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Die Einwohnergemeinde Reiden erlasst gestitzt auf die 88 17 Abs. 2 und 34 ff. des
Planungs- und Baugesetzes (PBG) und auf die 88 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes uber
den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) sowie unter Vorbehalt vorgehenden
eidgendssischen und kantonalen Rechts fir ihr Gemeindegebiet folgendes

BAU- UND ZONENREGLEMENT

A. PLANUNGSVORSCHRIFTEN

Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG: 81  Trager der Planung

82 Ziele und Grundsétze der Raumplanung

83 Zuweisung der Aufgaben

84 Fachkommission

86 Information und Mitwirkung der Bevdélkerung

Art. 1

Zweck Zweck des Bau- und Zonenreglementes sind eine haushalterische
Nutzung des Bodens, der Schutz naturlicher Lebensgrundlagen
insbesondere der raumlichen Interessen der Landwirtschaft, die
Schaffung geordneter, wohnlicher Siedlungen und der rAumlichen
Voraussetzungen fur die wirtschatftliche Entwicklung der Gemeinde.

II.  Richtplanung

Hinweis auf PBG: 87 Kantonaler Richtplan

88 Regionale Richtpléne

89 Kommunale Richtplane

810 Inhalt der Richtplane

811  Verbindlichkeit der Richtplane
812  Vorprufung der Richtplane
8§13  Verfahren fir die Richtplane
814  Anpassung der Richtpldne

Art. 2
Kommunale Richt- 1 Der Gemeinderat erlasst den kommunalen
plane Erschliessungsrichtplan im Sinne von § 40 PBG.

2 Der Gemeinderat erlasst im Sinne von 8 9 PBG einen
kommunalen Verkehrsrichtplan. Dieser ist fir die Behérden
verbindlich. Er ist fir Neu- und Ausbau, Funktion und Gestaltung
von Strassen und Wegen zu beachten.
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Hinweis auf PBG:

Bebauungsplane,
Richtlinien

Hinweis auf PBG:

Berechnung der
Ausnutzungsziffer

Hinweis auf PBG:

Hinweis auf PBG:

Hinweis auf PBG:

[Il.  Nutzungsplanung

1. Gemeinsame Bestimmungen

815 Nutzungsplane

816  Bau- u. Nutzungsvorschriften

817  Zustandigkeit

818 Anordnungen des Regierungsrates
819  Vorprifung

8§20  Genehmigungspflicht

8§21  Verotffentlichung

§22  Anpassung

Art. 3

1 FUr den Erlass von Bebauungsplénen ist im Rahmen von § 17
Abs. 3 PBG, der Gemeinderat zustandig.

2 Der Gemeinderat ist ermachtigt, in Erganzung dieses Regle-
ments Richtlinien zu erlassen.

2. Bauziffern

823  Zweck und Anwendungsbereich der Bauziffern
8§24  Ausnutzungsziffer

825  Uberbauungsziffer

§26  Baumassenziffer

8§27  Grunflachenziffer

8§28  Versiegelungsanteil

829 Berechnungsweise

Art. 4

Im Sinne von 8§ 9 Abs. 2 der Planungs- und Bauverordnung (PBV)
betragt der Berechnungsfaktor nach 8 9 Abs. 1 PBV fir alle Zonen
1.0.

3. Baulinien

830 Zweck und Wirkung

831 Verfahren
832  Ausnahmen fir 6ffentliche Einrichtungen

4. Kantonaler Nutzungsplan

833a Zweck, Voraussetzungen
833b Verfahren

5. Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

a. Allgemeine Bestimmungen

834  Regelungspflicht der Gemeinden
835 Zonenplan

836 Bau- und Zonenreglement

837  Ausnahmen

838 Bauzonen fur verdichtete Bauweise
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Ausnahmebewilli-
gung

Zoneneinteilung

840 Kommunaler Erschliessungsrichtplan

841  Erschliessung durch Private, Bevorschussung
842  Erschliessung durch die Gemeinde

843  Etappierung der Bauzonen

Art. 5

1

In Ergadnzung des 8§ 37 PBG kann der Gemeinderat Ausnahmen
von den Vorschriften des BZR bewilligen:

a) wenn die Anwendung der Reglementsvorschriften zu einem
sinnwidrigen, den Interessen des Orts- und Landschaftsbild-
schutzes nicht entsprechenden Resultat fihren wirde,

b) fur 6ffentliche und gemeinnitzige Bauten,
c) fur provisorische Bauten wie Verkaufsstande, Baracken, usw.

Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und kénnen an Be-
dingungen und Auflagen gebunden werden.

Art. 6
Das Gemeindegebiet wird eingeteilt in:

1

Bauzonen:

D Dorfzone

WRA Weilerzone Reidermoos, Zonenteil A

K Kernzone

WAS3 dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone

W3 dreigeschossige Wohnzone

W2A zweigeschossige Wohnzone A

W2B zweigeschossige Wohnzone B in empfindlicher Lage
W1 eingeschossige Wohnzone

Alll  Arbeitszone Il

AV Arbeitszone IV

OZ  Zone fur offentliche Zwecke

SG  Zone fur Schrebergarten

GR Grunzone

Nichtbauzonen:

LW  Landwirtschaftszone

UG Ubriges Gebiet geméass 856 Abs. 1a und gemass Abs. 1b
F Feihaltezone (Uberlagert)

Schutzzonen:

WRB Weilerzone Reidermoos, Zonenteil B (lUberlagert)
NS  Naturschutzzone

LS Landschaftsschutzzone (Uberlagert)

AS  Archaologische Schutzzone (Uberlagert)
Schutzobjekte:

KO  Kulturobjekte

NO Naturobjekte
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Zonenplan

Hinweis auf PBG:

Dorfzone (D)

Art. 7

Fur die Abgrenzung der Zonen und fur die Anordnungen innerhalb
der Zonen sind die Zonenplane Baugebiet (1:2'500) und Landschaft
(1:5°000) massgebend. Der Zonenplan ist Bestandteil des
Reglements und kann auf der Gemeindekanzlei eingesehen
werden.

b. Bauzonen

844  Kern- und Dorfzone

845 Wohnzone

846  Arbeitszone

847 Weilerzone

848  Zone fur offentliche Zwecke

849  Zone fir Sport- und Freizeitanlagen
850 Grunzone

851 Deponiezone, Abbauzone

Art. 8

1

Zweck: Dorfzone bezweckt die Erhaltung der raumlichen und
baulichen Eigenarten und die gestalterisch gute Einordnung von
Neu- und Umbauten in den gewachsenen Ortskern.
Insbesondere sollen die Randbebauungen entlang der
Kantonsstrasse erhalten und die Vorgarten bestehen bleiben.

Nutzung: Wohnungen, Bilros, Restaurants, Verkaufsgeschafte,
Dienstleistungsbetriebe, héchstens massig stérendes Gewerbe

Voraussetzungen zur Uberbauung einzelner oder mehrerer
Parzellen: Fur die Uberbauung einer einzelnen Parzelle auf
Grundlage der Parzellierung des vorliegenden Zonenplanes
besteht im Rahmen der Zonenbestimmungen Baufreiheit. Als
Voraussetzung zur gemeinsamen Uberbauung benachbarter
Parzellen ist ein Gestaltungsplan erforderlich. Mit dem Gestal-
tungsplan sind insbesondere die Gebaudestellung, die Umge-
bungsgestaltung und die Bepflanzung so zu regeln, dass die
Einordnung ins Ortsbild gewahrleistet wird.

Bauweise: Neubauten diurfen hochstens 3 Vollgeschosse, 13.00
m Gebé&audetiefe und 26.00 m Gebaudeldnge aufweisen. Fir
Ersatzbauten kann der Gemeinderat Mehrlangen gestatten.

Gestaltung: Fur bauliche Veranderungen sind architektonisch
qualitatsvolle Losungen zu verwirklichen.

Ortsbildgerechte Altbauten sind in ihren baulichen Eigenarten zu
erhalten und zumindest an der baulichen Aussengestaltung
fach- und stilgerecht zu restaurieren. Im Rahmen der Verhalt-
nismassigkeit sind stérende Bauteile zu sanieren.

Ersatz- oder Neubauten sind entweder in einer qualitatsvollen
Verbindung von Eigenarten des Ortes und des Ortsbildes mit
zeitgenossischer architektonischer Gestaltung zu erstellen oder
als ortsbildgerechte Altbauten zu rekonstruieren.

Abbruch: Abbriiche von Bauten, Bauteilen und Anlagen sind
bewilligungspflichtig. Abbriiche dirfen nur bewilligt werden,
wenn das Bauprojekt den baurechtlichen und baugestalterischen
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Weilerzone Reider-
moos, Zonenteil A
(WRA)

Kernzone (K)

8

Anforderungen entspricht. Vor Beginn der Abbrucharbeiten muss
die Verwirklichung des Bauprojektes gesichert oder die
Freihaltung im 6ffentlichen Interesse sein.

Fachgutachten: Der Gemeinderat entscheidet von Fall zu Fall
Uber den Beizug von unabhangigen Fachleuten.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 9

1

Zweck: Die Weilerzone Reidermoos bezweckt die Erhaltung der
baulichen Struktur und der traditionellen Bauelemente sowie die
gute Eingliederung von Neu- und Umbauten ins Orts- und
Landschaftsbild.

Nutzung: Neubauten fir Wohnzwecke, Gastgewerbebetriebe,
hdchstens méssig storende Handwerks- und Gewerbebetriebe
sowie Kleinladen.

Bauweise: Fir Neubauten gelten die im Zonenplan einge-
tragenen maximalen Gebaudegrundflachen und Vollgeschoss-
zahlen. Wo 11/2 oder 2 % Vollgeschosse vorgeschrieben sind,
ist das oberste Vollgeschoss in das Dach zu integrieren. Der
Kniestock darf dabei h6chstens 2.20 m betragen.
Ersatzbauten diurfen in den alten Ausmassen wiedererstellt
werden.

Wo ein Gestaltungsplan vorgeschrieben ist, darf die Gebaude-
grundflache auf mehrere Gebaude verteilt werden. Die
Geschosszahl darf nicht verandert werden.

Gestaltung: Es gelten die Bestimmungen der Dorfzone.
Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 10

1

Zweck: Die Kernzone bezweckt eine siedlungsbaulich und
architektonisch qualitatsvolle Erweiterung und Aufwertung des
Dorfkerns.

Nutzung: Bauten fir 6ffentliche Zwecke, Wohnbauten und
hochstens massig storende Geschéfts- und Gewerbebetriebe
ohne offene Lagerplatze.

Bebauungsplan: Der Gemeinderat erlasst einen Bebauungs-
plan, der die Zuweisung der Nutzung, die Anordnung der Bau-
bereiche und der Freiraume, die Erschliessung und die Anord-
nung der Abstellplatze in genereller Weise festlegt.

Der Bebauungsplan kann, gestitzt auf eine das ganze Gebiet
umfassende Planungsstudie, auch flr Teilgebiete erlassen wer-
den.

Vollgeschosse: Hochstens 4.

Einschrankung: Ein- oder Zweifamilienh&user sind nicht
zulassig.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il
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Dreigeschossige
Wohn- und

Arbeitszone (WA3)

Dreigeschossige
Wohnzone (W3)

Zweigeschossige
Wohnzone A (W2A)

Zweigeschossige
Wohnzone B in
empfindlicher Lage
(W2B)

Art. 11

1

N

Nutzung: Nicht oder nur méassig stérende Betriebe, Wohnbau-
ten.

Vollgeschosse: hochstens 3

Ausnuitzungsziffer: héchstens 0.80, wovon hdchstens 0.50 fir
Wohnzwecke.

Gebaudelange: héchstens 60.00 m.

Gestaltung: Fur Anlagen, Lager- und Umschlagplatze von
Gewerbebetrieben legt der Gemeinderat im Rahmen der
Baubewilligung Gestaltungs- und Bepflanzungsauflagen fest.

Larmempfindlichkeitsstufe: 11|

Art. 12

1

a A~ w N

6

Nutzung: Wohnbauten. Nicht stérende Dienstleistungs- und
Gewerbebetriebe

Vollgeschosse: hdchstens 3
Ausnutzungsziffer: héchstens 0.60
Gebaudelange: héchstens 40.00 m.

Einschréankung: Ein- oder Zweifamilienh&user werden,
ausgenommen in Gruppensiedlungen, nur im Ausnahmefall und
fur isolierte Einzelparzellen bewilligt.

Larmempfindlichkeitsstufe: 11

Art. 13

1

a A w N

Nutzung: Wohnbauten. Kleinere, nicht stérende Geschéfts- und
Handwerksbetriebe sind gestattet, sofern sie in ihrer baulichen
Gestaltung nicht wesentlich von Wohnbauten abweichen.

Vollgeschosse: hdchstens 2

Ausnutzungsziffer: hodchstens 0.35

Gebaudelange: hochstens 30.00 m bei offener Bauweise.
Larmempfindlichkeitsstufe: 1

Art. 14

1

2

Nutzung: Wohnbauten. Der Einbau von Raumen fir nicht
stérendes Gewerbe ist zulassig.

Vollgeschosse: hdchstens 2, wobei das obere Vollgeschoss in
den Dachstock zu integrieren ist. Der Kniestock darf dabei
hdchstens 2.20 m betragen.

Ausnitzungsziffer: héchstens 0.35

Gebaudelange: hoéchstens 30.00 m

Dachgestaltung: Dacher sind in einfachen, symmetrischen
Grundformen vorzusehen. Sie sind bezuglich Firstrichtung,
Eindeckungsmaterial und Farbwahl besonders sorgfaltig in die
bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern.
Flachdacher sind nicht zugelassen.
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Eingeschossige
Wohnzone (W1)

Arbeitszone Il
(A1)

Arbeitszone IV
(A'1V)

Fassadengestaltung: Grelle oder ausgefallene Farben und
reflektierende Materialien sind nicht zugelassen.
Umgebungsgestaltung: Steile Béschungen und Stitzmauern
sind auf das Notwendigste zu beschranken und durch Bepflan-
zung zu kaschieren.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 15

1

a A W N

Nutzung: Freistehende Einfamilienhduser mit Einliegerwoh-
nung. Die Einliegerwohnung darf max. 50% der Wohnflache der
Hauptwohnung betragen.

Vollgeschosse: hochstens 1
Ausnitzungsziffer: héchstens 0.25
Gebaudelange: hochstens 20.00 m

Dachgestaltung: Déacher sind bezuglich Firstrichtung, Ein-
deckungsmaterial und Farbwahl besonders sorgféltig in die
bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern.
Fassadengestaltung: Grelle oder ausgefallene Farben und
reflektierende Materialien sind nicht zugelassen.
Umgebungsgestaltung: Steile Boschungen und Stitzmauern
sind auf das Notwendigste zu beschranken und durch
Bepflanzung zu kaschieren.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 16

1

Es gelten die Bestimmungen von § 46 PBG. Personen- und
guterintensive Betriebe sind nicht zul&ssig.

Die zulassigen Masse betragen fir die Gebaudehthe 12.00 m,
fur die Firsthohe 14.00 m und fur die Geb&audeldnge 60.00 m.
Fur betriebsbedingte Gebaudeteile (Lifte, LUftungsanlagen, Filter
und dergleichen) kann der Gemeinderat Mehrhéhen gestatten.
In der A lll Hochflue (Grundstiick Nr. 704, 569 und 793) richtet
sich die maximale Gebaudeldnge nach den Bestimmungen der
Arbeitszone IV gemass Art. 17 BZR.

Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbindung mit
Gewerbebauten gestattet.

Gegenuber Wohnzonen sind Grinbereiche mit einheimischen
Pflanzen anzulegen. Zusammen mit dem Baugesuch ist ein
Bepflanzungsplan einzureichen.

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 17

1

Es gelten die Bestimmungen von 8§ 46 PBG. Publikumsintensive
Betriebe sind nicht zuldssig. Guterintensive Betriebe sind nur im
Bereich nordlich der Pfaffnauerstrasse und zwischen der
Bahnlinie und der Hauptstrasse zulassig.
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2 Die Errichtung von Betrieben mit unzumutbaren Immissionen,
wie z. B. Sprengstoff- und Dungerfabrik, ist untersagt.

3 Hohe, Ausnitzung, Abstande usw. werden vom Gemeinderat
unter gebuhrender Berlcksichtigung der betrieblichen Erforder-
nisse und der offentlichen und privaten Interessen von Fall zu
Fall festgelegt.

4 Der Gemeinderat legt im Rahmen der Baubewilligung fir Bau-
ten, Anlagen, Lager- und Umschlagplatze die erforderlichen Ge-
staltungsauflagen fest.

5 Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungsplan
einzureichen, der eine gute Eingliederung der Bauten und Anla-
gen in die Landschaft durch geeignete Bepflanzung und Begri-
nung gewabhrleistet.

6 Larmempfindlichkeitsstufe: IV

Art. 18
Zone fur offentliche 1 Es gelten die Bestimmungen des § 48 PBG.
Zwecke (0Z2) 2 Die Nutzweise der einzelnen Zonenteile ist im Anhang 1 um-
schrieben.

3 Bauweise: Abstande, Gebaudedimensionen und Gebaude-
gestaltung legt der Gemeinderat unter gebuthrender Bertck-
sichtigung der offentlichen und privaten Interessen und der
Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung fest.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: gemass Auflistung im Anhang

Art. 19
Zone fur Schreber- 1 Es gelten die Bestimmungen von 8§ 49 PBG.
garten (SG) 2 Zusatzlich zur Nutzweise gemass Landwirtschaftszone ist der

bodenabhangige Familiengartenbau gestattet

3 Bauten und Anlagen fur den Betrieb der Familiengarten sind
zulassig. Der Gemeinderat erlasst ein Reglement.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 20
Grunzone (GR) 1 Es gelten die Bestimmungen von § 50 PBG.

2 Die Griinzone ist von allen Bauten und Anlagen freizuhalten,
welche nicht dem Zonenzweck entsprechen. Die Zweckbestim-
mungen sind im Anhang 2 umschrieben.

3 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung bleibt gewéahrleistet.
4 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

c. Nichtbauzonen

Hinweis auf PBG: 854 I:andwirtschaftszone
856  Ubriges Gebiet

857 Gefahrenzone

858 Freihaltezone
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Art. 21
Landwirtschafts- 1 Es gelten die Bestimmungen von 854 PBG.
zone (LZ2) 2 Fuor die Zulassigkeit und die Bestandesgarantie von zonenfrem-

den Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen gelten die
§§180 und 181 PBG.

3 Zulassige Bauten und Anlagen haben sich den lokalen land-
schaftlichen Gegebenheiten unterzuordnen und sich in Propor-
tion, Form und Materialwahl, Farbe und Bepflanzung ins Land-
schaftsbild einzuftgen.

4 Bewilligungspflichtige Terrainveranderungen wie Abgrabungen,
Aufschittungen, Materialdeponie, Planierung etc. sind nur zu-
lassig, wenn dadurch keine landschaftlichen und topographisch
wichtigen Gegebenheiten veréndert, sowie keine Natur- und
Landschaftselemente beseitigt werden.

5 Hochstammige Obstgarten sind nach Mdglichkeit zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Die Gemeinde kann fur die Neu-
anlage und die Erhaltung hochstammiger Obstgérten Beitrage
entrichten.

6 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 22

U__briges Gebiet 1 Es gelten die Bestimmungen des § 56 PBG.

(UG)

2 Die Gebiete gemass 8 56 Abs. 1b sind fur spater allenfalls
notwendig werdende Erweiterungen der Bauzonen vorgesehen.
Bis zur Einzonung dirfen keine Neubauten erstellt werden.

3 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 23

Freihaltezone (F) 1 Es gelten die Bestimmungen des § 58 PBG.

(Uberlagert) 2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die dem Zweck
der einzelnen Zonenteile entsprechen. Der Zweck der Zonenteile
ist im Anhang 3 umschrieben.

3

d. Schutzzonen

Hinweis auf PBG: | §60  Schutzzonen

Art. 24

Weilerzone 1 Zweck: Die Weilerzone Reidermoos bezweckt die Erhaltung der

Reidermoos, baulichen Struktur und der traditionellen Bauelemente sowie die

Zonenteil B (WRB) gute Eingliederung von Neu- und Umbauten ins Orts- und

Landschaftsbild.

2 Uberlagerung: Der Zonenteil B iiberlagert die Landwirtschafts-
zone und erganzt deren Bestimmungen.

3 Gestaltung: Es gelten die Bestimmungen der Dorfzone.
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Naturschutzzone
(NS)

Landschaftsschutz-

Art. 25

1 Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung
Okologisch wertvoller Naturstandorte.

2 Nicht zulassig sind insbesondere:

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Mate-
rialablagerungen und -abbau,

- Entwéasserungen oder andere Veranderungen des Wasser-
haushaltes,

- Erstellen von neuen Wegen und Leitungen,

- Ausgraben und Zerstéren von standortgerechten einheimi-
schen Pflanzen und Pflanzenbestanden, Aufforsten und Anle-
gen neuer Baumbestande.

3 Auf Flachen, welche fur eine landwirtschaftliche Nutzung bzw.
Pflege ndtig und sinnvoll ist, gelten folgende Nutzungsbestim-
mungen:

- Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden, das Schnittgut
ist abzufuhren.

- Die Feuchtgebiete sind im Zeitraum von Mitte September bis
Mitte Februar zu méhen.

- Die Trockengebiete dirfen frihestens Mitte Juli geschnitten
werden.

- Samtliche Ubrige landwirtschaftlichen Nutzungen, insbesondere
Dingung und Beweidung sind verboten.

Abweichende Bestimmungen sind mittels Bewirtschaftungs-

vereinbarungen oder durch Verfiigungen festzulegen. Sie dirfen

dem Schutzzweck nicht widersprechen.

4 Nutzung und Pflege im Sinn von Absatz 3 werden, wo nétig,
vom Gemeinderat in Vertrdgen mit dem Kanton und den Bewirt-
schaftern resp. den Grundeigenttiimern oder in Verfligungen
festgelegt (siehe § 22 und § 28 NLG).

5 Die Entschéadigung fur Pflegemassnahmen und Ertragsausfalle
richtet sich nach den kantonalen Bestimmungen

6 Ausnahmen von diesen Zonenbestimmungen kénnen gemacht
werden:

a) im Interesse der Schutzziele
b) zur Gewahrleistung der bisherigen Landwirtschaft

c) wenn ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und die
Anwendung der Schutzvorschriften nicht zumutbar ist. Die
Schutzziele durfen nicht beeintrachtigt werden.

7 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Art. 26
1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung des
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bestehenden Landschaftsbildes.

Sie Uberlagert die Landwirtschaftszone und erganzt deren
Bestimmungen.

Es durfen keine Massnahmen getroffen werden, die Uber die
Ubliche Bodenverbesserung hinausgehen oder die zu wesentli-
chen Veranderungen der Gelandeform, der Artenvielfalt und der
abwechslungsreichen Gliederung des Gelandebewuchses sowie
des Wasserhaushaltes fuhren oder in einer anderen Weise zur
Verarmung des Landschaftsraumes beitragen. Insbesondere
sind grossflachige Terrainveranderungen (Materialabbau,
Materialdeponie, Planierung, Abstossen von Béschungen,
Auffullen von Graben), Aufforstungen, wenn sie zur Begradigung
von Waldrandern fiihren oder das Wechselspiel Wald/offener
Landschaftsraum beeintrachtigen, sowie Eindolung oder
Begradigung von Bachlaufen, untersagt.

Neue landwirtschaftliche Bauten haben sich den lokalen land-
schaftlichen Gegebenheiten unterzuordnen und sind an ge-
schitzten, landschaftlich nicht exponierten Lagen (z. B. keine
Kretenlagen) anzuordnen. Sie haben sich in Proportionen, Form,
Farbe und Materialwahl unaufdringlich ins Landschaftsbild
einzufligen. Bauliche Anlagen fir den gewerblichen Gartenbau
(Treibhauser usw.) sind nicht zulassig.

Bei Umbau- und Renovationsarbeiten an bestehenden Bauten
sind storende stilfremde Elemente, Materialien oder Farben zu
beseitigen. Wiederaufbauten sind dem ortsublichen, landlichen
Baustil anzupassen und unterliegen den Gestaltungskriterien
gemass Ziffer 4.

Neue nichtlandwirtschaftliche Bauten und Anlagen sind zulassig
fur die extensive Erholung sowie fir Versorgung und Ent-
sorgung, sofern sie unumgéanglich einen Standort in diesem
Gebiet erfordern und weder durch Stellung noch durch Gestal-
tung das Landschaftsbild beeintrachtigen.

Art. 27

zone (LS)
2
3
4
5
6
Archéaologische 1
Schutzzone (AS)
(Uberlagert) 2

Die archéaologische Schutzzone Uberlagert andere Zonen und
erganzt deren Bestimmungen.

Eingriffe in den Boden, die im Sinne von § 184 PBG bewilli-
gungspflichtig sind, durfen erst nach Zustimmung durch das Amt
fur Denkmalpflege und Archaologie ausgefihrt werden. Das
Gesuch ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens dem Amt
einzureichen.

Art. 28

Kulturobjekte (KO) 1

2

Der Gemeinderat bezeichnet und entlasst schitzens- und
erhaltenswerte Kulturobjekte nach Anhéren von Fachleuten
sowie der Eigentimer in einem Inventar, das auf der Gemeinde-
kanzlei offentlich aufliegt und nachgefihrt wird.

Kulturobjekte sind am Standort zu erhalten. Weitere Massnah-
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Naturobjekte (NO)

Hinweis auf PBG:

Hinweis auf PBG:

Hinweis auf PBG:

Gestaltungspléane

men des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und des
Unterhalts legt der Gemeinderat auf Vorschlag von Fachleuten
und nach Anhorung der Grundeigentumer fest, soweit dies nicht
durch Ubergeordnete Schutzmassnahmen geniigend erfolgt ist.
Fur Veranderungen an Kulturobjekten ist in jedem Fall die
Zustimmung des Gemeinderates erforderlich. Bei
schiutzenswerten Kulturobjekten hat vor geplanten
Veranderungen eine Stellungnahme der kantonalen
Denkmalpflege vorzuliegen.

Umbauten und Renovationen von Kulturobjekten sind so vorzu-
nehmen, dass sowohl die architektonische und die historische
Bedeutung wie auch die bauliche Substanz des Objektes
gewahrt bleiben.

Der Gemeinderat kann an die Kosten fur Pflege und Erhaltung
von schitzenswerten Objekten Beitrage entrichten.

Art. 29

1

Die im Zonenplan eingezeichneten und im Anhang zum BZR
aufgelisteten markanten Einzelb&ume sind geschitzt.

Sie sind am Standort zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Abgehende Einzelbaume sind durch standortgerechte, einheimi-
sche Einzelbdume zu ersetzen.

Der Gemeinderat kann an die Kosten fir den Ersatz markanter
Einzelbdume Beitrage entrichten.

e. Ortsplanungsverfahren
| 861-64 Ortsplanungsverfahren
6. Bebauungsplan
| §65-71Bebauungsplan
7. Gestaltungsplan
8§72  Zweck
8§73 Form und Inhalt
8§74  Gestaltungsplanpflicht
875  Verhéltnis zu Nutzungsplanen und zum Bau- und
Zonenreglement
8§76  Modell und Profile
8§77  Auflageverfahren
8§78 Behandlung der Einsprachen, Entscheid, grundbuchliche
Behandlung
8§79 Kosten
880 Geltungsdauer
Art. 30

1

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Gestaltungs-
planpflicht dirfen Bauprojekte nur bewilligt werden, wenn sie
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einem genehmigten Gestaltungsplan entsprechen. Die
Vorgaben gemass Anhang 8 sind dabei zu beachten.

2 Der Gemeinderat kann aufgrund von Gestaltungsplanen Aus-
nahmen von den 6ffentlich-rechtlichen Bauvorschriften gestat-
ten.

3 Je nach dem Mass, in dem der Gestaltungsplan die Qualitats-
anforderungen gemass 8 75 PBG erfullt, kann der Gemeinderat
zur zonengemassen Ausnutzungsziffer einen Zuschlag bis max.
15% bewilligen.

4 Die Mindestflache fur einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zo-
nenplan und vom Bau- und Zonenreglement abgewichen wer-
den kann, betragt in der Dorfzone und in der Weilerzone
Reidermoos 3000 m2 und in den tbrigen Zonen 5000 m2
anrechenbare Grundstucksflache.

8. Planungszone

Hinweis auf PBG: | §81-85 Planungszone

B. LANDUMLEGUNG UND GRENZREGULIERUNG

Hinweis auf PBG: §86-101 Landumlegung
§102-104 Grenzregulierung

C. UBERNAHMEPFLICHT, ENTSCHADIGUNGEN, BEITRAGE

Hinweis auf PBG: 8105 Pflicht zur Ubernahme von Grundstiicken
8106-108 Entschadigungen
8§109-112 Beitrage

D. BAUVORSCHRIFTEN

Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG: 8113 Benultzung offentlichen Grundes

8114 Zeichen und Einrichtung auf privatem Grund
8115 Strassenbenennung, Hausernummerierung
8116 Reklameverordnung

Art. 31

Larmbelastete 1 FUr larmbelastete Gebiete, bei denen Grund zur Annahme be-
Gebiete steht, dass der massgebende Grenzwert Giberschritten ist, oder



14

Bau- und Zonenreglement / Reiden

Reklamen

Hinweis auf PBG:

Abstellplatze far
Personenwagen

eine Uberschreitung zu erwarten ist, sind die Bestimmungen
des Larmschutzes, insbesondere die Bestimmungen von Artikel
29, 30 und 31 der Larmschutz-Verordnung (LSV), besonders zu
beachten. In diesen Gebieten erteilt der Gemeinderat die Bau-
bewilligung fir Gebaude mit larmempfindlicher Nutzung erst
nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises. Kann der
Grenzwert nicht eingehalten werden, so ist das Uberwiegende
Interesse auszuweisen und bei der kantonalen Dienststelle
Umwelt und Energie ein Gesuch um Zustimmung bzw. flr eine
Ausnahmebewilligung einzureichen.

Auf jeden Fall gilt die erste Bautiefe entlang der Hauptstrasse,
der Pfaffnauerstrasse, der Reidermoosstrasse sowie der
Bahnlinie als larmbelastet.

Art. 32

1

Reklamen sind besonders sorgfaltig in das Orts- und
Landschaftsbild einzufigen.

Der Gemeinderat regelt Gestaltung, Platzierung und Haufigkeit
von Reklameanschlagstellen in einem Plakatierungskonzept
oder einem Bebauungsplan.

Erschliessung

8117 Grundsatz

§118 Zufahrt
8119 Ausfahrten, Ausgange und Garagenvorplatze

Art. 33

1

Beim Neu- oder Umbau von Geb&auden sind die fur den Betrieb
notwendigen Abstellflachen flr Personenwagen zu realisieren.
Die vorgeschriebenen Abstellplatze sind zweckméssig zusam-
menzufassen und durch eine gute Gestaltung und Begrinung in
die Umgebung einzufligen. Offene Abstellflachen sind in der
Regel mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Sie
durfen nicht zweckentfremdet werden. Ausser bei Einfamilien-
hausern gelten Garagenvorplatze nicht als Abstellplatze.

Je ein Personenwagen-Abstellplatz ist zu erstellen:

a) pro Wohnung

b) pro 5 Sitzplatze fur Restaurants, Hotels, Cafés usw.
(Sale und Sali ausgenommen)

c) pro 30 m2 anrechenbare Verkaufsflache fur Laden

d) pro 50 m2 anrechenbarer Bruttogeschossflache fur
Blrobauten, Kleingewerbe usw.

Bei Mehrfamilienhdusern ist zusétzlich mindestens ein Besu-

cherabstellplatz pro 4 Wohnungen zu erstellen.

Wenn besondere Grunde es rechtfertigen, kann der Gemeinde-

rat eine gréssere Anzahl Abstellplatze verlangen oder eine

etappenweise Schaffung bewilligen.




Bau- und Zonenreglement / Reiden 15

Abstellplatze fur
Kinderwagen, Fahr-
rader und dergl.

Hinweis auf PBG:

Zusammenbau

Hecken, Feld- und

4 Die Flache fur einen Personenwagen-Abstellplatz muss den
Mindestanforderungen der VSS-Normen genugen.

5 Kann ein Grundeigentimer die erforderlichen Abstellplatze auf
privatem Grund nicht den Vorschriften entsprechend schaffen,
so hat er eine Ersatzabgabe von mindestens Fr. 3'000.— pro
Abstellplatz zu entrichten. Die Ersatzabgabe wird vom Gemein-
derat erhoben und jahrlich der Bauteuerung angepasst. Sie ist
vor Baubeginn zu entrichten. Aus dieser Ersatzabgabe kann
kein Anspruch auf einen speziell bezeichneten und reservierten
Abstellplatz gestellt werden.

6 Der Gemeinderat entscheidet tUber Lage, Anzahl und Realisie-
rungszeitpunkt von Ersatzabstellplatzen und tber die Verwen-
dung von Ersatzabgaben zu deren Erstellung.

7 Der Gemeinderat kann Abstellplatze und Verkehrsflachen far
Personenwagen reduzieren, einschranken oder untersagen,
wenn verkehrstechnische, feuerpolizeiliche, wohnhygienische
oder andere raumplanerische Gesichtspunkte, inshesondere
der Schutz der Wohnqualitat und des Quartierbildes dies
erfordern.

Art. 34

In Mehrfamilienh&ausern sind in der Nahe des Hauseinganges
gedeckte und leicht zugangliche Abstellplatze fur Kinderwagen,
Fahrrader und dergleichen zu erstellen und als solche zu bezeich-
nen. Die Flache hat fur Ein- und Zweizimmerwohnungen je
mindestens 3 m? und fir grossere Wohnungen je mindestens 5 m?
zu betragen. Diese Flachen sind zusatzlich zu den Nebenrdume im
Sinne von 815 PBV zu erstellen.

1. Abstande

§120-129 Grenzabstand

8130-132 Geb&audeabstand
8133/134 Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeabstanden

8135 Strassenabstand

8136 Waldabstand

8137 Gewaéasserabstand
Art. 35

Der Zusammenbau Uber die Zonengrenze ist nur im Rahmen von
Gestaltungsplanen zulassig. Der Zusammenbau an der Grund-
sticksgrenze im Sinne des § 129 Abs. 2 PBG ist gestattet, sofern
die zonengemasse Gebaudelange nicht Uberschritten wird.

Art. 36
1 Die Hecken?, Feld- und Ufergehélze sind geschitzt. 2

1 Verordnung zum Schutz der Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen vom 19. Méarz 1993.
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Ufergeholze, 2 Ab ausserer Begrenzungslinie der Baum- und Buschstécke sind
Baumgruppen mindestens folgende Abstande einzuhalten:
e Hochbauten aller Art 4.0m
e Abgrabungen und Aufschittungen
gegenuber Hochstammen 3.0m
e Abgrabungen und Aufschittungen
gegenuber Gebulsch 1.0m
Art. 37
Zonenrand- Der Zonenplan legt innerhalb des Siedlungsgebietes und an ex-
bepflanzung ponierten Zonenradndern Bereiche fest, in welchen im Rahmen von

Bauvorhaben zur landschatftlichen Eingliederung von Bauten und
Anlagen Randbepflanzungen zu schaffen und dauernd zu erhalten
sind. Fur die Anpflanzung der Hecken sind nur einheimische und
standortgerechte Strauch- oder Hochstammarten zu verwenden.
Es ist eine moglichst grosse Vielfalt an Straucharten anzustreben.

IV. Vollgeschoss, Gebaude- und Firsthéhe

Hinweis auf PBG: 8138 Berechnung der Anzahl Vollgeschosse
8139 Berechnung der Hohenmasse

Art. 38
Gestaltung und An- 1 Ist die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse erreicht,
rechenbarkeit des so darf die Kniestockhthe, gemessen ab Oberkante Dachge-
Dachgeschosses schossboden bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Dach-
oberflache, max. 1.10 m und die Dachneigung max. 40° betra-
gen.

2 Dachneigungen unter 20° werden nur ausnahmsweise fr
eingeschossige Anbauten und Bauten in der Gewerbezone
zugelassen.

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte aller Art sind nur zul&ssig,
wenn sich eine asthetisch und architektonisch einwandfreie LO-
sung ergibt. Sie durfen in der Regel nicht mehr als einen Drittel
der Dachlange beanspruchen.

4 Unter Einhaltung der maximalen Kniestockhéhe und Dachnei-
gung darf die nutzbare Flache des Dachgeschosses im Sinne
von § 138 Abs. 3 PBG mehr als 2/3 des darunterliegenden Voll-
geschosses betragen, ohne dass es als Vollgeschoss ange-
rechnet wird.

V. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

2 Gemass Stoffverordnung ist das Ausbringen von Diinger und diesen gleichgestellten Erzeugnissen in
Hecken und Feldgehdlzen sowie in einem Streifen von drei Metern entlang von Hecken, Feldgehdlzen
und oberirdischen Gewéssern untersagt.
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Hinweis auf PBG:

Gestaltung der
Bauten

Antennenanlagen

8140 Eingliederung, Begrunung

8141 Gebaude- und Grundstiickunterhalt

8142 Schutz bedeutender Gebaude und historischer Ortskerne
8143 Antennen und vergleichbare Anlagen

Art. 39

1

Bauten haben sich in ihrer Dimensionierung und gesamten Ge-
staltung (Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und -ein-
schnitte, Firstrichtung, Gliederung der Fassade, Material,
Farbe) in die bauliche und landschaftliche Umgebung einzu-
gliedern.

Solartechnische Anlagen und Antennen miissen so gestaltet
werden, dass sie sich ins Orts- und Landschaftsbild einfligen.

In Hanglagen sind Bauten so den topographischen Verhaltnis-
sen anzupassen, dass Stutzmauern und dergleichen auf ein ab-
solutes Minimum beschrénkt bleiben und das Untergeschoss
talseits mit maximal 2.70 m in Erscheinung tritt.

Zur Eingliederung von Bauten oder einzelnen Bauteilen kann
der Gemeinderat vom Gesuchsteller einen verbindlichen, durch
einen Fachmann erstellten Begrinungsplan verlangen. Dieser
ist Bestandteil des Baubewilligungsverfahrens. In bestimmten
Fallen kann der Gemeinderat spezielle Begriinungs- vor-
schriften erlassen. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass an
landschaftlich exponierten Stellen innerhalb und ausserhalb der
Siedlung einheimische Gehdlze zur Begrinung verwendet
werden.

Im Interesse des Ortsbild- und Landschaftsschutzes kann der
Gemeinderat auch ausserhalb von Baubewilligungen verbindli-
che Bepflanzungs- und Begrinungsauflagen machen.

Art. 40

1

Antennen und vergleichbare Anlagen haben sich gut in das
Orts- und Landschaftsbild einzuordnen.

Aus Grunden des Orts- und Landschaftsschutzes sind Anten-
nen und vergleichbare Anlagen in folgenden Zonen nicht
gestattet: Dorfzone, zweigeschossige Wohnzone B in
empfindlicher Lage (studlich des Kommendehigels), zweige-
schossige Wohnzone A (Parzellen Nr. 406 bis 418), Zone flr
offentliche Zwecke (Nr. 6 Kirche) und Griinzone (Nr. 1
Kommendehiigel und Nr. 2 Hubel). Ausnahmen kénnen bewilligt
werden, wenn keine Alternativen zumutbar sind und das Orts-
oder Landschaftsbild nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Die Standorte fur die Einrichtung von Antennen und
vergleichbaren Anlagen sind aufeinander abzustimmen. Bei
der Auswahl und Festlegung sind namentlich der Schutz der
Orts- und Landschaftsbilder und der Natur- und Kulturobjekte
zu beachten und die Auswirkungen auf die Bevdlkerung,
etwa durch Mehrfachnutzung der Standorte, so gering wie
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Hinweis auf PBG:

Hinweis auf PBG:

Ersatzabgaben flr
Spielplatze und
Freizeitanlagen

Hinweis auf PBG:

Hinweis auf PBG:

VI.

maoglich zu halten.

Sicherheit

§145
§146
§147
§149

Allgemeines
Gefahrdete Gebiete
Brandmauern
Seilbahnen und Skilifte

VII.

Schutz der Gesundheit

a. Allgemeine Bestimmungen

§150

§151
§152
§153
§154
§155
§156
§157

Baustoffe

Beniltzung der Bauten und Anlagen
Besonnung

Belichtung und Beliftung
Raummasse

Isolationen

Ausnahmen

Behindertengerechtes Bauen

b. Spielplatze und Freizeitanlagen

§158
§159

Erstellung
Ersatzabgaben

Art. 41
Spielplatze und Freizeitanlagen im Sinne von § 158 PBG sind
bereits bei Wohnbauten und Uberbauungen mit vier und mehr
Wohnungen zu erstellen.

Verunmaglichen die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung der
erforderlichen Spielplatze und Freizeitanlagen im Sinne von §
158 PBG, hat der Bauherr eine einmalige Ersatzabgabe von Fr.
3’000.—pro Wohnung zu entrichten.

1

Immissionsschutz

8161

Vermeidung Ubermassiger Immissionen

Bezug von Neubauten

8162

Voraussetzungen

VIIl. Energie

§163

§164
§165

Ausnltzung der Energie

Isolation gegen Warmeverlust .
Gemeinsame Heizzentralen und Fernheizwerke

Hochhauser

§166-168 Hochhauser




Bau- und Zonenreglement / Reiden

19

Einkaufs- und Fachmarktzentren

8169-173 Einkaufs- und Fachmarktzentren

Camping

8§174-177 Camping

X.
Hinweis auf PBG: |

XI.
Hinweis auf PBG: |

XIl.

Bestandesgarantie und Bauvorhaben ausser
halb der Bauzonen

Hinweis auf PBG:

8178
§180

§181
§182

Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen

Bundesrechtliche Ausnahmen fiur Bauvorhaben ausserhalb
der Bauzonen

Kantonalrechtliche Ausnahmen fiir Bauvorhaben ausserhalb

der Bauzonen

Zustandigkeit, Verfahren

E. BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE

Hinweis auf PBG:

§184

§186
§187

§§188-

§191
8192
§192a
8193
§194
8195
8196
8198
8198a
8200
8201
8202
8203
8204
8205

Baubewilligungspflicht

Bauplatzinstallationen

Abbrucharbeiten

190 Baugesuch, Beilagen

Baugespann und Profile

Einleitung des Baubewilligungsverfahrens
Leitverfahren und Leitbehorde
Bekanntmachung und Auflage
Einsprachen

Prifung des Baugesuchs

Entscheid und Er6ffnung

Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren
Behandlungsfristen

Baubeginn

Geltungsdauer der Baubewilligung
Plananderung

Meldepflicht, Baukontrolle
Sicherheitsleistung fur den Vollzug von Auflagen
Ordnung auf Bauplatzen

F. RECHTSSCHUTZ

Hinweis auf PBG:

§206
§207

Rechtsmittel
Einsprache- und Beschwerdebefugnis

G. AUFSICHT, VOLLZUG,

STRAFEN
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Hinweis auf PBG:

Zustandige Behor-
de, Gutachten

Gebiihren

Wiederherstellung
des vorschriftge-
massen Zustandes,
Einstellung der
Bauarbeiten

Strafbestimmungen
zum Schutz der
Naturobjekte

§208 Aufsicht

8209 Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes

8210 Einstellung von Bauarbeiten

§211 Anmerkung o6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen
§212 Kaosten

§213 Strafbestimmungen

§214 Anzeigepflicht

Art. 42

1 Die Aufsicht iber das Bauwesen sowie der Vollzug dieses
Reglements obliegen dem Gemeinderat.

2 Der Gemeinderat kann auf seine eigene Amtsdauer eine Bau-
kommission wahlen, welche die Geschafte vorzuberaten und
ihm dartber Bericht und Antrag zu stellen hat.

3 Der Gemeinderat ist berechtigt, in Absprache mit dem Ge-
suchsteller, bei wichtigen Baufragen sowie zur Beurteilung von
grosseren Bauvorhaben und Gestaltungsplanen auf Kosten der
Gesuchsteller neutrale Fachleute beizuziehen.

4 Bei wichtigen Fragen des Natur- und Landschaftsschutzess? so-
wie bei Bauvorhaben, welche voraussichtlich wesentliche Aus-
wirkungen auf die Lebensraume der Tiere und Pflanzen haben,
hat der Gemeinderat die zustandigen Fachstellen des Kantons
zu informieren und ihre Stellungnahme bei seinem Entscheid
mit zu bertucksichtigen.

5 Bei Bauvorhaben an Kulturobjekten oder in deren Umgebung
ist vorgangig die Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege
einzuholen und im Entscheid zu berucksichtigen.

Art. 43
Es gilt das Gebuhrenreglement der Gemeinde.

Art. 44

Die Vorschriften der 88 209 und 210 PBG uber die Wiederher-
stellung des gesetzmassigen Zustandes und die Einstellung der
Bauarbeiten gelten auch fir die Vorschriften dieses Reglements.

Art. 45

1 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt
zerstort oder schwer beschadigt wird gemass 8§ 53 Abs. 1 des
Natur- und Landschaftsschutzgesetzes mit Gefangnis bis zu ei-
nem Jahr oder Busse bis 100'000 Franken bestraft. In leichten
Fallen, oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe
Haft oder Busse bis 40’000 Franken.

2 Wer die Vorschriften der Artikel 24 und 29 BZR verletzt, wird

3 §6NLG
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gemass 8 53 Abs. 2 Bst. b des Natur- und Landschaftsschutz-
gesetzes mit Busse bis 20’000 Franken, in leichten Fallen bis
zu 5’000 Franken bestraft

H. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Hinweis auf PBG: §215-221 Anderung bisherigen Rechts
8222/223 Aufhebung bisherigen Rechts
8§224-227 Ubergangsbestimmungen

Art. 46

Inkrafttreten 1 Dieses Reglement tritt nach Annahme durch die Einwohnerge-
meinde mit der Genehmigung des Regierungsrates in Kratft.
2 Das Bau- und Zonenreglement sowie der Zonenplan vom
15. Januar 1990 sind aufgehoben.

3 Die bei Inkrafttreten dieses Bau- und Zonenreglementes vom
Gemeinderat noch nicht entschiedenen Baugesuche sind nach
diesen Vorschriften zu beurteilen.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am 6. September 2004

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin
Hans Luternauer Margrit Bucher

Bereinigt gemass Anordnungen und Korrekturen im Regierungsratsentscheid Nr. 500
vom 10. Mai 2005.

Erganzt mit der Anderung des BZR genehmigt durch Regierungsratsentscheid Nr. 870
vom 19. August 2008.

Unterschrift: .....oooveeiiiii,
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ANHANG 1:

NUTZUNG IN DER ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE

Nr. Gebietsbezeichnung Nutzweise LES
1 Chlifeld Sport und Freizeitanlagen [l
2 Reidmatt Kirchenzentrum, reformiert [l
3 Dorfzentrum Schulische Beduirfnisse [l
4 Spielwiese Feld Schulische Bediirfnisse [l
5 Feldheim Altersstitzpunkt [l
6 Kirche Kirchenzentrum, katholisch 11
7 Friedhof Friedhofanlagen [l
8 Reidermoos Schulanlage [l
9 Spitzhubel Bedurfnisse Bildung, Gesundheit, Freizeit [l
10 Im Zopf Abwasserpumpwerk Il

LES = Larmempfindlichkeitsstufe geméss LSV

ANHANG 2: GRUNZONE

Nr. |Gebietsbezeichnung Zweck

1 Kommendehigel Erhaltung der Eigenart des Kommendehtigels und seiner
Bauten. Zulassig sind Bauten und Anlagen, welche
diesem Zweck und der Bewirtschaftung des Landes
dienen.

2 Hubel Freihalten der Westflanke des Higels von Bauten und
Anlagen. Die Pflege und landwirtschaftliche Nutzung sind
zulassig.

3 Lusberg Freihalten des Gebietes zwischen Wald und Wohnzone.
Die Pflege und landwirtschaftliche Nutzung sind zulassig.

4 Underwasser Zulassige Nutzung: Erstellen eines Bewirtschaftungsweges

(es durfen keine Recyclingstoffe eingebaut werden);
landwirtschaftliche Nutzung. Das Lagern, Verwenden und
Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen ist
verboten.

ANHANG 3: FREIHALTEZONE

Nr.

Gebietsbezeichnung

Zweck

1

Usserdorf

Freihaltung der Sicht auf den Kommendehugel
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ANHANG 4: NATURSCHUTZZONEN

Nr. |Gebiets- Grundst. Nr.
bezeichnung

Art / Schutzziel

1 Unterfeldacher |10

Ehemalige Kiesgrube:

Integrale Erhaltung des Kiesgrubenbiotops als
Lebensraum fir seltene und geschiitzte Amphibien-,
Vogel- und Insektenarten sowie als belebendes
Landschaftselement.

2 Moosmatte

Hochstaudenried, Pfeifengrasried

3 Weihermatte 688

Flachmoor / Nassbiotop:

Integrale Erhaltung; Schutz-, Nutzungs- und Pflege-
bestimmungen sind in der kommunalen Verordnung
vom 11. Dez. 1974 geregelt.

4 Gungelgrabe 2202, 2203,

Hochstaudenried

2204, 2208,

2255
5 Sertelweid 2403 Fettwiese, Pflegevertrag vorhanden
6 Latte 2447 (Teil) |Fromentalwiese

ANHANG 5: ARCHAOLOGISCHE SCHUTZZONEN

Nr. |Gebietsbezeichnung Art

1 Stumpen Alt- und jungsteinzeitliche Siedlungsspuren

2 Reidermoos Romische Silberminzen. Nicht geortet

3 Loli Steinzeitliche Funde

4 Kommendehigel Mammutknochen, rémische, mittelalterliche und
neuzeitliche Funde

5 Hochflue Refugium. Mittelalterliche Funde

6 Antoniloch Hohle, jungsteinzeitliche Funde

7 Hinter Sertel / Schlosshubel |Burgstelle / Erdwerk

8 Ob Barenloch Mauerreste, eventuell Standort der ersten Kirche

9 Geissmatt Mittelalterliche Mauerreste, nicht geortet
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ANHANG 6: INVENTAR DER KULTUROBJEKTE

Nr. | Bezeichnung Adresse Assek. |Grundst. |Bemerkungen
Nr. Nr.
Objekte unter kantonalem Schutz
1 |Pfarrkirche St. Bartho- Hauptstrasse 97 460
lomé&us und St. Johann
2 |Pfarrhaus Kommendehigel |98 405
3 |Kaplanei Kommendehigel |99 405
4 | Speicher Schafmatt 202a 2462
Kommunale Objekte
Wird noch erganzt

ANHANG 7: INVENTAR DER GESCHUTZTEN NATUROBJEKTE

Nr. |Art Ort
1 |Eiche Hibeli
2 |Erle und Weidengruppe Moosmatte
3 |Kirschbaum Hoferberg, Allmend
4 |Linde Gutsbetrieb
5 |[Sehr grosse Linde Kommende
6 |Eiche Schafmatt
7 |Biotop Lehgraben
8 |Biotop Lehgraben
9 [Felswand, geologischer Aufschluss Hochflue
(Naturobjekt von regionaler Bedeutung)

Die Hecken sind durch die Verordnung zum Schutz der Hecken, Ufer, und Feldgehdélze

geschitzt.
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ANHANG 8: GEBIETE MIT GESTALTUNGSPLANPFLICHT

Nr. |Grundst. Nr. Vorgaben fur den Gestaltungsplan
1 Sonnhalde: Raum fir die Offnung und naturgerechte Gestaltung des
685, 687, 1018 - 1022 | Sertelbachs ausscheiden
2 Lusberg: Berucksichtigung der Erschliessung der Bauzone und des
501, 502, 553, 554, hinterliegenden Gebietes aufgrund eines generellen
555, 785, 789, 2287, Erschliessungsprojektes. Landumlegung. Gewéahrleistung
2288, 2378, 2379 einer landschaftsvertraglichen Bauweise.
3 Stumpenweg: 197, 862 | Nachweis der Einhaltung des Immissionsgrenzwertes.
Gewabhrleistung einer ortshildvertraglichen Bauweise.
Berlcksichtigung der Sicherheit auf dem Stumpenweg flr
alle Verkehrsteilnehmer.
4 Stumpenweg: 296 Berlcksichtigung der Sicherheit auf dem Stumpenweg flr
alle Verkehrsteilnehmer.
5 Sonnehof: 303 Beriicksichtigung der Erschliessung des UG auf den
Grundsticken Nr. 302 und 303.
6 Unterdorf: 76 Aufzeigen der Erschliessung. Nachweis der Einhaltung des
Planungswertes.
7 Unterdorf: 60, 61 Aufzeigen der Erschliessung. Nachweis der Einhaltung des
Planungswertes nach LSV.
8 Holzli: 951 Aufzeigen der Erschliessung und Parzellierung. Nachweis
der Einhaltung des Planungswertes. Firsthbhe max. 7.00
m. Geb&udeldnge: max. 12.00 m. Geb&audeabstand: min.
8.00 m.
9 Holzli: 670, 799 Aufzeigen der Erschliessung und Parzellierung. Nachweis
der Einhaltung des Planungswertes.
10 |Holzli: 842, 978, 979 | Aufzeigen der Erschliessung und Parzellierung.
11 |Reidermoos: Aufzeigen der Parzellierung und Gewahrleistung einer
748, 1026 ortshildgerechten Bauweise
12 |Reidermoos: 741 Aufzeigen der Parzellierung und Gewahrleistung einer
ortshildgerechten Bauweise. Nachweis der Einhaltung des
Planungswertes nach LSV.
13 |Reidermoos: 861 Aufzeigen der Parzellierung und Gewahrleistung einer
ortshildgerechten Bauweise. Nachweis der Einhaltung des
Planungswertes nach LSV.
14 |Reidermoos: 737 Nachweis der Einhaltung des Planungswertes nach LSV.
Parzellierung und Gewahrleistung einer ortsbildgerechten
Bauweise
15 |Oberdorf: 255, 256 Nachweis der Einhaltung des Planungswertes nach LSV.
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Anhang 9: Auszug aus dem Ubergeordneten Recht
(nicht Bestandteil des Bau- und Zonenreglements)
Planungs- und Baugesetz vom 7. Méarz 1989

9 Kommunale Richtplane

Der Gemeinderat erlasst kommunale Richtplane, in jedem Fall den kommunalen
Erschlressungsrrchtplan gemass § 40.

? Eine abweichende Zustandigkeitsregelung in der Gemeindeordnung oder in einem Reglement
der Gemeinde bleibt vorbehalten.

® Die Gemeinden stimmen ihre Richtplane aufeinander und auf die ibergeordneten Planungen ab.
Richtplane verschiedenen Inhalts kénnen zu einem Plan zusammengefasst werden, soweit dies
zweckmassrg ist.

“ Die kommunalen Richtplane bedirfen der Genehmigung des Regierungsrates, soweit Interessen
des Kantons oder der Nachbargemeinden berihrt werden.

§ 17  Zustandigkeit

Der Regierungsrat erlasst kantonale Nutzungsplane mit den zugehdrigen Vorschriften.

? Die Stimmberechtigten der Gemeinde erlassen Zonenpléne sowie Bau- und Zonenreglemente.
Eine abweichende Zustandigkeitsregelung in der Gemeindeordnung bleibt vorbehalten, wobei das
Referendum wenigstens fakultativ zu gewdahrleisten ist.

% Die Stimmberechtigten der Gemeinde erlassen Bebauungsplane. Eine abweichende
Zustandigkeitsregelung in der Gemeindeordnung oder in einem Reglement der Gemeinde bleibt
vorbehalten wobei die Einschrdnkung geméss 8§ 170 Absatz 2 zu beachten ist.

Der Gemeinderat entscheidet iiber Gestaltungsplane.

Der Gemeinderat oder der Regierungsrat kann Planungszonen bestimmen.

® Der Regierungsrat genehmigt Zonenplane, Bau- und Zonenreglemente und Bebauungspléne.

§ 44  Kern- und Dorfzone

! Die Kern- oder Dorfzone dient der Erhaltung oder Schaffung architektonisch, historisch oder aus
anderen Grinden bedeutsamer Stadt-, Orts- oder Quartierkerne.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fur Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, zum
Wohnen und zur Erfullung offentlicher Aufgaben. Die Bauten, Anlagen und Nutzungen haben sich
baulich und mit ihren Auswirkungen in den Charakter der Stadt—, Orts- oder Quartierkerne einzuftigen.

45  Wohnzone
Die Wohnzone dient in erster Linie dem Wohnen.
2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
a. zum Wohnen und
b. fur Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, sofern sich diese baulich und mit ihren Auswirkungen in
die Wohnumgebung einfiigen. Massgebend sind dabei die durch den Charakter und die Qualitat
des Wohnquartiers bestimmten 6rtlichen Verhaltnisse.

46  Arbeitszone

Die Arbeitszone dient in erster Linie gewerblichen und industriellen Nutzungen sowie der
Nutzung durch Dienstleistungsunternehmen.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs-, Gewerbe- und
Industriebetriebe. Im Bau- und Zonenreglement bezeichnen die Gemeinden die zulassigen
Bauten, Anlagen und Nutzungen néher. Sie unterscheiden dabei insbesondere zwischen
guterverkehrs- und personenintensiven Betrieben, deren Auswirkungen auf die Umgebung und
deren Empfindlichkeit gegeniber Einwirkungen; sie kdnnen einzelne Betriebsarten ausschliessen
oder ihren Anteil begrenzen.

*Wohnungen diirfen nur fiir Betriebsinhaber und fiir betrieblich an den Standort gebundenes
Personal erstellt werden. In Bebauungs- und Gestaltungspléanen kdnnen zur Schaffung
harmonischer Ubergange zu Wohnzonen Ausnahmen vorgesehen werden.

§ 48  Zone fur offentliche Zwecke
lDice Zbone far offentliche Zwecke dient der Erflllung vorhandener und voraussehbarer 6ffentlicher
Au gaben

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die iiberwiegend zur Erfiillung 6ffentlicher
Aufgaben bendtigt werden und die das Bau- und Zonenreglement fur die betreffende Zone konkret
vorsieht. Bestehende zonenfremde Bauten und Anlagen durfen belassen und unterhalten werden,
bis sie oder der Boden fir die Aufgaben im 6ffentlichen Interesse beansprucht werden.
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® Die Gemeinde bezeichnet im Zonenplan jene Flachen speziell, fiir die sie das Enteignungsrecht
mit der Genehmigung des Zonenplans erhalten will.

49  Zone fir Sport- und Freizeitanlage

Die Zone fir Sport- und Freizeitanlagen dient den verschiedenen Sport-, Spiel- und
Freizeitbedlrfnissen.
2Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die das Bau- und Zonenreglement fiir die
betreffende Zone konkret vorsieht, namentlich Sport-, Spiel- und Campinganlagen, Rastplatze,
Famlllengarten sowie Bauten und Anlagen von Jugend und Freizeitorganisationen.

% Die Gemeinde bezeichnet im Zonenplian jene Flachen speziell, fiir die sie das Enteignungsrecht
mit der Genehmigung des Zonenplans erhalten will.

§ 50 Griinzone

! Die Griinzone dient

a. der Erhaltung und Schaffung von Freiflachen im Baugebiet,

b. der Gliederung grosserer zusammenhangender Baugebiete, insbesondere zur Trennung von
Wohn- und Arbeitsgebieten sowie von Quartieren und Gemeinden, oder

c. der Sicherung von Grund- und Quellwasserschutzzonen im Siedlungsgebiet.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die dem Zonenzweck entsprechen und die das
Bau und Zonenreglement fur die betreffende Zone konkret vorsieht.

® Die Gemeinde bezeichnet im Zonenplan jene Flachen speziell, fiir die sie das Enteignungsrecht
mit der Genehmigung des Zonenplans erhalten will.

54  Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone dient den in Artikel 16 des Bundesgesetzes lber die Raumplanung
aufgefuhrten Zielen.

2Zulassig sind nach Massgabe der Ausfiihrungsvorschriften in der Raumplanungsverordnung
Bauten, Anlagen und Nutzungen, die zur landwirtschaftlichen Bewirtschaftung oder fir den
produzierenden Gartenbau notig sind. Dazu zahlen Bauten, Anlagen und Nutzungen, die der
inneren Aufstockung eines landwirtschaftlichen oder eines dem produzierenden Gartenbau
zugehongen Betriebs dienen.

®Die Gemeinden kénnen im Zonenplan unter Beachtung der in den Artikeln 1 und 3 des
Bundesgesetzes Uber die Raumplanung aufgefihrten Ziele und Grundséatze spezielle
Landwirtschaftszonen festlegen, in denen auch Bauten, Anlagen und Nutzungen gestattet sind,
die Uber die innere Aufstockung eines landwirtschaftlichen oder eines dem produzierenden
Gartenbau zugehorigen Betriebs hinausgehen.

“ Der Regierungsrat bestimmt in der Verordnung die Anforderungen, welche die Gemeinden bei
der Festlegung von Speziallandwirtschaftszonen gemass Absatz 3 zu beachten haben. Unter
anderem erlésst er Vorschriften Uber
a. Gebiete, in denen Speziallandwirtschaftszonen nicht gestattet sind,

b. die Anforderungen an Erschliessungsanlagen, welche infolge der Ausscheidung von
Speziallandwirtschaftszonen neu zu erstellen oder auszubauen sind,

c. die Uberwalzung von Infrastrukturkosten, welche infolge der Ausscheidung von
Speziallandwirtschaftszonen zusatzlich anfallen.

§56 Ubriges Gebiet

1Das Ubrige Gebiet umfasst Land,

a. das keiner Nutzung zugewiesen werden kann,

b. dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist,

c. fur welches kantonale oder kommunale Schutzmassnahmen nach dem Recht tGber den Natur-,
Landschafts- oder Heimatschutz bestehen oder

d. das von einem kantonalen Nutzungsplan erfasst wird.

2In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone. Vorbehalten bleiben
einschrankende, bei den Ubrigen Gebieten gemass Absatz 1c¢ und d auch abweichende
Nutzungsvorschriften im Bau- und Zonenreglement, in einer Schutzordnung oder in einem
kantonalen Nutzungsplan.

3Bei ausgewiesenem Bedarf kann auf dem Land geméss Absatz 1b langfristig die Bauzone
erweitert werden.

§ 120 Begriff

t1Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontale Entfernung zwischen der Grundstlicksgrenze und
der Fassade.

2Bei den gesetzlichen Grenzabstanden handelt es sich um Minimalabstande.
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:Uber die Fassade vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge, Balkone, Veranden, Erker,
Treppen usw. werden nur soweit mitberechnet, als ihre Ausladung 1 m Ubersteigt. Vorbehalten
bleiben die 88§ 124, 125 und 132.

§ 122 Ordentlicher Grenzabstand

1Der Grenzabstand betragt die Hélfte der Fassadenhdhe, mindestens jedoch 4 m bei
Massivbauten und 6 m bei Weichbauten.

2|n den ein- und zweigeschossigen Wohnzonen betréagt der Grenzabstand fur Massiv- und
Weichbauten 4 m.

3Im Gebiet der Stadt Luzern betréagt der Grenzabstand fur Massivbauten mindestens 3,5 m.
4Die HOhe der Fassaden ist in ihrer Mitte ab gewachsenem oder tiefer gelegtem Terrain bis zum
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberflache zu messen, wobei grossere Unebenheiten im
Terrain auszumitteln sind; bei Giebelfassaden ist die Hohe des Giebeldreieckes nicht mit zu
bertcksichtigen. Bei Flachdachbauten ist die Fassadenhdhe bis Oberkante Briistung
beziehungsweise Gelander zu messen.

5Bei Fassaden von mehr als 20 m Lange erhoht sich der Abstand zur gegeniberliegenden Grenze
um einen Viertel der Mehrlange bis auf hochstens 10 m. Bei Bauten mit drei und mehr
Vollgeschossen werden eingeschossige Anbauten von nicht mehr als 3,5 m Fassadenhéhe, 4,5 m
Firsthohe und 10 m Lange fir die Berechnung der Fassadenlange nicht berlcksichtigt. Dies gilt
bei Bauten mit weniger als drei Vollgeschossen nur flr angebaute Untergeschosse. Bei schrag
zur Grenze verlaufenden Fassaden sind die im 10-m-Bereich liegenden Fassadenabschnitte
massgebend.

5In Kern-, Dorf- und Arbeitszonen, in Gebieten mit geschlossener Bauweise und zur Erhaltung
architektonisch und historisch wertvoller Ortsteile kbnnen im Bau- und Zonenreglement oder einem
Bebauungsplan unter Wahrung der Gesichtspunkte der Gesundheit, des Feuerschutzes und des
Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes kleinere Grenzabstande festgelegt werden.

§ 124 Grenzabstand bei Kleinbauten

Bei Anbauten und freistehenden Bauten betragt der Grenzabstand, gemessen ab dusserstem
Gebaudeteil, 3 m, sofern sie nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen und nicht mehr als 3,5 m
Fassadenhothe, 4,5 m Firsth6he und 10 m Fassadenlange aufweisen.

§ 126 Grenzabstand bei Mauern, Einfriedungen und Béschungen

LStitzmauern, freistehende Mauern und Einfriedungen, die nicht mehr als 1,5 m Uber das
gewachsene Terrain hinausragen, durfen an die Grenze gestellt werden. Ubersteigen sie dieses
Mass, sind sie um das Doppelte ihrer Mehrhdhe, héchstens aber 4 m, von der Grenze
zurickzusetzen. Vorbehalten bleibt Absatz 2.

2F0r Stutzmauern und freistehende Mauern, die mehr als 2 m Uber das gewachsene Terrain
hinausragen, sind die Abstandsvorschriften fiir Bauten massgebend. Das gilt auch fur
Einfriedungen, die keinen Durchblick gewahren.

3Fur Boschungen und Aufschittungen sind diese Bestimmungen sinngemass anzuwenden.
4Vorbehalten bleiben abweichende, 6ffentlich beurkundete Vereinbarungen der Nachbarn.

5Der Grenzabstand bei Gewachsen richtet sich nach den Vorschriften des Einfihrungsgesetzes
zum Zivilgesetzbuch

§ 127 Grenzabstand bei Bauten am Zonenrand
Bauten und Anlagen am Bauzonenrand haben von der Grenze zwischen den Bauzonen und den
Nichtbauzonen die in den 88 122 ff. vorgeschriebenen Grenzabstdnde einzuhalten.

§ 138 Berechnung der Anzahl Vollgeschosse

1Bei der Berechnung der Anzahl Vollgeschosse ist das Untergeschoss dann mitzurechnen, wenn

es mit mehr als zwei Dritteln seiner Aussenflachen aus dem ausgemittelten gewachsenen oder

tiefer gelegten Terrain hinausragt. Weitere Untergeschosse dirfen nicht sichtbar sein.

Ausgenommen sind die Zu- und Wegfahrten von Einstellhallen.

2Ein Dach- oder ein Attikageschoss ist dann mitzurechnen, wenn seine nutzbare Flache mehr als

zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses betréagt. Als nutzbar gilt jede

Flache ab 1,5 m lichter Raumhdhe.

3Im Bau- und Zonenreglement kann fiir Dachgeschosse mit Schragdéachern eine gréssere

bGrundeéche gestattet werden. In diesem Fall sind die Kniestockhdhe und die Dachneigung zu
egrenzen.

4Die Kniestockhdhe ist die Hohe ab Oberkante des Dachgeschossbodens bis zum Schnittpunkt

der Fassade mit der Dachoberflache.

5Bei gestaffelten Baukorpern wird die Geschosszahl fir jeden der versetzten Gebaudeteile

separat berechnet.
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§ 139 Berechnung der Hbhenmasse

1Die Gebaudehdhe ergibt sich aus der Zahl der zulassigen Vollgeschosse. Dabei dirfen fur die
Hohe der einzelnen Geschosse im Durchschnitt hdchstens 3 m eingesetzt werden. Bei Bauten mit
Geschafts- und Gewerbebetrieben kann gesamthaft ein Zuschlag bis zu 1,5 m gewahrt werden,
wenn es nachweisbar betriebsbedingt ist.

2Die Hohe des Dachfirstes darf hdchstens 5 m betragen, gemessen ab Oberkante des
Dachgeschossbodens bis zum hdchsten Punkt des Daches. Die Hohe des Attikageschosses darf
hdchstens 3 m betragen. Auf dem Attikageschoss sind ein Dachaufbau von héchstens 2 m und
technisch notwendige Aufbauten zulassig.

3]st das Untergeschoss kein Vollgeschoss, wird seine Héhe ab dem ausgemittelten gewachsenen
oder tiefer gelegten Terrain bis zur Oberkante des Erdgeschossbodens berechnet.

4Die HOhe des Firstes wird in dessen Mitte ab dem ausgemittelten gewachsenen oder tiefer
gelegten Terrain bis zum hdchsten Punkt des Daches gemessen.

5Die Traufhdhe wird in ihrer Mitte ab dem ausgemittelten gewachsenen oder tiefer gelegten
Terrain bis zur Unterkante des Dachgesimses gemessen.

6Die Gebaudehdhe kann auch mit Metermassen umschrieben werden.

7Bei gestaffelten Baukorpern wird die zuldssige Gebéaude-, Trauf- und Firsthéhe fir jeden der
versetzten Gebaudeteile separat berechnet.

8|m Bau- und Zonenreglement oder in einem Bebauungs- oder Gestaltungsplan kann Absatz 2
durch eine andere Regelung ersetzt werden.

§ 158 Erstellung .

tBei Wohnbauten und Uberbauungen mit sechs und mehr Wohnungen hat der Bauherr auf privatem
Grund genlgend besonnte und abseits des Verkehrs liegende Spielpléatze und andere
Freizeitanlagen zu erstellen. Sie sind ihrem Zweck dauernd zu erhalten.

2Die Grosse der Spielplatze und Freizeitanlagen muss mindestens 15 Prozent der anrechenbaren
Geschossflachen der Wohnbauten und Uberbauungen betragen. 103

3Bei erheblichen Anderungen an bestehenden Wohnbauten und Uberbauungen mit sechs und
mehr Wohnungen sind Spielplatze und Freizeitanlagen zu schaffen, soweit die drtlichen
Verhaltnisse es zulassen.

4Nach l\/lllijglichkeit sind gemeinsame, mehreren Bauten dienende Spielplatze und Freizeitanlagen
zu erstellen.

5Das zustandige Departement erlasst Richtlinien fiir Spielplatze und Freizeitanlagen.

§ 159 Ersatzabgaben

tVerunmoglichen die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderlichen Spielplatze und

anderer Freizeitanlagen, hat der Bauherr eine angemessene Ersatzabgabe zu entrichten.

2Die Hohe der Ersatzabgabe ist von den Stimmberechtigten im Bau- und Zonenreglement oder in

einem besondern Reglement festzulegen.

3Der Gemeinderat entscheidet in der Baubewilligung aufgrund der Gemeindevorschriften Gber die

Ersatzabgabe.

4 Der Erlds der Ersatzabgaben ist zur Erstellung und zum Unterhalt von 6ffentlichen
Spielplatzen und andern Freizeitanlagen zu verwenden.

5

§ 180 Bundesrechtliche Ausnahmen fir Bauten ausserhalb der Bauzonen

Fur Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richten sich die Ausnahmen von der Zonenkonformitét

nach den bundesrechtlichen Vorschriften bei

a. standortgebundenen Bauten und Anlagen (Art. 24 Bundesgesetz Uber die Raumplanung),

b. Zweckanderungen ohne bauliche Massnahmen (Art. 24a Bundesgesetz uber die
Raumplanung),

c. nichtlandwirtschaftlichen Nebenbetrieben (Art. 24b Bundesgesetz Uber die Raumplanung, Art.
40 Raumplanungsverordnung 122),

d. bestehenden zonenwidrigen Bauten und Anlagen (Art. 24c Bundesgesetz Uber die
Raumplanung, Art. 41 und 42 Raumplanungsverordnung),

e. zonenfremden gewerblichen Bauten und Anlagen (Art. 37a Bundesgesetz Uber die
Raumplanung, Art. 43 Raumplanungsverordnung),

f. weiteren dort vorgesehenen Fallen.

§ 181 Kantonalrechtliche Ausnahmen fir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen

tIn Erganzung zu den bundesrechtlich geltenden kénnen weitere Ausnahmen von der

Zonenkonformitat fur Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen bewilligt werden bei

a. landwirtschaftsfremden Wohnnutzungen (Art. 24d Abs. 1 Bundesgesetz Uber die
Raumplanung),

b. schitzenswerten Bauten und Anlagen (Art. 24d Abs. 2 Bundesgesetz Uiber die Raumplanung),

c. Bauten in Streusiedlungsgebieten (Art. 39 Abs. 1 Raumplanungsverordnung),
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d. landschaftspragenden Bauten (Art. 39 Abs. 2 Raumplanungsverordnung).

2Bewilligungen fur die Ausnahmen nach Absatz 1 dirfen nur erteilt werden, wenn die dafur
bundesrechtlich geforderten Voraussetzungen erfillt sind (Art. 24d Abs. 3 Bundesgesetz Uber die
Raumplanung, Art. 39 Abs. 3 Raumplanungsverordnung).
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Vollzugsverordnung zum Planungs- und Baugesetz
vom 3. Januar 1990*

8§15 Nebenraume

Wohnbauten haben als Nebenrdume nebst Wasch- und Trockenrdumen Abstellrdume, Keller oder
Estriche von insgesamt mindestens 5 m Zfur Mleterlnnen und Mieter von Ein- und Zweizimmer-
wohnungen und von insgesamt mindestens 7 m?fiir Mieterinnen und Mieter grésserer Wohnungen
aufzuweisen.

Strassengesetz
vom 21. Marz 1995

84  Abstédnde von Neubauten

Fur neue ober- und unterirdische Bauten und Anlagen sind die Strassenabstéande verbindlich, die
in einem Nutzungsplan festgelegt wurden. Von der Gemeinde festgelegte Baulinien entlang von
Kantonsstrassen sind vom Regierungsrat zu genehmigen.

2Wo kein solcher Nutzungsplan besteht, haben neue oberirdische Bauten und Anlagen folgende
Mindestabstande einzuhalten:

zu Wegen 2m.

% Vorbauten, wie Dachvorspriinge, Treppen, Balkone und andere Anlagen, wie Container- und
Veloplatze, dirfen bis maximal 1 m Uber die Mindestabstédnde gemass den Abséatzen 1 und 2
hinausragen.

“ Bei neuen unterirdischen Bauten und Anlagen betragt der Mindestabstand zu Strassen 3 m und
zu Wegen 2 m, sofern nicht ein Nutzungsplan geméass Absatz 1 abweichende Abstande festlegt.

® Die Gemeinden kénnen in einem Reglement die Abstande geméass Absatz 2 bei
Gemeindestrassen auf héchstens 3 m, bei Giiterstrassen und Privatstrassen auf hochstens 2 m
herabsetzen. Sie kbnnen zudem im Reglement die Absatze 3 und 4 durch eine andere Regelung
ersetzen und weitere Bestimmungen uber die Bewilligung von Bauten und Anlagen zwischen
Baulinie und Strassengrenze aufstellen.

® Aus Griinden der Verkehrssicherheit oder zum Schutz der Strasse kann im Einzelfall bei
Kantonsstrassen das Baudepartement, bei den Ubrigen Strassen der Gemeinderat grossere
Absténde verfligen.

a. zu Kantonsstrassen 6 m,
b. zu Gemeindestrassen 5 m,
c. zu Guterstrassen 4 m,
d. zu Privatstrassen 4m
e.

§ 85 Abstéande von bestehenden Bauten

An Bauten und Anlagen, die Uber die gesetzlichen Strassenabstéande oder Baulinien hinausragen,
durfen unter Vorbehalt von 8§ 88 keine baulichen Veranderungen (An-, Um- und Aufbauten)
vorgenommen werden. Fir Isolationen gegen Warmeverlust dirfen die Strassen- und
Baulinienabstande unterschritten werden, sofern die fir die Warmeisolation vorgeschriebenen
Mindestanforderungen erfullt werden.

86  Absténde von Pflanzen

Der Abstand von Baumen betragt ausserhalb der Bauzonen 4 m zu 6ffentlichen und 3 m zu
Privaten Strassen, innerhalb der Bauzonen 2 m zu offentlichen und 1 m zu Privatstrassen.

Der Abstand der Baume von Waldern betragt zu Kantonsstrassen 5 m und zu den tbrigen
Strassen 3 m, ausgenommen zu Waldstrassen. Fir die Abstande von neuen Strassen zum Wald
gelten die gleichen Masse. Fir das Niederholz gelten die Abstdnde gemass Absatz 3.

Fur Hecken, Straucher und dergleichen gelten die Abstande gemass § 87.

“ Die Vorschriften Uber die Sichtzonen (8 90) sind sinngemdass anzuwenden.
> D)le Abstandsvorschriften gelten nicht fir Bepflanzungen, die Bestandteile einer Strasse sind (8
12
® Der Grundeigentiimer ist zum rechtzeitigen Zuriickschneiden der Pflanzen verpflichtet.
Unterléasst er diese Arbeit, ist sie auf seine Kosten von der Strassenverwaltungsbehérde zu
veranlassen. In Hartefadllen kann die Strassenverwaltungsbehérde dem Grundeigentiimer diese
Kosten ganz oder teilweise erlassen.

§ 87 Abstande von Einfriedungen und Mauern

Einfriedungen und Mauern haben zur Fahrbahn oder zu einem Radweg einen Abstand von
mindestens 0,6 m einzuhalten. Sind sie héher als 1,50 m, haben sie bei Kantons- und
Gemeindestrassen ausserorts zusatzlich das halbe Mass der Mehrhdhe als Abstand einzuhalten.

§ 88 Ausnahmen
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! Bei Kantonsstrassen bewilligt das Baudepartement, bei den iibrigen Strassen der Gemeinderat
Ausnahmen von den gesetzlichen Strassenabstdnden. Das Baudepartement kann die
Bewilligungskompetenz bei Kantonsstrassen an den Gemeinderat delegieren.
% Die Bewilligung ist zu erteilen, sofern die Baute, Anlage oder Pflanze weder die Sicherheit des
Verkehrs noch einen kinftigen Strassenausbau beeintrachtigt. Einzuhalten sind auch die
Bestimmungen Uber die Sichtzonen (8 90). Wo Baulinien festgelegt wurden, sind Bewilligungen
nur zulassig, wenn dies in einem Nutzungsplan oder einem Reglement der Gemeinde
ausdruckllch vorgesehen ist.

® Die Bewilligungsbehérde kann in der Bewilligung festlegen, dass der Mehrwert, der durch die
Baute oder Anlage geschaffen wird, bei einem spatern Landerwerb fir dffentliche Zwecke nicht
mitberechnet werden darf.

§89 Messweise
! D|e Abstande werden ab der Grenze der Strassenparzelle gemessen.

?|st die Strasse nicht vermarcht oder stimmt die im Grundbuchplan eingetragene Grenze nicht mit
den tatsachlichen Verhaltnissen tberein, werden die Abstdnde ab dem Fahrbahnrand oder ab der
Aussenkante des Trottoirs, des Rad- oder Gehwegs gemessen.

$Bei Baumen werden die Abstande bis zur Stockmitte gemessen. Bei Strauchern, Hecken,
Niederholz usw. ist bis zu ihrem aussersten Rand auf der Strassenseite zu messen.

8§90 Sichtzonen
" Bauten und Anlagen dirrfen weder errichtet noch geéandert werden, wenn dadurch die
erforderllchen Sichtverhéltnisse der Strassenbenitzer beelntrachtlgt werden.

Innerhalb der Sichtzone ist die freie Sicht zu gewéhrleisten.

*Wer um Bewilligungen nach diesem Gesetz nachsucht, hat die erforderliche Sichtzone
nachzuweisen. Sofern die Sichtzone Nachbargrundstucke betrifft, hat der Gesuchsteller die
schriftliche Erklarung der betroffenen Grundeigentiimer zur Freihaltung der Sichtzone und die
Zustimmung zur Anmerkung als 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung beizubringen. Die
Sichtzone ist von der Bewilligungsbehdrde auf Kosten des Gesuchstellers auf den betroffenen
Grundstucken als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung anmerken zu lassen.

* Das Baudepartement kann bei Kantonsstrassen, der Gemeinderat bei den {ibrigen Strassen im
Strassenprojekt, bei der Erteilung von BeW|II|gungen nach diesem Gesetz oder durch Verfligung
im Einzelfall Sichtzonen auf das angrenzende Land legen.

8§91 Lichtraumprofil
' Das Lichtraumprofil begrenzt den freien Raum, der zur sicheren und vollen Ausnutzung der
Verkehrsflache notwendig ist.

% Der Regierungsrat regelt das N&here.

Gesetz Uiber den Wasserbau und die Wasserkraft
(Wasserbaugesetz)
vom 30. Januar 1979

5 Gewasserabstand bei neuen Bauten und Anlagen

Bei offenen Gewéassern haben Bauten und Anlagen aller Art, mit Ausnahme von Ufer- und Bewirt-
schaftungswegen, folgende Mindestabstande ab Béschungsoberkante einzuhalten:
a. bei Seen 10 m innerhalb der Bauzonen und 20 m ausserhalb der Bauzonen,
b. bei andern Gewéassern 6 m innerhalb der Bauzonen und 10 m ausserhalb der Bauzonen.

?Bei eingedeckten Gewassern betréagt der Mindestabstand fiir Bauten und Anlagen 6 ab
Gewassergrenze.

Innerhalb des Hochwasserabflussprofils diurfen keine Hochbauten erstellt werden.

“ Die gesetzlichen Gewasserabstande kénnen im Bau- und Zonenreglement, in einem vom
Regierungsrat zu genehmigenden Nutzungsplan oder in einer Schutzverordnung nach dem
Gesetz Uber den Natur- und Landschaftsschutz erhdht oder herabgesetzt werden
a. bei besondern Verhaltnissen, wie in Uberbauten Gebieten,

b. zum Schutz des Ortshildes,

c. zur Erstellung von Bauten und Anlagen im 6ffentlichen Interesse,

d. Izur(jErr;1aI]Eung oder Herstellung eines naturnahen Gewassers oder einer naturnahen Ufer-
andschatt,

e. wenn die Bedeutung des Gewassers es rechtfertigt.

®Die Herabsetzung der Gewéasserabsténde setzt voraus, dass der Hochwasserabfluss, der
Gewasserunterhalt, eine beabsichtigte Gewésserkorrektion, der Zugang zum Gewasser und die
ungeschmalerte Erhaltung der bestehenden Bestockung gewahrleistet sind.
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® Das Baudepartement kann nach Anhéren des Gemeinderates Ausnahmen von den gesetzlichen

Gewasserabstanden bewilligen

a. fur Bauten unter Niveau, Tiefbauten und Anlagen wie Aufschittungen, Abgrabungen,
Stutzmauern, feste Einfriedungen, Leitungen, Abschrankungen, Ablagerungen und dergleichen,

b. in Harteféllen fir andere Bauten und Anlagen, sofern der Hochwasserabfluss, der
Gewasserunterhalt, eine beabsichtigte Gewéasserkorrektion und der Zugang zum Gewasser
gewabhrleistet sind,

c. bei eingedeckten Gewassern.

" Bei der Bewilligung von Ausnahmen sind die értlichen Verhaltnisse, die Interessen des
Gewasserschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes und der Fischerei sowie die
ausgeW|esenen Bedirfnisse des Gesuchstellers zu berticksichtigen.

8 Hochbauten in oder uber 6ffentlichen Gewéassern unterliegen den Bestimmungen der §§ 32—45,
Hochbauten in oder Uber privaten Gewassern dem § 46.

§ 6 Gewasserabstand bei Veranderung bestehender Bauten und Anlagen

! An Bauten und Anlagen, die den Gewasserabstand geméss § 5 nicht einhalten, dirfen keine

Veranderungen (An-, Um-, Aus- und Aufbauten) vorgenommen werden. Der ordentliche Unterhalt

|st gestattet.

bDasI,IBaudepartement kann nach Anhoren des Gemeinderates bauliche Veranderungen
ewilligen

a. bei besondern Verhaltnissen, wie in Uberbauten Gebieten,

b. bei kleinern und eingedeckten Gewassern,

c. im Interesse des Ortsbildes,

d. in Hartefallen.

® Die Bewilligung baulicher Verdanderungen setzt voraus, dass der Hochwasserabfluss, der
Gewasserunterhalt, eine beabsichtigte Gewésserkorrektion und der Zugang zum Gewasser
gewahrleistet sind. Ausserdem sind die ortlichen Verhaltnisse, die Interessen des
Gewasserschutzes, des Natur- und Landschaftsschutzes und der Fischerei sowie die
ausgeW|esenen Bedirfnisse des Gesuchstellers zu berlcksichtigen.

“Wird die Baute oder Anlage durch das Gewasser gefahrdet oder ist eine Korrektion des
Gewassers notwendig, kann das Baudepartement die Bewilligung auf Kosten des
Grundeigentumers an einen im Grundbuch anzumerkenden Revers knipfen, wonach der
Mehrwert, der durch solche bauliche Veranderungen entsteht, bei einem spéteren Erwerb der
Baute oder Anlage oder eines Teils davon fir 6ffentliche Zwecke nicht mitberechnet werden darf.

> Spezielle Vorschriften, insbesondere solche iiber den Ortsbildschutz, werden vorbehalten.
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