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1 AUSGANGSLAGE

1.1 Stand der Ortsplanung

An der Gemeindeversammlungm4. Dezember 201Babendie Stimmberechtigten die letzte Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung beschlosséfit Entscheid (RRE Nr. 458) va April 2014rfolgte deren Genehmi-
gung durch den Regierungsrai.den folgenden Jahren wurden verschiedene Anliegen mit Teilrevisionen
der Ortsplanung in der kommunalen Nutzungsplanung umgesetzt.

Im Moment lauft die Teilrevision der Ortsplanung zu den Gewasserraumen und die Teilrevision der Ortspla-
nung zu den Rickzonungen. Die Genehmigung durch den Regierungsrat ist noch aussteskealth noch

eine Planungszonigetreffend Gewéasse&umen und Rickzonungebesteht.In denvorliegendenPlanungs-
entwilrfen wird der Stan@eschluss durch diéemeindeversammlung dargestellt. Bewasserraumfest-
legungen und die Umsetzung der kantonaRickzonungstrategiesind nicht Gegenstand der Gesamtrevi-

sion der Ortsfanung.

Zwei weitere Planungszonen (Dérflimatte und Ribimatte) wurden im Gebiet Mehlsecken festgelegt, damit
vor der Gesamtrevisiomler Ortsplanungeine ungewollten EntwicklunggrassierenZukunftig soll in
Mehlsecken die Arbeitsnutzung gefoérdert und entwickelt werden. Die Wohnnutzung hat Bestandesgaran-
tie, soll aber in Zukunft im Sinn einer Entflechtung von Nutzumgeroeschrankméglich sein. Die Pla-
nungszoner{Dorflimatte und Ribimatteyverdenmit der 6ffentlichen Auflagder Gesamtrevisioabgeldst

1.2 Handlungsbedarf

Der Gemeinderat will die Instrumente der Ortsplanung an die aktudlggaberanpassen. Folgende The-
menschwerpunkte werdemm Rahmen der Ortsplanurigghandelt:

A Uberarbeitungdes Siedlungsleitbilds (SlBw. Erarbeitung desdumlichen Entwicklungskonzepts
(REK)
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A Umsetzung des revidierten Planungsid Baugesetzes (PBG) und der neuen PlanumgsBauverord
nung (PBV) in die kommunale Nutzungsplanung

A Generelle Uberpriifung des Zonenkonzepts und des &adi Zonenreglements (BZR)

A Umgang mit bestehenden Sondernutzungsplanungen

A Behandlung von EipAus und Unzonunggesuchen

Aufgrundder 6ffentlichenMitwirkung zum REK und den Diskussionen in der Ortsplanungskommission
(OPKXeigte sichdasszum ThemaMobilitét vertiefte Arbeiten notwendig sindarumwurdenim Rahmen
der Gesamtrevision der Ortsplanufaigende Arbeiten ausgelost:

A Erarbeitung Gesamtmobilititskonzept (GMK)

Nach derAuswertung der 6ffentlicheMitwirkung wurdennoch folgendewneitere Arbeiten vagenommen
A Aktualisierung des Erschliessungsrichtplanes

A Erarbeitung Freiraumkonzept (FRK)

1.3 Absichten des Gemeinderatsnd derOPK

Mit der Gesamtrevision der Ortsplanung wollen der Gemeinderat un@®Rikeine gute Grundlagfir die
Gemeindentwicklung insgesanmgowiePlanungsund Rechtssicherheit fiweitergehende Planungen und
zukinftige Bauvorhabeschaffen.

Die Hauptanliegen sind ausserdem:

Bauliche Entwicklung mit Qualitét allen Ortsteilen

Siedlungsentwicklung nach innan den daflir geeigneten Orten

Schaffung und Aufwertung von Zentrunusid Begegnungsortefiur alle Generationen
Erfullung deunterschiedlicherVerkehrsbedirfnisse

Schaffung vonuen Rahmenbedingungen fur die Wirtschaft

Berucksichtigunger Okologie (Grinraum@flanzenTiere, etc.)

D> D> D> >

1.4 Arbeiten in der OPK

Die @PKsetzt sich ausier Vertreternvon Ortsparteiendem LandwirtschaftsbeauftragtesowiezweiVer-
tretern des Gemeinderatsnd einem Vertreterder Gemeindeverwaltungusammen.

Anlasslich vieleBitzungen der Gesarm@PK, abeauch derSubgruppe Bau und ZonenreglementJmgang
mit bestehenden Gestaltungsplane@esamtmobilitatskonzept und Freiraumkonzepirden diePlanungs-
instrumenteerarbeitet,gepruft und diskutiert.
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2 BISHERIGER VERLAUF DER ORTSPLANUNGSREVISION

2.1 REK

2.1,1 Workshop Situationsanalyse

In einem Workshop an der Of&ftzung vom 21. Oktober 2021 zum Thema Situationsanalyse hat sich die
OPK mit Qualitaten und Verbesserungspotenzialen der Gemeinde Reiden auseinandergesetzt.

Aufbauend auf den Diskussionsthemen wurde das bestehende Siedlungsleitbild vam2@s2endiber-
arbeitet, an die veranderten Rahmenbedingungen angepasst und in ein Raumliches Entwicklungskonzept
(REK) Uberfuhrt. Fur die Gemeindeentwicklung besonders wichtige Themen erhalten im REK ein hdheres
Gewicht als bisher, dies betrifft insbesondere das Thema Siedlumgsklung nach innen.

2.1.2 Vorabklarungund 6ffentliche Mitwirkung REK

Der Gemeinderat verabschiedete das REK am 13. Juni 2022 fir die kantonale Vorabklarung. Die Stellung-
nahme der Dienststelle rawi zum REK datiert vom 22. September 2022. Der Umgang mit den Antragen,
Empfehlungen und Hinweisen in dieser Stellungnahme wurdleleniOPK besprochen und in einem sepa-

raten Bericht dokumentiert. Das REK wurde entsprechend angepasst und vom Gemeinderat am 12. Dezem-
ber 2022 fiir die 6ffentliche Mitwirkung freigegeben.

Die dfentliche Mitwirkungzum REK dauerteom 24. Januar bis 21. Marz 20Z8n Dienstag, 24. Januar

2023 und am Freitag, 10. Marz 2023 fuhrte die Gemeinde Informationsveranstaltungen im Rahréén der
fentlichenMitwirkung zum REK durcWahrend deibffentlichenMitwirkung sind knapp 20 Eingaben ein-
gegangen. Ein wichtiges Anliegen aus der Bevolkerung war das Thema Madlitie Gleichbehandlung

aller Ortsteile. Neben der Bevolkerung machte auch der Regionalverband zofingenregio eine Eingabe sowie
der Veein NaturReidendarin wurdeder noch konkretere Einbezug der Okologie und des Umweltschutzes
gewilnscht. Digingaben wurden mit der OPK besprochen und im REK entsprecAapdssungen vorge-
nommen.

2.1.3 BeschlusfREK

Der Gemeinderat hat dasER schliesslicn seiner Sitzung vo 11. September2023 beschlosserEsist
nach seiner Verabschiedung durch den Gemeinderat behdrdenverbindlich. Die Gemeinde richtet ihre nach-
folgenden Planungen, insbesondere die Gesamtrevision der Ortsplanung, auf das REK aus.

2.2 Vorabklarung

Diverse Eingaben/Gesuche und Pendenzen, welche im Rahmen der aktuellen GesamtterSiispla-
nunggeldst werden sollen, wurden von der Gemeinde gesammelt. Der Umgang mit diesen Eingaben/Gesu-
che und Pendenzen wurde mit der OPK besprochen. Anschliessend erfolgte zu ausgewéhlten Themen eine
Besprechung mit dem zusténdigen Projektleiter unceémformelle Vorabklarung beim Team Raument-
wicklung (rawi). Aufgrund dieser Rickmeldung, der nochmaligen Beratung mit der OPK und Faktenbl&ttern
wurden diverse Eigeiitmergesprache gefiihrt und von den Eigentimern ergdnzende Unterlagen zu ihrer
Eingabe als Grutabe fur diese Vorabklarung eingeholt. In einem nachsten Schritt werden im Zusammen-
hang mit den vorliegenden Eingaben/Gesuahd Pendenzemweitere Unterlagen und Nachweise z.B.
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Gestaltungsplafentwurf, Fruchtfolgeflachenkompensation, usw. zu liefern sein. Ausgewahlte Gesuche
wurden am 26. September 2023 zur Vorabklarung bei demddstellerawi eingereicht. Am November

erhielt die Gemeindelazueine Stellungnahme. Aufgrund der Stellungnahme des Kantons wurden weitere
Eigentiimergesprache gefuhrt. Gewisse Gesuche mit besonderer Bedeutung fur die Gemeinde Reiden wer-
den weiterverfolgt, vglEriauterungen irkap.3.3.7.

2.3 Offentliche Mitwirkung

Die Entwirfeder Planungsinstrumente wurden vom Gemeinderat EHimDezember 2023 fiir die 6ffentli-
che Mitwirkung freigegeben. Vom 1. JanuarbisMarz 2024 bstanddie MoglichkeitFragen, Inputs und
Anderungantrage einzureichem 17. Januar 20Rfand eine Informationsveranstaltungtatt. Vorgéangig
wurde in alleHaushaltungen ein Flyemit allen Informationenversendet Samtliche fir die Gesamtrevision
der Ortsplanung relevanten Akten wurden auf der Website der Gemeinttgeschaltet

Die Inputs an der Informationsveranstaltungen und rund 80 schriftlich eingegangene Eingaben wurden ge-
prift und mit der OPK an drei Sitzungen besprochen. Wo neue Erkenntnisse aus Eingaben gewonnen wur-
den oder sich die Ausgangslage verandert hat, sind gig$mochmals eingehend diskutiert worden, mit

dem Ziel die bestmogliche Lésung fiir die Umsetzung des Anliegens zu finden. Hauptziel der 6ffentlichen
Mitwirkung war es, Verbesserungen in den Entwirfen der Planungsinstrumente zu erwirken. Die Eingaben
wurdenmit einem Brief beantwortet. Teilweisgndim Nachgang zusatzlich Gesprache mit dislgyeben-

den Personen gefuhmworden. Nicht alle eingegangenen Themen sind Gegenstandsamtrevision der
Ortsplanung.

Grundsatzliche Bemerkungen zu den Eingaben wahrend der 6ffentlichen Mitwirkung:

A Mehrere Eingaben betrafen die Landschaftsschutzzone. Im Zonenplan ist sie der Landwirtschaftszone
Uberlagert und es wird der kantonale Datensatz abgebildet. Dieser zeigt die die geclygspscbrpho-
logischen Elemente (Kernbereiche der Geotope). Ins BZtRewudie Bestimmungen gemass Muster
BZR Ubernommen. In der Landschaftsschutzzone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone
sowie spezielle Bestimmungen zu Terrainveranderung und Eingliederung der Bauten in die Umgebung.

A Die Grundwasserschutzzone war ebenfalls Gegenstand mehrerer Eingaben. Diese wird im Zonenplan
orientierend dargestellt. Dabei werden in der Darstellung die definitiv festgelegten sowie die provisori-
schen Grundwasserschutzzonen unterschieden. Fir defiegigelegte Grundwasserschutzzonen gibt
es einen Grundbucheintrag und ein Schutzzonenreglement mit Bewirtschaftungseinschrankungen. Fir
Bewirtschaftungsfragen in Grundwasserschutzzonen ist die Dienststelle uwe zustandig.

A Zwei Eingaben betrafen die Siedlungsbegrenzung im Raumlichen Entwicklungskonzept (REK). Das REK
wurde bereits vom Gemeinderat verabschiedet und war nicht mehr Gegenstand der 6ffentlichen Mit-
wirkung.

A Dasselbe gilt fir die Gewasserraume. Auch zu diesem Thema gab es Eingaben. Die Festlegung der Ge-
wasserraume war Gegenstand einer separaten Teilrevision der Ortsplanung und ist deshalb nicht Ge-
genstand der Gesamtrevision der Ortsplanung.

A Die Umsetzung der kantonalen Riickzonungsstrategie war ebenfalls Teil einer separaten Teilrevision der
Ortsplanung und ist nicht Gegenstand der Gesamtrevision der Ortsplanung.

A Keine Eingaben wurden zur Aufhebung von Gestaltungsplanen und die damit verbundene Ausschei-
dung neuer Griinzonen gemacht.

A Es gabmehrereEingaben zum Thema Griinflachenziffer in der Arbeitszone. Die Festlegung der Grunfla-
chenziffer von 0.10 wurde mit der OPK nochmals intensiv diskutiert. Die Grunflachenziffer (GFZ) wird
beibehalten, sie wird als zukunftsweisend erachtet. Ziel ist es, bestEhGrinflachen zu erhalten und
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aufzuwerten; weitere sollengeschaffen werden. Insbesondere in der Arbeitszone ist auf den Klimakar-
ten eine starke Erhitzung erkennbar. Zudem sind Griinflachen wichtig fur die Versickerung. Gerade im
Arbeitsgebiet von Reiden ist viel Oberflachenabfluss festzustellen. Grinflachem dieméersickerung
und Verminderung von Oberflachenabfluss. Die Flachen dienen auch Mitarbeitenden als Aufenthaltsort
und kénnen so zu einem attraktiven Arbeitsort beitragen. Die Grinflachenziffer wurde im Rahmen der
offentlichen Mitwirkung von mehreren Parteien auch beflrworfeie Gemeinde halt an der Grinfla-
chenziffer in der Arbeitszone fest. Es wurden aber Ergénzungen im Artikel Grunflachenziffer vorgenom-
men, um Kompensationsmadglichkeiten in den Arbeitszonen Il und IV zu ermdéglichen. Einerseits kann
die Dachflache begriint ween und zur Halfte als anrechenbare Grinflache deklariert werden. Maxi-
mal 50% der geforderten Griinflachenziffer kann auf der Dachflache realisiert werden. Weiter kénnen
pro standortgerechten Baum 15 m2denrechenbaren Griinflache kompensiert werden.

A EineEingabanit der Idee einesErschliessungskorridors im Gebiet Mehlsecken Richtung Gebiet Bo-
denachermattevurde mit der OPK diskutiert. Aufgrund der mdglichen Bedeutung dieses Korridors flr
die zukunftige Entwicklung der Gemeinde Reiden wird derRR&iKnochmals angepasst und der po-
tenzielle Erschliessungskorridor mit Pfeilen signalisiert.

A Mehrere Eingaben betrafen di@idenPlanungszonefur dieGebieteRibimatte und Dorflimatte. Die
beiden Gebiete sdkkn mit der Gesamtrevision der Ortsplanung von einer Walma Arbeitszone in
eine Arbeitszone umgezont werden. Die Eingaben wurden mit der OPK diskuttatem Fazit, dass
die Arbeitszone beibehalten werden soll. Aufgruher Eingaben mit BefurchtungdreziglichBrandfal-
len und Hochwasser wurde eine Kompromisslosung ausgearbeitet. Eine «erweiterte Bestandesgaran-
tie», welche bei ausserorddichen Ereignissen wie Brandfallen oder Hochwasser zu tragen kommen
soll. Ziel ist es, dass die Bauten und Anlagen nach ausserordentlichen Ereignissen in ihrem Volumen und
mit der gleichen Nutzung wieder aufgebaut werden kénnen. Die Bestimmung wurde beim BUWD zur
Vorabklarungeingeeicht. Die Vorabklarung beim BUWD fiel diesbeziiglich negativ &is:Bestandes-
garantie IBZ ist abschliessend in § 178 PBG geregelt. Eine Rechtsgrundlage fiir eine erweiterte Bestan-
desgarantie besteht nicht, weshalb die Gemeaindn ihren kommunalen Ordnungen nicht Gber § 178
PBG hinausgehen kdnnen. Dies hat zur Folge, dass der Wiederaufbau z.B. einer durch ein Naturereignis
zerstorten Baute innerhalb der Bauzonen im Rahmen der Bestandesgarantie von § 178 PBG nicht zulas-
sig ist.Ein Neubau hat die Bauvorschriften einzuhalten. Ist ein Wiederaufbau unter diesen Umstanden
nicht mehr moglich und erachtet dies die Gemeinde als stossen, ist die Ortsplanung anzupassen. Sofern
der Gemeinderat in einem solchen Fall eine Ausnahme nacP8G7geben mochte, so liegt das in sei-
nem Ermessen, wiirde aber unseres Erachtens voraussichtlich vor Gericht nicht standhalten.»
Die Absicht war es, mit der Gesamtrevision der Ortsplanung die beiden Gebiete der Arbeitszone zuzu-
weisen. Aufgrund diverser Rickmeldungen im Rahmen der offentlichen Mitwirkung und diverser im
Anschluss gefiihrter Eigentiimergesprache wird im Moment einecAefgosung umgesetzt. Das Ge-
biet Ribimatte und eine grdssere Teilfliche des Gebiets Dorflimatte wird der Anait$V/ohnzone
zugeteilt. Zukinftig soll in Mehlsecken die Arbeitsnutzung gefoérdert und entwickelt werden. Die Wohn-
nutzung hat Bestandesgarantieoll aber in Zukunft im Sinn einer Entflechtung von Nutzungen nur be-
schrankt maoglich sein.

Im folgenden Kapitel werden alle Anderungen aufgrund der Inputs an der Informationsveranstaltung und
schriftlicher Eingaben dokumentiert. Weiter werden auch Themen aufgefiihrt, die nicht zu einer Anderung
gefuihrt haben, aber von grosserem Interesse (keinedtinteressen) sind.
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Thema

Eingabe

Umgang mit Eingabe

Sonderbauzone
Hinterhueb&abni

Verkleinerung deHéacheder Son-
derbauzone Hinterhuebabni

DieHache wird im Osten agfund der Rick-
meldungdes Gesuchstellers verkleinert.

Schiessplatz

Der Schiessplatz Langnau g@inass

Eine Teilflache desS Nr. 308, GB Langnau

Langnau Sachplan Militaim Bau und Zonen- wird in eine Zone fir 6ffentliche Zwecke mi
reglement sowiem Zonenplan auf- der Gebietskezeicimung «Wanne» und der
genommen werden Larmempfindlibkeitsstufe Il zugeteilt.

Sonderbauzone Einzonung GS Nr. 13, GB Richenth Das Grundstiick Nr. 13, GB Richenthal wir

Lamm in eine Arbeitszone aufgrund Brand die Sonderbauzone Lamm eingezont.
fall Stall und Ermdglichung eines
Wiederaufbaus

Sonderbauzone Einzonung in Sonderbauzone Er- Das Grundstiick Nr. 2270, GB Reiden wird

Erwerbsgarten- werbsgartenbau eine Sonderbauzone Erwesgartenbau ein-

bau gezont.

2.3.2 Eingaben zum Thema Umzonung

Thema Eingabe Umgang mit Eingabe
Quatrtier A Umz.onung G_S Nr. 116, GB Rel DasGrundstuckNr. 129 GB Reidewird von
«Bruel» i den in W11 dicht _ der W-9 in eine W11 dicht umgezontDie ib-
A U-mzonung GS Nr. 115 in-4 rigenGrundstiicke im Quartier «Brieler-
, dicht und Verkehrszone bleibenin der WQ.
A Umzonung detibrigenGrund-
stiicke im Quartier «Briel» in W
11
Schulhaus Bei Umzonung des Gebiets «Ribi- Das ehemalige Schulhaus Mehlsecken, GS
Mehlsecken matte» in eine reine Arbeitszone so 457, GB Langnawird nicht mehr als Schul-

auch die Umzonung des ehemalige
Schulhaus Mehlsecken, GS Nr. 457
GB Langnau in eine reine Arbeits-
zone erfolgen.

haus, sondern als Wohnhaus mit mehreren
Wohnungen genutziEine 6ffentliche Nutzunc
im grésseren Ausmass ist nicht vorgesehen.
Eine isolierte Kleinstone fir 6ffentliche Zwe-
cke ist nicht zweckmassig.

DasGrundstiickNr. 457, GB Langnau wiird
die Arbeitszone Il umgezardie kestehende
Wohnnutzung hat gemassi§8 PB Bestan-
desgarantie.

Arbeitszone Il
in Gebiet Muli
Underwasser

Festlegung der Gesamthéhe bei
14m

Im Zonenplar{Standdffentliche Mitwirkung)
war fur die Arbeitszone 11l im Gebiet Mili Un-
derwasser keine Gesamthohe festgelegt. At
grund des Bestandes im Gebiet der
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Sonderbauzone Alte Spinnerei wird e-
samthdhe bei 14 nfestgelegt.

2.3.3 Eingaben zu Bestimmungen im Baund Zonenreglement

Thema

Eingabe

Umgang mit Eingabe

Dorf-, Kern und
Wohn und Ar-
beitszone: Ge-
werbenutzung im
EG

Beschrankung der zu realisierendel

Die Bestimmung zur Einschrankung der Gt

Gewerbeflache im Erdgeschoss au werbeflache betrifft den Ortsteil Reiden so-
25% der anrechenbaren Gebaudefl wie die Wohnund Arbeitszone im Gebiet

che (aGbF) in der ersten Bautiefe.
Zudem soll die Gewerbenutzung fre
angeordnet werden kénnen.

Hueb, Richenthal. Langnau ist von den Be:
immungennicht betroffenund in Richenthal
sind weder DoHnochKernzonen vorhan-
den.

Da der Bedarf aweiterenGewerbeflache
kleinist, wurde diese auf 50% der aGieF
duziert und auf derstrassenzugewandten
Seite festgelegt.

Anpassung der Bestimmung in den Artikeli
zu Dorf, Kern sowieWohn- und Arbeits-
zone:«In der ersten Bautiefe entlang der
Hauptverkehrsachsen sind im Erdgeschos:
50% der anrechenbaren Gebaudeflache
(aGbFauf derstrassenzugewandteSeite
nur Gewerbenutzungen oder Nebennutzfla
chen zulassig.»

Qualitat in der
Dorf-und Kern-
zone

Ldschung der Qualitatsbestimmun-
gen in Art. 4 (Dorfzone)nd Art. 5
(Kernzone)

Diequalitatssichernden Verfahren wurden
im BZR verankert (vgl. dazu Art. Dorfzone,
Kernzone, Zustandigkeit und Qualitat)

Die Erlauterungen zu den einzelnen Verfal
ren sind im PlanungsberichiiKap.3.5.3zu
finden.

Zumbesseren Verstandnis der verwendete
Begrife werden die Definitionen zusatzlich
in den Erlauterungen des BZR erganzt.

Qualitat

Art. 39 (Qualitat) Abs. 4 Qualitatssi-
cherndes Konkurrenzverfahren
durch ein begleitetes Verfahren er-
setzen

Qualitatssicherndes Verfahren ist der Obel
begriff flr Verfahren, welche eine hohe Qu
litat der Gestaltung von Bauten und Anlage
sowie deren Umgebung fordern. Es gibt ur
terschiedliche qualitatssichernde Verfahrer
Wettbewerb oder Konkurrenzverfahren (SI
142) oder Studienauftrag und begleitetes
Verfahren (SIA 143)
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Die Bestimmung wird korrigiert und der Be
griff «qualitatssicherndes Verfahren» ver-
wendet, was jegliche Verfahren zur Forde-
rung von Qualitat einschliesst.

Arbeitszone llI Anpassung der Formulierungen be- Die Entwicklung der Arbeitszonen wurde ir

und IV treffend Wohnen und Lagerhaltung Rahmen der Erarbeitung des REK eingehe
in der Arbeitszone IV geméss Form diskutiert. Die BZBestimmungen wurden
lierung zur Arbeitszone Il entsprechend Uberprift.

Im Planungsbericht wurde zur Erlauterung
ein neues Kapite3.5.1erganzt.

Arbeitszone I Bekanntmachung der Definitionen Folgende Definitionen werden in den Erléau
fur publikumsintensive, glterver-  terungen zum BZR erganzt:

kehrsintensive, arbeitsplatzextensiv . pypjikumsintensive Betriebe haben we

Betriebe nig Guterverkehr, jedoch zahlreiche Ar-
beitsplatze und/oder eine hohe Zahl vo
Publikumsverkehrsbewegungen. Bei-
spiele sind: Versorgungseinrichtungen
mit Uberregionalem Einzugsgebiet (Ein
kaufszentren, Fachmarkte) oder auch
Freizeiteinrichtungen wie z.B. Sportanl
gen mit grossem Zuschaueraufkomme!
Multiplexkinos oder Erlebnisbader, Be-
darf von mehr als 500 Parkplatze oder
mehr als B00 nt Verkaufsflache.

- Guterverkehrsintensive Betriebe haber
wenigbetriebsgebundene Arbeitsplatze
jedoch eine hohe Zahl von Gliterver-
kehrsbewegungen (z.B. Industrieanlag:
und Logistikzentren). Als guterverkehrs
intensive Einrichtungen gelten Einzelok
jekte und Anlagen, welche mehr als 40
tagliche Fahrten von Lasind Leferwa-
gen erzeugen (Summe aller-Zad
Wegfahrten)

- Extrem arbeitsplatzextensive Betriebe:
wenig betriebsgebundene Arbeitsplatze

Arbeitszone llI Erganzung der Aufzdhlung in der  Die Prazisierung der Bezeichnung «angeg
Fussnote zu «angegliedertem Be- derter Betrieb» wird in der Fussnote ergan:
trieb», «Produktionsstatte oder und gilt generell fur die Arbeitszone III:

Werkstatt an demselben Standort»
um «Werkstatt mit Verwaltung, Pro-
duktmanagement, Vertrieb und
Schulung»

«Produktionsstatte oder Werkstatt an dem:-
selben StandoriZum angegliederten Betriel
gehodren auch Verwaltung, Produktmanage
ment, Vertrieb und Schulung.»
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Mobilitatskon- Mobilitdtskonzept fur neue Parkie- Die Anforderungsgrenze fir ein Mobilitats-
zept rungsanlagen ab 150 Abstellplatzer konzept in Reiden ist mit 30 Abstellplatzen
(fir ca. 100 Wohnungen) streng ausgelegDie Festlegung der Anfor-

derungsgrenze fir Mobilitatskonzepterd
auf50 Abstellplatz&orrigiert.

Schottergarten  Art. 5 (Wohnzone): Beim 5. Punkt Die Definition von Schottergarten und Stei
(blauer Text) steht ..., dafiir kein Ve garten ist unterschiedlich. Als Schottergéart
bot von Steingarten gewiinscht, ... werden Garten bezeichnet, welche kaum
Wirde hier Art. 48 (Bepflanzung un 6kologische Qualitat aufweisen und haupt-
Umgebungsgestaltung) Abs. 5 nich sachlich aus Bahnschotter bestehen. Stein
gelten? garten kénnen in ihrer Ausgestaltung sehr

divers sein und eine hohe 6kologische Que

tat aufweisen. Die Gemeinde Reiden will

Schottergarten verbieten, Steingéarten sind

zugelassen.

Bemerkung: Wichtig ist, wenn die

Begriffe "Schottergarten” und "Steir

garten" in der Fussnote oder einem

Glossar am Ende erlautert wirden.

Der Laie erkennt den Unterschied Zur besseren Unterscheidung wird der Abs

hier nicht. in Art. 51 (Bepflanzung und Umgebungsge
staltung) folgendermassen angepasst und
eine Fussnote erganztDie Anlegung von
neuen Schottergarten ohne 6kologische
Funktion ist nicht zuléassig, ausser fir den
Fassadenschutz.

Fussnote«Flachen, auf denen Pflanzen-
wachstum nicht erwiinscht ist und wo sich
Pflanzenwachstum langfristig durch Abde-
ckung des Bodens und entsprechende Pfle
nicht etablieren kann.»

Fachgremium Erganzung Art. 2 (Zustandigkeit):  In der Gemeinde Reiden wird ein Fachgre-
«Der Gemeinderat erstellt ein Pflict mium etabliert. In einem separaten Doku-
tenheft flr dasFachgremium» ment (Pflichtenheft) werden die Rahmenbe

dingungen fiir den Einsatz dieses Gremiun
festgeschrieben (Zweck, Vorgehen, Zusarn
mensetzung usw.)

Im BZR wird im Artikel zur Zustandigkeit fo
gende Bestimmung erganztDer Gemeinde-
rat erstellt ein Pflichtenheft fur das Fachgre
mium.»

Abstellflachen Das Bauwund Zonenreglement (Art. Im Artikel «Abstellflachen fir Kinderwagen

von Kinderwa- 43 Abstellflachen fur Kinderwagen und nicht motorisierte Zweiradfahrzeuge»

gen/Velos und nicht motorisierte Zweiradfahr- wird die Bestimmung an den Artikel «Ab-
zeuge) regelt den Flachenbedarf fi stellplatze fur Motorfahrzeuge» angegliche
Abstellflachen von Kinderwagen un Die Anzahl der Abstellplatze richtet sich be
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Velos bei Mehrfamilienhdusern. Es Gewerbe/Dienstleistungen nach der VSS
existieren zurzeit keine Anforderun- Norm. Die Bestimmungen werden wie folgt
gen fur den Bedarf an Veloabstell- erganzt:

platzen bei allen anderen Nutzunge
(Dienstleistung, Gewerbe, Industrie
Verkaufsgeschafte, Restaurants,
CNBAT SAGSAYNROK

«Der Bedarf bei Neubauten sowie bei Erwe
terungen, Umbauten oder Nutzungséndert
. gen richtet sich ausser fur Wohnnutzung

Y hach der entsprechenden VV88rm.»

2.3.4 EingaberzuNaturschutzzonen/Naturobjekte/Hecken/Verkehrszonen

Thema

Eingabe Umgang mit Eingabe

Hecke GS Nr. 2322 Loschung der Hecke auf GS Nr.  Der Eintrag der Hecke wird im Zonenplan

GB Reiden 2322, GB Reiden GS Nr. 2322, GB Reiden geldscht. Es han
sich umeinzelne Baume und keine Hecke,
weshalb der Eintrag der Hecke nicht zwecl
massig ist.

Naturschutzzone  Loéschung Naturschutzzone Nr. 1C Der Eintrag der Naturschutzzone wird ge-

Nr. 10, GS Nr. 240: auf GS Nr. 2403B Reiden I6scht. Der NH& ertrag ist abgelaufen und

GB Reiden ein neuer Vertrag wird in Zukunft nicht met

abgeschlossemweshalb die Festlegung eine
neuen Naturschutzzone nicht zweckmassi
ist.

Naturobjekt Nr. 1,
Hubel

Ldschung Naturobjekt (Eiche) Der Zonenplaneintrag des bisherige Natur
objekt Nr. 1 (Eiche) wird auf dem GS Nr.,9
GB Reiden auf den tatsachlichen Standort
verschober(vgl. Luftbild)

Naturobjekt Nr. 27
Geissmatt, GS Nr.

, Verschiebung des Standodsf GS Das Naturobjekt Nr. 27 «Biotop» wird auf

Nr. 401und Umbenennung in das Grundstiick Nr. 401, GB Richenthal ve

401, GB Richenthal «Miuliwald» schoben. Ausserdem wird die Bezeichnung

zu «Miliwald» geandert.

Verkehrsflache

Grundstuick Nr. 270, GB Langnau Das Grundstiick Nr. 270, GB Langwad

Verkehrsflache umzonen auf demAbschnitt der Kantonsstrasse K46
der VerkehrsflacheugewiesenDer Ab-
schnitt ist einseitig angrenzend an die
Bauzone. Es ist nicht zweckmassig, das
Grundstuck Nr. 270, GB Langnau in zwei L
terschiedliche Zonen einzuteilen. Das Grur
stuck ist zum grdssten Teil Nationalstrasse
und zu einem kleineren Teil Kantonsstrgss
weshalb die Zuteilung des Grundstiicks zu
Verkehrsflache sinnvoll ist.
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2.4  Bereinigung wahrend kantonaler Vorprufung

Am 22. Mai 2024 wurddie Gesamtrevision der Ortsplanung zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Auf-
grund des neuen Vorprifungsyzesses fand am 29. August 2024 eine Bereinigungsbesprechung zwischen
Vertretungendes Kantons, der Gemeinde und des Planungsbiiros &aihdlage fur die Bereinigungsbe-
sprechung bildet das Vernehmlassungsergebnis der kantonalen Dienststellen.

Die Auswertungstabelle der Bereinigungsbesprechung wurde anschliessemehagren OPISitzungen
(29. August, 26. September und 21. November 2@24Juhrlich besprocherZudem wurden im gleichen
Zeitraumaufgrund von Mitwirkungseingabeativerse Eigentiimergespréache gefilknpassingen daraus
wurdenim Hinblick auf didereinigteEingabe zukantonalenVorprufung nachfolgendntsprechenddoku-
mentiert. Im Anschluss an die Bereinigumgd die Freigabe durch den Gemeindenatrdedie bereinigten
Unterlagen zunAbschluss der kantonalen Vorprifueigereicht gestiitztdarauf wurde dann der Vorpri-
fungsbericht erstellt.

Folgende Anpassungen wurden aufgrund der Antréfijeyweise undempfehlungerdes BUWD vorgenom-
men:

2.4.1 AnderungenZonenplanaufgrund Antrage, Hinweise und Empfehlungen des BUWD

A Die Griinzonen wurden insgesamt nochmals tiberpriift @imzonen (Grundnutzunghd Griinzonen
Uberlagertwerden beibehalten. Die Griinzone im Gebiet Feldheim wird von einer Griinzone uberlagert
in eineGrinzoneGrundnutzunguimgeteilt (ausparzelliert sowie in Erhalturgsid Erneuerungszone
Wohnnutzung ).

A Das Waldfeststellungsverfahren wurde fiir die Sonderbauzone Hinterhuehiid@ebiee Lusberg
und Wigereblockausgeltst. Bei der Weilerzone Gishalde ertbrigt sich die Waldfeststellung, da im Ge-
biet, wo der Wald an die Bauzone grenzt, bereits ein Waldfeststellunggpthanden ist vgl. Kag.3.

A Fur die Baugruppen wird im Zonenplan der kantonale Datensatz Bauinventar orientierend dargestellt.
Die Darstellung der Baugruppenperimeter im Zonenplan wurde verfeinert dargestellt, sodass die Bau-
gruppen «Haugstrasse» und «kKommende» in Reiden sowie die Baugruppe «Richenthal Kirchzentrums
besser sichtbar sind.

A Der kantonale Datensatz der Kulturdenkméler wurde aktualisiert. Im Zonenplan wird der aktualisierte
Datensatz orientierend eingeblendet. Auch dibaltenswerte St. WendeliKapelle, Reidermoelsat-
ten, GVENr. 565, GS Nr. 2444, GB ReideaustdemZonenplarersichtlich. Aufgrund des Massstabs
und der ObjekiDarstellung aus dem kantonalen Datensatz ist sie auf dem Zonenplan nur als kleiner
Punkt ersichtlich.

A Gemass kantonalem Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Nutzungsplanung vom 24. Januar 2024
sind die Av¥Daten massgebend fur die Darstellung der Waldflachen. Die Waldflachen wurden an die
AV-Daten angepasstm Bereich des Grundstiicks Nr. 723, GB Langnade dieAktualisierungm Hin-
blick auf die dffentliche Auflageorgenommen.

A Der kantonale Datensatz Grundwasserschutzareal wirdldmenplan orientierend dargestellt. Somit ist
auch dasGrundwasserschutzareal "Untere Wigeren" (Nr. 001.040) im Zonenplan orientienegetra-
gen.

A Anpassung der Legendenbeschriftung der Grundwasserschutzzonen: Die Grundwassersehwier-
den im Zonenplan orientierend dargestellt. Geméss kantonalem Datenmodell und Nachfiihrungskon-
zept Nutzungsplanung vom 24. Januar 2024 bestehen fur die orientierenden Planhinhalte wie Grund-
wasserschutzzonen keine Darstellungsvorschriften. Die Dianstetler Grundwasserschutzzonen er-
folgte fur andere Gemeinden identisch und wurde nicht beméangelt.

A Der Perimeter der Speziellen Arbeitszone wird gemass Antrag der Dienststelle rawi erweitert. Die Fla-

che der Speziellen Arbeitszone wird in zwei Gestaltungsplanpflichtgebiete «Spezielle Arbeitszone West»

und «Spezielle Arbeitszone Ost» unterteilt.
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A Anpassung des Gewasserraums bei GS Nr. 69, GB Redd&ewasserverlauf hatichzwischerder
offentlichen Auflageund der @meindeversammlungur Teilrevision der Ortsplanung betreffend Ge-
wasserraurdAFestlegungyeéandert Diese Veranderungvurde bei derGewasserraunfrestlegungnicht
nachvollzogen. Der Gewasserraum wird entsprechend angepasst vgB.&ap.

A Gemass Hinweis sei die «Weilerzone im Gebiet Lochli» als «Weilerzone Gishalde» bezeichnet. Der Feh-
ler sei zu korrigieren. Es handelt sich bei der Bezeichnung der Zonen um einen Fehler in der Legende.
Die Farbgebungen der Zonen «Weilerzone Gishalde» unkuiRe&rungszone Lochli» wurden ver-
tauscht und nun entsprechend korrigiert. Da es sich bei der Weilerzone und der Rekultivierungszone
um Nichtbauzonen handelt, wurden sie zusatzlich in der Zonedm@gende und im BZR in dietspre-
chende Zonenkategorieevschoben.

2.4.2 AnderungenZonenplanaufgrund Eigentimergesprache
Folgende Anpassungen wurdeafgrund vorEigentiimergespractmevorgenommen:

A Das GS Nr. 598, GB Reiden im Gé¥idt/ Underwassewird aufgrund der Eigentiimergespracued
dem Eintrag im kantonalen Bauinventar aus der Gestaltungsplanpflicht entlassen.

A Die GebieteMithlematt Nord und Suaverdenaufgrund der Eigentiimergespréacter Zone W11 dicht
(W-11 d)zugewiesen. Mit den festgelegten Gestaltungsplanpflichten kann bei guter Qualitét eine
max. Gesamthéhe von 14 m erreicht werden.

A Fir die GS NA27, 1072und 428, GB Reiden im Gebiet Mihlematt wird aufgrund der Eigentiimerge-
sprache einésestaltungsplanpflicht erganzt.

A Das Gebiet Grilene Stumpe mit Gestaltungsplanpflicht wird aufgrané&igentimergesprachen in die
beiden Gebiete «Grung8tumpeOst» und Griene Stumpe West» mit Gestaltungsplanpflicht aufgeteilt.

2.4.3 Anderungen BZRnd Erlauterungen BZRufgrund Antrage, Hinweise und Empfehlungen des
BUWD

Weitergehende Ausflihrungen finden sich in den Erlauterungen zu den einzelnen Bestimmungen im BZR.

o Der Artikel Zustandigkeit wurde in zwei Artikel (Art. 2 Zustandigkeit und Art. 3 Fachgremium)
unterteilt. Der Artikel Fachgremium wurde Zusammenhang mit der Erarbeitung des Pflich-
tenhefts fir das Fachgremium und einem entsprechenden Merkblatt Uberarbeitet.

o Erganzung des optimierten Larmschutzes bei Erstellung reiner Wohnliadten4 Kernzone,

Art. 5 Dorfzone, Art. 8 Wohmind Arbeitszone sowiért. 9 Arbeitsund Wohnzone

0 Aufgrund des Antrags in den Arbeitszonen Il und IV minimale Gesamthdhen festzulegen, wer-

den in der Arbeitszondl 14 eine minimale Gesamthéhe von 10 m und in der Arbeits2th2®

eine minimale Gesamthéhe von 15 m festgelegt.

Léschung der erweiterten Bestandesgarantie fir die Arbeitszone Il

Préazisierung Art. 10 Abs. 4 Arbeitszone Il und Art. 11 Abs. 4 Arbeitszone IV

Streichung Verbot von Wohnungen in Art. 3@ezielle Arbeitszone Langnau

Préazisierung Art. 21 Sonderbauzone Sagerei Richenthal (SSR), Art. 22 Sonderbauzone Alte Spin-

nerei (SAS), Art. 23 Sonderbauzone Hinterhuebabni (SH)

0 Prazisierung Art. 30 Abs. 4 Weilerzone Gishaibée Umnutzung darf keine landwirtschaftli-
chen Neubauten zur Folge haben.

0 Anpassung Art. 35 Naturschutzzone gemass Muster BZR

0 Beibehaltung der Ersatzabgabe fir Abstellplatze: § 95 Abs. 4 StrG regelt die Verwendung der
Ersatzabgabe. In den Erl&uterungen zu Absatz 9 wird erganzt, in welchen Fallen die Bewilligung
von Abstellplatzen tber dem Maximalbedarf zul&ssig ist.

o0 Prazisierundirt. 59 Bereitstellung von Siedlungsabféllen und Griun@ereitstellungsplatze»

o0 Erganzung Art. 66 Strafbestimmungen

O O O O
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©

0 Anpassungler Larmempfindlichkeitsstufiéir die Zonenfir Sport und Freizeitanlagem An-

hang2: Pistolenschitzen (Unterfeldacher) und Feldschitzengesellschaft (Vodinpgssung

ESV aufESII

Anpassung Anhang 7 Gestaltungsplanpflichten: Prazisierung «Ziele und Inhalt», Er§émnzung

weis betreffend Ausmass der Abweichungen auf § 75 Abs. 1 PBG, Erganzung Verweis betref-
fend Kriterien fir Abweichungen auf 8 75 Abs. 3 PBG und Erganzung Verweis auf allféallige Richt-
linien gemass Art. 42 (Gestaltungsplane) sowie Prazisierung der maxiixmleichungen in

UZ und Gesamthohe fiir die einzelnen Gestaltungsplanpflichtgebiete.

Anpassung AnhangBrganzung Berlcksichtigung der technischen Gefahredebdtrarbei-

tung der Gestaltungsplan®ihlematt, Mili/ Underwasser Phase 1 Teilgebiet 1 Masterplan,

Muli / Underwasser Phase 1 Teilgebiet 2 Masterplan

2.4.4 Anderungen BZRnd Erlauterungen BZRufgrund Eigentiimergesprache

Folgende Anpassungen wurdeanfgrundder Eigentiimergesprache vorgenommaéhteitergehende Ausfih-
rungen finden sich in den Erlauterungen zu den einzelnen Bestimmungen im BZR.

0 Prazisierung Art. 4 Abs. 3 und Abs. 7 Kernzone
0 Erganzung der ErlauteruzgArt. 6 Abs3 Wohnzone
o]

Erganzung neuer Artikel 9 Arbeitsmmd Wohnzone (AW) fur die Grundstiidie 402, 403, 567,
582, 583, 598, 6Q/GB Langnau; pro Grundsttick sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

2.45 Keine Anderungen aufgrund Antrage, Hinweise und Empfehlungen des BUWD

In Bezug auf folgende Antrage werden keine Anderungen vorgenommen:

Antrag wahrend detkantonalenVorprifung

ErwagungerGemeinde

Art. 9 Abs. 6 Arbeitszone IXuf den Grundstiicken Nr. 190, 6C
und 794, GB Langnau, sind fur Bauten keine Ausnahmebew
gungen des ordentlicheBtrassenabstandes zulassig

Bei 888 Strassengesetz, welcher die Ausnahme von den or-
dentlichen Strassenabstanden regelt, handelt es sich um eir
Polizeibewilligung. Das bedeutet, dass die Ausnahmebewilli
gung zu erteilen ist, wenn die Voraussetzungen eingehalten
sind. A priori die Eeilung von Ausnahmebewilligungen zu un-
tersagen verstosst damit gegen tbergeordnetes Recht.

Der Absatz ist ersatzlos zu streichemd de Nummerierung der
Absétzanfolgedesseranzupassen

Auf den Grundstiicken entlang der Wigger im Arbeitsg
biet Underi Wigere wird der Gewasserraum fur Bauter
durch den ordentlichen Strassenabstand gesichert. Im
Artikelwird erganzt, dass keine Ausnahmebewilligung
fir Bauten zulassig ist.

Der Absatz ist eine Ergédnzung aus Teifrevision der
Ortsplanung betreffen@Gewéasserraumfestlegung (Stan
Beschlus§&emeindeversammlungom Mai 2023)

Die Abgrenzung ist unklar (z.B. Schiessstand einmal unter A
kel 11, einmal unter Artikel2 aufgefiihrt, Sportund Freizeit-
anlagen, Ortsteil Richenal, in Zone fur 6ffentliche Zwecke au
gefuhrt).

Die Abgrenzung der beiden Zonen ist zu Gberprifen und an:
passen.

Bei der Zuweisung dé&nlagen(Underfeldéacher, Hofer-
berg und Vorlinig) in die Zone fir Sparhd Freizeitanla-
gen sowie dr Zuweisung des Schiessplatzes Wanne, (
Nr. 308 in die Zone fur 6ffentliche Zwecke handelt es
sich um bewusste Entscheide.

Es gibt eine Griinzone sowie eine Griinzone Gewasserraum
Zweck letzterer ist klarerweise Freihaltung des Gewasserrat
mes entlang der Gewasser IBZ. Wieso mit der «normalen»
Griinzone (BZR Ai4) Gewasserraume freigehalten werden,
ist unklar.
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SamtlicheGriinzonen wurdemochmalsliberprift.

Es existieren unterschiedliche Griinzonen

A Art. 16 Griinzone (GR): Es handelt sich um Griin:
nen in der Grundnutzung. Der Zonenzweck der ei
zelnen Zone ist im Anhang 3 beschriebagi, Aus-
fuhrungen in Kap3.4.3 Entlang von Gewassern
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wurdenteilweiseGriinzonen als Grundnutzung fes
gelegt. Der Zweckiglser Griinzonerst die Freihal-
tung des Gewassers. Dies entspricht dem kanton
len Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Nut-
zungsplanung vom 24. Januar 2024, vgl. S. 31 Pt
4 Uferbereiche innerhalb der Bauzone sind einer

Fir die Freihaltung von Gewdasserraumen IBZ ist die Griinzc
Gewasserraunstatt Griinzone zu verwenden. Der Zonenzwe
im Anhang 3 ist entsprechend anzupassen und Atisder Be-
stimmung zu streichen.

Bei den aufzuhebenden Gestaltungsplanen ist zu priifen, ob
bestehenden Grinflachen nicht der gleichnamigen Grundnu N
zung zugewiesen werden kénnen. Ob die Nutzung bereits v Griinzone oder der angrenzend@auzone zuzu-

standig konsumiert worden ist, gilt es dabei von Fall zu Fall ; weisen. Dies unabhangig davon, ob das Gewass:t
priifen. ausparzelliert ist odenicht.». Bereits im rechtsgul-

tigen BZR gibt es Griinzonen in der Grundnutzun:
entlang der Gewasser. Grundsatzlich schliesst eit
Uberlagerte Griinzone Gewdasserraum eine
Griinzonen der Grundnutzung nicht aus. In der
Teilrevisiorder Ortsplanung betreffenGewasser-
raumen wurde dies nicht beanstandet und auch ir
vielen anderen Gemeinden ist dies eine (bliche P
Xis.

A Art. 17 Griinzone (iiberlager@ei der Aufhebung
von Gestaltungsghenwurden zur Sicherung von
Spielplatzen und Freiflachen Griinzar@berla-
gert) festgelegt vglKap.4.2. Sie sind nicht Uile-
vant. Die Festlegung der neuen Nutzungsmasse |
folgte inklusiv dieser Flachen. Sie zahlten bei der
Ermittlungzur anrechenbaren Grundstiicksflache.
Deshalb kénnen diese Flachen nicht chne weitere
der Griinzone Grundnutzungyzugewieserwerden,
da ansonsten allenfalls die festgelegte Zone und
damit verbundenen Nutzungsmasse nicht mehr
stimmen. In den Erhaltungsind Erneuerungszoner
Wohnnutzung (WE) ist dies ohnehin nicht entsche
dend, da keine grosseren Anpassungen maoglich
werden, dasieder Erhaltung, Erneuerung und mas
svollen Nachverdichtung bestehender Uberbauur
gendient.

A Art. 18 Griinzone GewésserrauBei der Griinzone
Gewasserraum handelt es sich um eine tberlagel
Zone, welche die Freihaltung des Gewassers be-
zweckt. Die Festlegung dieser Zonen entspricht d
Festlegung deseparaten vorgezogenen Teilrevisic
der Ortsplanung betreffen@ewéasserraume

Die Griinzonen (Grundnutzung) vgl. Ausfihrungen in
Kap.3.4.3und Grunzonerfuberlager) vgl. Ausfihrun-
gen in Kap4.2werdengemass Stand Vorprifurigibe-
halten. An den Griinzonen Gewésserraume werden
grundséatzlich keine Anderungen vorgenommen.

Einzig t& Grunzone im Gebidteldheimwird von einer
Griinzone Uberlagert (Standkprifung) indie Grund-

nutzungangepassfausparzelliertsowiein Erhaltungs

und Erneuerungszone Wohnnutzung (WE)

Sonderbauzonehabenmit einer zeitlichen Beschrénkung ein- Im Fall der Sonderbauzone Kurhaus werden keine An
herzugehend.h. die Zonenbestimmung muss vorsehen, das¢ rungen vorgenommen. Es handelt sich um eine beste-
das Gebiet bei Aufgabe der vorgesehenen Nutzung mittels \ hende Sonderbauzone. Eine Riickfiihrung in die Land
derherstellungsplan wieder der urspriinglichen Zone zugefil wirtschaftszone ist nicht zweckmassig.
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wird und die Bauten riickgebaut werde@rund:Trennungs-
grundsatz, Konzentrationsprinzigermeidung von Kleinbauzo-
nen.Beiden aufgefihrten Sonderbauzonéehlt dies, inden
anderenhingegen nicht.

Analog der tbrigen SonderbauzonenéBie zeitliche Beschréan
kung aufzunehmen.
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Im Fall der Sonderbauzone ABpinnereiwird die Ruck-
fiihrung erganzt, jedochn die Arbeitszone unahicht in
die Landwirtschaftszone.

Bei der Sonderbauzoridinterhuebabniwird die Bestim-
mung erganzt. Jedoch wird die Zone in die Rekultivie-
rungszone zuriickgefuhrt und nicht in die Landwirt-
schaftszone.

Kulturdenkmaler bedirfen einer hohen Sensibilisierung in de
Bevdlkerung. Die rechtlichen Grundlagen und Rahmenbedin
gungen sind haufig wenig bekannt. Entsprechend hilfreich is
die Ubernahme des ausfiihrlichen Artikels aus dem Musterb.
reglement.

Es ist der ausfuihrliche Artikel dsBister-BZRmit 7 Abséatzen zu
Ubernehmen.

Es gibt zweunterschiedliche Muster BZRrtikel (Klr-
zere Fassung im verbindlichen Inhalt des MuS2&R
und langere Fassung im ergdnzenden Inhalt des Must
BZR.)

DieGemeinde hat sich fir die kirzere Fassung des Ar
kels entschiedeyweshalb keine Anderung vorgenom-
men wird.

Die Formulierung irt. 48 Abs. Dachgestaltung isvie folgt
Zu erganzen:

«Déacher bis zu einer Neigung von 10% sind ab einer Flache
20 mextensiv miteinheimischem standorttypischem Saatgut
zu begrinen, ausgenommen davon sind Dachterrassennutz
gen.»

Die Bepflanzungsart ist in Art. 51 Bepflanzung und Un
gebungsgestaltung geregelt.

Der Artikel wurde auf der Basis des in der Zwischenze
erarbeiteten Freiraumkonzepisrézisiert.

Aufhebung statische Waldrander:

A Langnau OberdorRarz:Nr. 28 und 30

A Reiden Lusberdarz:Nr. 2390

A Ehemalige Golfzon®arz:-Nr. 370 und 372
A LeimgrubeParzNr. 770

Die Beschrankung der Walddynamik gilt satange der Wald
an eine Bay Abbau, Deponie oder Weilerzone angrenzt. Im
Zonenplan mit der besonderen Signatur versehene Waldgre
zen, die nicht mehr an eine der genannten Zonen grenzen, ¢
fallen automatisch. Fir die Aufhebung der statischen Wald-
grenzen braucht es keinen Waldfeststellungsentscheid.

Entfallende statische Waldgrenzen (z.B. bei einer Auszonun
oder Umwandlung einer Flache in UGa) sind bei der Vorpriit
und offentlichen Auflage des Zonenplans geméass 819 PBG
orientierend darzustellen (Legende «entfallende statische
Waldgrenzen» aufgnd des Attributs Zustand «entfallen»). E¢
braucht keinen separaten Plan. Die Anderungen sind in den
die Ortsplanung Ublichen UnterlagéBericht / Plan) darzustel-
len.

Dieentfallenden statischen Waldgrenzeind inden fur die
Ortsplanung tblichen UnterlagdBericht / Plan) darzustellen.

A Die Aufhebung der statischen Waldgrenistin
Kap.8.3abschliessend beschrieben und im Zoner
plan dargestellt.

A Die entfallenden statischen Waldgrenzen werden

im Hinblick auf die Genehmigudgr laufenden
Ortsplanungsrevisiogel6scht.

In den Zonenplénen sind alle grundeigentiimerverbindlichen
Grundwasserschutzzonen in der Gemeinde Reiden eingezei
net (Schutzzonen 000.601 Altetal, 000.775 Elbachwald, 009
Chatzwald, 000.774 Sagi, 000.743 Sandfang, 000.744, 000.
bis 000.751 UntereBertel, 000.745 Hdllwaldli (BC), 000.752 |
000.754 Oberer Sertel, 000.755 bis 000.759, 000.766 Gungt
und 009.981 PW Unterwasser). Bei den meisten oben genal
ten Schutzzonen sind diese mit einer vertraglichen Grundnu
zung (Griinzone, Landwirtschaftszornejsehen. Dadurch kén-
nen allféllige Nutzungskonflikte vermieden werden. Jedoch ¢
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Die Grundwasserschutzzonen werden im Zonenplan ¢
entierend dargestellt.

DieRegelung deNutzung in den Grundwasserschutzzc
nen ist Sache des Kantons uthet jeweiligenGrundei-
gentiimerschaft.

Bei den erwahnten Grundwasserschutzzonen handelt
sich um verbindliche Grundwasserschutzzonen.
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bei den folgenden drei Schutzzonen Konflikte mit der eingeti
genen Grundnutzung vorhanden, was zu Nutzungskonflikter
bei der Erneuerung der Konzession, bei Bauten, etc. fihren
kann:

000.774 Sagi: Zonen Arbeitszone IV, Sonderbauzone Sager
chenthal, Verkehrszone, Sonderbauzone Kurhaus liegen in :
S2 und S3

000.745 Héllwaldli (BC): Zone Ubriges Gebiet / Verkehrsflac
(Dorfstrasse) quert S2

009.981 PW Unterwasser: Arbeitszone IV liegt in S3

Wir beantragen, die eingetragenen Grundnutzungen kritisch
prufen und allenfalls anzupassen. Eine vertragliche Grundnt
zung (Griinzone, Landwirtschaftszone) ist erstrebenswert, in
besondere die Nutzung als Arbeitszone IV bzw. Sonderbauz
Séagerei Richehal in der Schutzzone S1 bzw. S2 der regiona
wichtigen Trinkwasserfassungen Sagi.

Die provisorischen Schutzzonen (000.603 Oeschisweiher,
000.602 Hordti, Bareloch, 000.779 Gugger, 000.780 Gishub
000.604 Vorholzberg, 041.224 Weier Wanne, 000.606 Weie
000.605 Gisihalden, 000.776 Vorlinig, 000.777 Vorderhueb,
000.768 Lochbrunnen, 00(0.@ Oberfeld, 000.769 Horlache,
000.771 + 000.772 Forenwald, 000.773 Chruterliberg, 000.7
Unterer Sertel: SN) sind ebenfalls orientierend in Zonenplan
eingetragen und sind mit einer vertraglichen Grundnutzung
versehen. Dadurch kdnnen allfallige Nutzungsghkkte vermie-
den werden.
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In denangesprocheneGebietenwerden im Rahmen
derlaufenden Ortsplanungsrevisiom @aenaktuell gel-
tenden Grundnutzungen keine Anpassungengenom-
men; eine Anpassunder GrundnutzungGriinzone,
Landwirtschaftszone) ist darum fur die angesprochene
Gebiete kein Thema.

Gemass U14 des behordenverbindlichen REK Reiden forde:
Gemeinde den Einsatz von Alternativenergien vor allem bei
Neubauten. Im BZR soll daher ein entsprechender Artikel fol
muliert werden.

BeispielFir die Warmeversorgung von Naund Ersatzbauten
sowie beim Haiungsersatz sind fossile Energietrager nicht zt
lassig. Ausnahmen sind mdglich, sofern der Gesuchsteller n
weisen kann, dass erneuerbare Energietrager technisch nict
moglich sind.

Die Gemeindgeht dieEnergieplanung in Zusammenar
beit mit der Nachbargemeinde Wikon an vgl. Kp3
Diegrundeigentimerverbindliche Festlegung von Best
immungenist erst auf der Basis der vorliegendeéner-
gieplanungvorgesehen.

Die Ergéanzung eines B2&Rikels ohne vorliegende Ener
gieplanung und die Aufnahme von Bestimmungen aus
dem kantonalen Energiegesetz werden als nicht zwec
massig erachtet.

Im dichten Siedlungsgebiet bzw. in der Bauzone muss eine .
klarung der mdglichen Naturgefahren vorhanden sein, d.h.
muss eineGefahrenkarte vorhanden sein. In Reiden ist nicht
das ganze Gebiet innerhalb der Bauzone durch den Perimet
der Gefahrenkarte abgedeckt. Bsp.: Gebiet Eige, Lusberg (F
zellen Nrn. 785, 12541260, 1277 1290, 2288, 1308) & (1321
1325) Wir beantragen, die Gefahrenkarte zu erweitern, dami
das ganze Siedlungsgebiet abgedeckt ist.

Die Gefahrengebiete werden im Plan der Gefahrenge-
biete orientierend dargestelit.

DieDienststelle vifiess die Gefahrenkartem Jahr 2022
Uberarbeiten. Die Ergénzung im Gebiet Eigen/Lusberg
wurde dabeboffenbarnicht beruicksichtigt. Der fehlende
Bereichist ein Mangel der aktualisierten Gefahrenkarte
den es zu beheben gilbie Gemeinde nimmt dies zur
Kenntnis, weist jedoch darauf hin, dass Behebung

der Mangel von der zusténdigdmantonalen Dienststelle
zu veranlassesind. Die Gemeinde wird diereinigte
Gefahrenkarte im Rahmen der néachsten Teilrevision il
die Ortsplanung Gbemhmen.

Es werden folgende Einzonungen angestrebt:

A 26, GB Reiden (Zone fiir Spaund Freizeitanlage Under-
feldacher)

LAAUFTRARAEREIDEN3502 TECHNR_OFFENTLICHE AUFABBEPLANUNGSBERICHT_250813_OFFENTLICHE AUFLAGE.DOCX

Das EinzonungsbegehreBuswendeschlaufe Kurhaus»
wurde anlasslich der orpeamsitzung (rawi) vom
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2163 & 2160GB Reiden (Zone fir Spost Freizeitanlage
Hoferberg)

2270 GB Reiden (Sonderbauzone Erwerbsgartenbau
(SEG))

363 & 789GB Langnau (Sonderbauzone BiWo Langnat
(SBWL));

Teilflache 308GB Langnau (Schiessplatz Langnau)

164, GB Richenthal (GiHirt Kapelle)

2, GB Richenthal Buswendeschleife Kurhaus

211, GB Richenthal & 328%B Richenthal (Zone fir Sport
& Freizeitanlage Vorlinig),

13, GB Richenthal (Sonderbauzone Lamm Richenthal (¢

>

> > >

A
Wir beantragen, folgendPunktein der weiteren Planung zu
berlicksichtigen:

A Bei neuen Einzonungeginsbesondere solchen, die nicht
am Siedlungskdrper anschliessen, ist kritisch zu prifen,
der Grundsatz des haushalterischen Umgangs mit dem
den gemass Art. 1 des Raumplanungsgesetzes eingehe
wird (SR 700, RPG). Wir vervesisiazu auf die Stellung-
nahme der kantonalen Dienststelle fir Raum und Wirt-
schaft.

Die Gemeindemaben dafiir zisorgen, dass in intensiv ge
nutzten Gebieten innerhalb und ausserhalb von Siedlun
gebieten geniigend 6kologischaisgleichsflachen vorhan
den sind (NLG § 9, SRL 709a). Bei Einzonungen, die ni
im Bereich des Siedlungskérpers liegen, ist der dkologis
Ausgleich so zu leisten, dass eine 6kologisch wertvolle
gliederung in die Landschaft sichergestellt wird. Bed i
nungen, die am Siedlungsrand liegen, ist die Zone mit ¢
logisch wertvollen Elementen in die Landschaft einzugli
dern.

In Sonderbauzonen sind geméass kantonaler Praxis min
tens 15 % 6kologische Ausgleichsflache festzulegen. Di
Okologische Ausgleichsflache von mindestens 15 % ist |
den jeweiligen Sonderbauzonenvorschriften der Sonder
bauzone BiWo Langnau (SBWL) unddeeiSonder-
bauzone Lamm Richenthal (SLR) zu erganzen. Formuli
rungsvorschlag: «Mindestens 15 % der Flache sind als
logische Ausgleichsflache mit einheimischen standortty)
schen Arten auszugestalten, langfristig zu erhalten und
pflegen».
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15.10.2024 erneut diskutiert. Der Einzonung wird zuge
stimmt.

Die Rickmeldung des Kantons zu den Einzonungen
wurde mit der OPK besprochen.

An der Einzonungl6ferberg (Hornussergesellschaft)
wird festgehalten.

An der Einzonung Vorlinig (Feldschitzengesellschaft |
chenthal wird festgehalten

An der Einzonung Schiessplatz Langnau wird festgehi
ten.

An der Einzonung Sonderbauzone Erwerbsgartenbau
wird festgehalten.

An der Einzonung BiWo wird festgehalten.

An der Sonderbauzone Lamm Richenthal wird festgel
ten.

Die Anderungen an den Sonderbauvorschriften werde
aufdie Beschlussfassung und die Genehmigung vorge
nommen.

Fruchtfolgeflachen (FFM)ie fir eine Beurteilung erforderli-
chen bodenkundlichen Abklarungen bezuglich des Nachweit
von Fruchtfolgeflachen (FFF) und ein detaillierteskdipen-
sationsprojekt, wie dies in der Richtlinie FFF (BUWD 2024)
die Vorpriufung von Ortsplanusgevisionen verlangt wird, lie-
gennicht vor. Den Vorgaben des Planungsd Baugesetztes
(PBG) § 39c und der Planungsd Bauverordnung (PBV) 8§ 3
wird somit nicht entsprochen.

FFF umfassen das fruchtbarste Landwirtschaftsland. Sie sin
erhalten. FFF sind nach bundesd kantonalrechtlichen Rege-
lungen speziell geschiitzt und im Grundsatz zu erhalten (8§ 3
Abs. 2 PBG). Damit die Beanspruchung von Fruchtfolgeflact
zuléssig ts missen die Voraussetzungen von § 39c Abs. 3 P
kumulativ erfllt sein und innerhalb des Planungsberichts (n:
Art. 47 RPV) detailliert hergeleitet werden. Ist die-BeBn-
spruchung zuldssig, so ist innerhalb der Vorprifung ein minc
tens flacherund qualitatsgleiches Kompensationsprojekt auf
zuzeigen.
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Das Bodengutachten der Einzonung Buswendeschleif
liegt denVorprufungsakten bei. Eine FRRalitat ist
nicht nachgewiesen vgl. Bodengutachiamd Erléute-
rungen in Kapr7.8
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Die Fachstelle Boden setzt die Prufung der Vorprifungsunte
gen aus, bis die notwendigen Priifbestandteile eingereicht w
den.
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Die Gemeinde beantragt, die Parzelle Nr. 26iive Zone fir
Sport und Feizeitanlagen einuzonen. Damit sollen Umbautei
und Anpassungen an der Schiessanlage ermdglicht werden.

Die beantragte Bauzone stellt aus raumplanerischer Sicht ei
isolierte Kleinbauzone dar. Die Rechtsprechung erachtet iso
lierte Klein und Kleinstbauzonen in konstanter Praxis als bur
desrechtswidrig. Schiessanlagen sind als standortgebunden
beurteilen und kénnen in der Regel auch in Nichtbauzonen u
terhalten und umgebaut werden. Dies zeigt ein Vergleich mit
anderen Schiessanlagen auf dem Kantonsgebiet. Auf die AL
scheidung einer entsprechenden Bauzone an diesem Stand
ist deshalb zu verzichten.

Das Einzonungsbegehren wurde anlasslich der orp
Teamsitzungrawi)vom 15.10.2024 erneut diskutiert.
Der Einzonung wird zugestimmt.

Heute sind die Siedlungen Chlampe und Reidermoos der gle
chen Zone W2A zugewiesen. Chlampe wird durch das neue
nenkonzept nun zu einer W, wahrend das Reidermoos einer
W-11 zugeteilt wird. Damit kann im Reidermoos neu ein Ge-
schoss héher gebaut werden.ahtend dies fiir die topogra-
fisch tieferen Gebiete vertretbar erscheint, ist dies fur die ho-
her gelegenen Bereiche an der Shitkelstrasse und insbeson:
dere auf der Parzelldr. 1085 mit dem schitzenswerten Hoch
studhaus, Dorfstrasse 18, ortsbildlich schiwgeAuch erhéht
dies den Druck auf die ParzeMe. 1085 und damit auf den un-
geschmalerten Erhalt der dortigen Liegenschaft und ihrem E
scheinungsbild.

Eswird beantragt zumindest die Parzelle Nr. 1085 ist de® W
zuzuweisen, was einem Besitzstand gleichkommt.

Trotz Grundsatz der Innenverdichtung, ist es fur die Dienstsi
rawi noch nicht nachvollziehbar, weshalb im Reidermoos die
W2 hier der dichteren W11 anstelle de W9 zugeteilt wurde, ¢
es sich um einen peripheren Siedlungsteil ohnessthlies-
sung handél Im Planungsbericht wurde keine spezifische Au
sage zum Reidermoos gemacht. Sofern am Zonenkonzept fi
gehalten wird, ist dies im Planungsbericht ausfuhrlich zu be-
grunden.

Die Festlegung einenderen Wohnanefir ein einzel-
nes Grundstiick ist nicht zweckmassig.

Bereits auf Stufe REK wurde definiert, dsishdie Fest-
legung demax. Nutzungsmassm Reidermoos am heu-
tigen Gebaudebestandrientierensoll.

A Reidermoos: 80% Wert: UZ24 und GH: 11.20

A Holzli: 80% Wert: UD.28 und GH: 10.00

Die Festlegung einer W1 entspricht somit denheuti-
gen Gebaudegstand undst auch im Sinn der Gleichbe-
handlung der beiden Gebiete Holzli und Reidermoos.

Die Umzonung der kleinen Parzelle Nr. 722 mit der schitzer
werten Kapelle St. Anna, G¥I. 253, von der Griinzone in ein
Zone fir 6ffentliche Zwecke beinhaltet die Absicht einer bau
chen Entwicklung (Friedhof, Park geméass Erlauterungen im
BZR).

Mit der Umzonung der Parzelle Nr. 7&Rdkeine bauli-
chen Absichtewverbundenvgl. Kap3.3.2

Die Umzonungen 8 und 9 von einer WA3/A lIl in eingANV
bzw. WA14 tangieren die hochkaratige Baugrupp@ewerbe
und Industrieareal Unterwasseund ihre Umgebung mit den
zahlreichen Kulturdenkmalern. Das dortige frihindustrielle C
biet Unterwasser beherbergt eine einmalige Dichte an gewe
lichen und industriellen Bauten mit ihren zugehdrigen Wohn-
hausern und Kanal und ist weitgehend intakt erbaltDieses
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Die Gemeinde weist darauf hin, dass die vorgesehene
Entwicklung inGebietMuli/Underwasser dem Master-
plan entspricht, welchein enger Zusammenarbeinit
der Dienststelle rawi erarbeiteturde. Damit wirdu.a.
gegenuber dem rechtsgtiltigen Zonenpkine wesentli-
che Verbesserung erreicht, in dem die verbleibeAde
beitszone von AV auf Alllumgezontwird.
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ausserst wertvolle Ensemble verdient es, unversehrt der nac
ten Generation Ubergeben zu werden.

Die Referenzwerte aus der Auswertung der Gebaudehdhen
mitteln ein falsches Bild des Bestandes, da sie in Teilen entv
der falsch oder zumindest missverstandlich sind. So ist bei-
spielsweise das Gebdude Mihlehofstrasse 2, Parz. Nr. 590
13 m hinterlegtwas aufgrund der Geschossigkeit nicht mogli
ist.

Die Mihlehofstrasse 6, Parz. Nr. 585 ist eine eingeschossig:
Landhausvilla und ist gar mit 14 m verzeichnet!

Auch der H6henwert der schiitzenswerten Fabrikantenvilla,

Muhlehofstrasse 7, kann sich mit den 13 m hochstens auf d¢
Ecktlirmchen beziehen und ist fiir dag@schossige Gebaude
mit dem ausgebauten Dachgeschoss nicht ausschlaggebent

In diesem Kontext ist eine 14 m hohe Neubebauung gegent
dem schiitzensund erhaltenswerten Bestand nicht massstab
lich.

Die beiden Gebiete sind in der W11, bzw. der WA11 zuzuwe
sen. Dies gilt insbesondere fiir die ParzeNen586, 923, 924,
942, und 598, die zumindest teilweise der Baugruppe gemas
Bauinventar angehoren.
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Die Dienststelle rawi hat im Anschluss an die Bereini-
gungssitzung eine Begehung vor @tgenommen und

sich mit der Kantonalen Denkmalpflege ausgetauscht.

Die Denststellerawi nimmt in Riicksprache mit dem Be
reich Rechtles BUWLxur Frage bzgl. kompensatorisch
EinzonungX. Etappe Masterplan Miilunterwasse} wie
folgt Stellung: Die Bauzonenumlegung mit Erweiteruny
der Arbeits und Wohnzone auf den Parzelleirn. 592
und 699 ermdglicht es, die vorhandenen ungenutzten
Bauzonen im Gebiet Muli fiir eine sinnvolle und zent-
rumsnahe Bebauung anzuordnen. Dementspesd

wird das Kriterium der «sinnvollen Arrondierung» (vgl.
Schreiben der DS rawi vom 13.12.2019) erfllt. Die Ge
nehmigung der kompensatorischen Einzonung kann ir
Aussicht gestellt werden.

Heute sind die Konturen des Hauptgebaudes Muihlehofstras
von Sudosten und von der Zufahrtsstrasse von Norden ein-
driicklich sichtbar, da die Erweiterungsbautessékig tge-
schossig sind. Mit den fur die Sonderbauzone Alte Spinnere
neu angegebenen Maxirtt@dhen fir die Baufelder-3 ist eine
partielle 2Geschossigkeit méglich, durch die von Osten nur
noch das Dach des historischen Kerngebaudes wahrgenomi
werden kann. Da fur das Gebiet eine Gestaltungsplanpflicht
vorgesehen ist, sollten die Hohen ersiasammenhang mit
der Entwicklung desselben, in Ricksichtnahme auf die histo
schen Bauten definiert werden. Grundsétzlich sollte die Sich
zumindest von Osten und Norden auf das historische Indust
ensemble der Spinnerei erhalten bleiben, weshalb auclzdie
weisung der dstlich anschliessenden Teilparzelle zur A 111 14
ausserst problematisch ist.

Es wird beantragt, dassim Schutz des Mihlemnd Industrie-
ensembles die raumplanerischen Mittel zu verstarken. Z.B. i
auf die Hbhenangaben fiir die einzelnen Baufelder zu verzic
ten und das restliche, angrenzende Gebiet gegen O (rot mai
kiertes Gebiet auf dem anschliessendemPtandebenfalls
ohne Hohenangabe dem Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht ¢
alten Spinnerei zuzuweisen.
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Die Dienststelle rawi hat im Anschluss an die Bereini-
gungssitzung eine Begehung vor Ort vorgenommen ui
sich mit der Kantonalen Denkmalpflege ausgetauscht.
Basierend darauf wurde beantragt, die vorgesehene E
wicklung rund um das Muheind Industrieensemie
grundsatzlich noch einmal zu hinterfragen. Zum einen
stimmen die Inhalte nur zum Teil mit dem Masterplan
Uberein, zum andern sei aus raumplanerischer Sicht
nicht verstandlich, warum der Gestaltungsplanperimet
beispielsweise die sudlichen Gebaude nkinbeziehe.
Zudem werden auch die Wohnnutzung, die Gebaudef
hen und die sudliche Zonenabgrenzung kritisch hinter:
fragt. Aus Sicht der Denkmalpflege wirde sich innerhg
des Perimeters der Baugruppe ein Fokus auf die schi
zenswerten und erhaltenswerten Ol in Zusammen-
hang mit einer entsprechenden Nutzung anbieten. Bei
spielsweise kdnnte die alte Spinnerei wieder freigestel
und daflr eine Nutzungsintensivierung des Areals mit
Rucksicht auf sélizens und erhaltenswerte Geb&auden
in Betracht gezogen werdeius den obenstehenden
Griinden beantragt die Dienststelle rawi, die Entwicklu
des Areals aus dem Verfahren der Gesamtrevision de
Nutzungsplanung herauszulésen und im Rahmen eine
Teilrevision (Nutzungsplanung, Sondernutzungsplan (
bauungsplanjnit Richtprojekt) weiterzubearbeiten. Die
Dienststelle rawi ist gerne bereit, ihre Gedanken der C
meinde im Rahmen eines Gespréches zu erlautern.

Die Eigentimerschaft hélt an der Sonderbauzone Alte
Spinnerei festist jedoch gemeinsam mit der Gemeinde
bereit, sich in einem Gespréch mit Vertretern der Dien
stelle rawi Uber die Bedurfnisse, Absichten, aber auch
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Eventuell kann der Schutz auch mit anderen planerischen M
teln erreicht werden.
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die Idee einer Arealentwicklung auszutauschen. Das (
sprach &ndam 12. Dezember 2024 statt.

In den betroffenen Gebieten Dorflimatte und Ribimatte, Meh
secken besteht heute ein betrachtlicher Anteil von Wohnnut-
zungen. Die Umzonung fiihrt dazu, dass diese widerrechtlict
und somit verdrangt werden. Die Erschliessungsl Bebau-

ungsstruktur ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht auf Arbeitsnut
zungen ausgerichtetnd fihrt deshalb zu Gebauderuckbauter
und einer wesentlichen raumlichen Veranderung des Ortes.

Die Uberlegung zur Starkung des Arbeitsplatzgebiets Mehl
secken und Entflechtung von Wohnen und Arbeiten sind gut
nachvollziehbar, allerdings fehlt eine Strategie (stadtebaulict
Umsetzung, Eigentimerstrukturen, Landumlegung, Erschlie:
sung, Nutzungskonzept) zur Umsetzung dieser stark raumw
samen Absicht.

Die Strategieést falls bereits vorhanden nachzureichen oder b
zur Genehmigung der Gesamtrevision zu erarbeiten.

Es handelt sich um zwei Gebiete mit unterschiedlicher
Herausforderungen, weshalb sie getrennt behandelt
werden.

Dorflimatte

- Die GS Nr. 402, 403, 567, 582, 583, 598, 60"
sollen neu einer Arbeitaind Wohnzone mit
speziellen Bestimmungen zur Wohnnutzung
(max. 2 Wohnungen pro Grundstiick) zugewi
sen werden.

- Die Ubrigen Grundstiicke sollen in der reinen
Arbeitszone Stand Vorprufung verbleibene Di
Gesamthéhe wird von 20 m auf 14 m ange-
passt

Ribimatte

- Die Maximalvariante bildet eine reine Arbeits
zone Stand Vorprifung mit rickwartiger Er-
schliessung und einer allfalligen Erweiterung
Richtung Norden.

- Der dafur erforderliche Prozess soll gemein-
sam mit der Eigentimerschaft angegangen
werden.

Der fur beide Gebiete erforderliche Prozess (insbeson
derebeziglich stadtebaulicher Umsetzyrigjgentu-

merstrukturen, Landumlegung, Erschliessung, Nutzun
konzept) wird in beiden Gebieten unabhéngig voneina
der gemeinsam mit der Eigentimerschaft angeganger
Vorgesehen sind separate Projekte, die im Moment in
Zusammenarbeit mit zofingenregio angestéen werden.

Der neue Eigentimer der Rekultivierungszone Léchli (RK) w
das Grundstiick wieder auffullen und nach abgeschlossener
kultivierung in die Naturschutzzone und/oder Landwirtschaft:
zone uberfuhren. Im Bereich der heute bereits bestehenden
Gebéaude soll ein8onderbauzone ausgeschieden werden. Di
Ubrige Flache soll in der Rekultivierungszone verbleiben unc
nach dem Abschluss der Rekultivierung in einem ordentliche
Verfahren einer geeigneten Nachnutzung (Naturschutzzone
und/oder Landwirtschaftszone) zugefuhverden.
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Im Moment bleibt die Rekultivierungzone Lochli beste-
hen, bis die Rekultivierung der Flache vorgenommen
wurde.

Die Zuweisung des Gebiets nach der Rekultivierung w
in Absprache mit den kantonalddienststelle lawa und
uwe erfolgen.
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Aus Sicht Natur und Landschaft wird die Rekultivierung be-
grusst. Das inventarisierte Geoelement Obere Meeresmolas
ist zu erhalten oder, wenn ein Erhalt nicht méglich ist, mit ge
eigneten Ersatzmassnahmen zu kompensieren. Dies ist im [
poniekonzept aufzuzgen.

Es ist zu prufen, ob das ganze Gebiet nach der Rekultivierut
vollstandig der Naturschutzzormigewiesen werden kann.
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Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb im Gebiet Hinterhueba
die Rekultivierungszone Lochli (RK) bzw. die kantonale Ab-
bauzone zum Teil in eine neue Sonderbauzone Hinterhuebé&
(SH) einbzw. umgezont werden soll. Zudem gilt zu beachter
dass das HolzhauGebaude Nr. 51 gemass vorliegendem Zo-
nenplanEntwurf nicht vollstandig der neuen Sonderbauzone
Hinterhuebé&bni zugeteilt ist. Auch wirde die Erschliessung :z
Sonderbauzone zur Hauptsache Uber keine Verkehrszone fi
ren, was wiederum im Widerspruch zum fineingsgrundsatz
der Raumplanung ist.

Inzwischen liegt eine Mutation zur Abparzellierung de:
Gebéaudes mit seiner Umgebung (GS Nr. 173, GB Ricl
hal) vom Rest des Grundstiicks (GS Nr. 472, Richentt
vor.

Die Sonderbauzone Hinterhueb&bni (SH) wurde darur
an die Grenzen des Grundstiicks Nr. 173, GB Richent
gemass Mutation angepasst vgl. K&[8.6

Verschiedene Nutzungsplan&nderungen {Bater Umzonun-
gen) liegen im Konsultationsbereich (vgl. Geoportal Technisi
Gefahren). So z.B. die Einzonung der Schiessanlage Underi
cher oder die Umzonungen im Ostteil Reiden Sud (Werkstra
Mihlematt Nord unl Siid, Grossmatt, Mili Underwasser) ode
im Ortsteil Langnatehlsecken (Ribimatte).

Es wird beantragt, dassiPlanungsbericht fir alle geplanten
Anderungen, die ganz oder teilweise im Konsultationsbereic
tAS38Sys SAYS ljdzd yairadaGlr GABS w
0SAGAaKAETS {GI NFIftg2NE2NAS
Zustanddurchgefiihrt wird Falls es risikorelevante Anderunge
gibt, muss ein Risikobericht zur Beurteilung eingereicht wer-
den. Die Risikoberechnung ist fur der: lgtd ZukunftigerZu-
stand gemass den Screeningmethoden Erdgashochdrucklei-
tung, Bahn oder Durchgangsssse zu berechnen. Auf Wunscl
kann eine Liste mit mdglichen Ingenieurbiros, welche auf di
Erstellung von Kurzberichten und Risikoermittlungen gemas
Storfalverordnung speailisiert sind, abgegeben werden.

Die Dienststelle rawi ist gemass Bereinigungsbesprechung r
der Abhandlung detechnischen Gefahren zur Bahnlinie und
der Transitleitung im «Prosainverstanden.

Vgl. dazu Ausfuhrungen in K&o8

Es wird darauf hingewiesedass die Gesamtrevision der Orts:
planung zum Anlass genommen werden soll, allféllige Unstir
migkeiten bei der Zonenabgrenzung (bspw. Parzelle Nr. 915
soweit diese zweckmassig sind, zu bereinigenwird bean-
tragt, den Zonenplan diesbeziiglich zu prifen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass allfallige Unstimt
keiten im Rahmen der Ortsplanungsrevision bereinigt
werden kdnnen.

DengenanntenUnstimmigkeiten ist sich die Gemeinde
bewusst. Sie sind Gegenstand separater Projekte und
kénnen bzw. sollen nicht in jedem Fall mit einer Anpas
sung des Zonenplans geltst werden. Die Gesamtrevis
der Ortsplanungvird damit nur vereinzelt dazu genuizt
solche Unstimmigkeiten zu bereinigen.

Hinweise
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BZR Artl1l Abs3 (Zone fur offentliche Zwecke, Bestandesga Die Bestandesgarantie ist abschliessend in § 178 PB(
rantie) regelt. DieBestimmung ist aufgrund der bestehenden
Wohnnutzung zur Verdeutlichung im Artikel enthalten

Die Bestandesgarantie ist abschliessend 17§ PBG geregelt. , c1o1h keine Anderung vorgenommen wird.

Sie gilt auch fur die Nutzung. Eine bestehende Wohnnutzun
hat im Rahmen von §78 PBG Bestandesgarantie. Damit ist
eine Wiederholung in diesem Absatz unndétig und kann gestr
chen werden.

Es ist in der Bestimmung oder zumindest im Planungsberich
zu regeln, was gemeint ist (auch Verbot von Wohnungen fiir
Betriebsinhaber und betrieblich an den Standort gebundene:
Personal?)

Abstellflachen fur Kinderwagen und nicht motorisierte Zweir: Der Bedarf an zusatzlichen Flachen fur die G&iges
fahrzeugeZur Attraktivitatssteigerung im Veloverkehr soll zu- ist nicht vorhanden, weshalb keine eigentimerverbind
kiinftig mehr Platz fur CargBikes und Veloanhanger geschaf- che Bestimmung im BZR erganzt wird.

fen werden.Es geht hier beispielsweise um einen attraktiven

Umlad zwischen Einkauf, Kindertransport (die sicherwia

aussteigen kénnen) einfaches und sicheres Abstellen etc. D

im klaren Wissen, dass tagliche Velofahrerlnnen meistens a

gute 6MKunden sind ungo mit ihrem Mobilitatsverhalten zu

einem besseren und damiewinschten Modalsplit beitragen.

Es wird empfohlenin Art. 46(Abstellflachen fir Kinderwagen
und nichtmotorisierte Zweiradfahrzeuggauch Bestimmungen
zur Mindestanforderung hinsichtlich Veloanhanger und €aro
Bikes festzulegen.
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2.5 Weitere Arbeiten wahrend kantonaler Vorprifun{GMK und FRK

Das REK sowie Diskusginim Rahmen der offentlichen Mitwirkumgaben gezeigt, dass die Themen Ver-
kehr/Mobilitdt und Freiraunvon grossem Interesse sind. Der Gemeinderat hat sich daher entschieden
hordenverbindlicheKonzepte zu diesen Themen auszuarbeited den geltenden Erschliessungsrichtplan

inkl. Fusswegnetznd Radwegverbindungen entsprechend anzupassen und zu aktualisieren. Gewisse Er-
kenntnisse daraus werden im Zonenplan, Band Zonenreglement sowie in weiteren Planungsinstrumen-

ten eigentimervebindliche umgesetzt. Mit den Arbeiten an den beiden Konzepten wurde im Frihling 2024
gestartet. Die Konzepte wurden von den beauftragten Blros mit einer Arbeitsgruppe (Ausschuss aus der
Ortsplanungskommission und Verwaltung) erarbeitet. Sie wurden phraltkantonalen Vorprifung der
Gesamtrevision der Ortsplanung der Bevoélkerung vorgestellt und nach der 6ffentlichen Mitwirkung dem
Kanton zusammen mit den bereinigten Unterlagen der Gesamtrevision der Ortsplanung zur kantonalen
Vorprifung eingereicht. DiRlickmeldung des Kantons ist in der Bereinigungstabelle oyl 2025
dokumentiert. Diese wurde mit der OPK diskutiert und die Konzepte entsprechend angepasst. Im Rahmen
der offentlichen Auflage sind Meinungsausserungen zum GMK und zum FRK maéglich. Der Gemeinderat be-
handelt diese Meinungsausserungen und besehkli@anschliessend die beiden Konze@ie werden ab-
schliessend vom Regierungsrat genehmigt, soweit Interessen des Kantons oder der Nachbargemeinden be-
rahrt werden.Vgl. weitere Ausfuhrungen iKap.5.2und5.3.

2.6 Abschluss der kantonalen Vorprtfung

Im Vorprifungsbericht vom 21. Marz 2025 halt das BUWD fest, dass «die Gemeinde Reiden eine umfas-
sende, zweckmassige und sachgerechte Nutzungsplanung volNéigtier vorliegenden Gesamtrevision

der Ortsplanung passt die Gemeinde Reiden ihre Nutzungsplanung an das Ubergeordnete Recht an. Im Wei-
teren basieren die Anpassungen auf dBfEKyelches im Vorfeld der vorliegenden Gesamtrevision erar-
beitet worden ist. Die Bevolkerung wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung im Januar 2023 Uber
die Planung oentiert.

Das im Zonenplanentwurf vorgesehene Wachstum finde im Wesentlichen innerhalb der bestehenden
Bauzonen statt. Vorschriften zur qualitatsvollen Verdichtung (K& ISRP)eienu.a. in Art. 3 BZR (Fachgre-
mium), Art. 4L BZR (Klimaschutz und Klimaadaption), A2BZR (Qualitat) und Art28Grunflachenziffer)
vorgesehen, was von Seite BOWegrusst wird. Die Umsetzung der aufgezeigten Massnahmen muisse von
der Gemeinde mit der notwendigen Sorgfalt dauerhaft unterstitzt und begleitet werden. Nur so kénne der
eingeschlagene Weg der qualitatsorientierten Innenentwicklung konsequent weitergegangen und umge-
setzt werden. Die im Entwurf vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung kdnne insgesamt als gut und
weitgehend vollsténdig erarbeitet sowie als grosstenteils reghtl zweckmassig beurteilt werden.

Unter Beachtung der aufgefiihrten Anderungsantrage stimme die Vorlage mit den kantodadundes-
rechtlichen Grundlagen und Vorgaben Uberein.

In der folgenden Tabelle wird der Umgang mit den Antrédgen aus dem Vorprifungsbericht zusammenge-
fasst:

Antrag definitiver Vorprifungsbericht Erwagungen Gemeinde

ZONENPLAN

Hornusserplatz Hoferberg, Zone SF, Parzelle

Die Gemeinde beabsichtigt, an verschiedenen Orten Landwi NIn. 2160 (Teil) und 2163 (Teil), GB Reiden:

schaftszonen der Bauzone zuzufuhren. Bei Einkonungen
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kann aus raumplanerischer Sicht die Zweaoid Rechtmassig-
keit des Vorhabens nicht bestatigt werden. Dies sind:

Hornusserplatz Hoéferberg, Zone SF, Parzellen Nrn,

2160 (Teil) und 2163 (Teil), GB Reiden;

Gartnerei Moosmatte, Zone SEG, Parzelle Nr. 227(

GB Reiden;

BiWo Langnau, Zone SBWL, Parzellen Nrn. 363 ur

789, GB Reidebangnau;

Umnutzung Hinterhueb&bni, Zone SH, Parzelle Nr.

173, GB ReideRichenthal;

Schiessplatz Vorlingen, Zone SF, Parzellen Nrn. 21

(Teil) und 322, GB Reid&ichenthal.

Schiessplatz Langnau (GS Nr. 308, GB Langnau), .

weisung in die Zone fiir Offentliche Zwecke (0Z2)
Die obenstehenden Einzonungen sind nicht weiter zu verfolc
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Gemeinde unterstitzt die Einzonung der Ver:
eine weiterhin und halt daran fest.

Gartnerei Moosmatte, Zone SEG, Parzelle N
2270, GB Reiden: Die Gemeinde unterstutzt
das Vorhaben weiterhin und halt an der Einz
nung fest. Die Gestaltungsplanunterlagen wu
den vom Gesuchsteller erarbeitet und liegen
vor.

BiWo Langnau, Zone SBWL, Parzellen Nrn. :
und 789, GB ReiddmangnauDie Gemeinde
unterstitzt das Vorhaben weiterhin und halt
an der Einzonung fest. Die Gestaltungsplanu
terlagen wurden vom Gesuchsteller erarbeite
und liegen vor.

Umnutzung Hinterhueb&bni, Zone SH, Parze
Nr. 173, GB ReideRichenthal: Aufgrund der
nicht vorliegenden Gestaltungsplanunterlage
von Seite Gesuchsteller kann die Gemeidie
Einzonung nichtveiter verfolgen Der Antrag
wird umgesetzt.

Schiessplatz Vorlingen, Zone SF, Parzellen I
211 (Teil) und 322, GB ReidRithenthal: Die
Gemeinde unterstitzt die Einzonung der Ver
eine weiterhin und hélt daran fest.
Schiessplatz Langnau (GS Nr. 308, GB
Langnau)Aufgrund der bundesrechtswidrig-
keit verfolgt die Gemeindelie Einzonungicht
weiter. Der Antrag wird umgesetzt.

Sonderbauzone Lamm Richenth&lie Ausscheidung einer
Sonderbauzone ist nicht weiter zu verfolgen.

Aufgrund der nicht vorliegenden Gestaltungsplanuntet
lagen von Seite Gesuchsteller kann die Gemeiide
Einzonung nichiveiter verfolgen Der Antrag wird umge-
setzt.

Hinweis zu Umzonung Chlampe / Reidermo@se Parzelle Nr.
1085, GB Reidest der Zone A9 zuzuweisen

Die Gemeinde hat im Planungsberi¢hgl. u.a. Kap.
2.4.5)bereits erlautert, warum die Zuteilung des Reide
moos in die W11 zweckmassig ist, einschliesslich Grui
stlick Nr. 1085, GB Reiden, welches Teil dieses Gebie
ist.

Aus diesem Grund wird der Antrag nicht umgetetz

Umzonung Spezielle Arbeitszone Langn&ie Gestaltungs-
planpflicht ist auf die gesamte Parzelle Nr. 17, GB Reiden
Langnau festzusetzen

Der Antrag wird umgesetzt.

Waldfeststellung:Bis zur Genehmigung der Nutzungsplanung
haben die oben aufgefuihrten Waldfeststellungsverfahren
rechtskraftig abgeschlossen zu sein. Der Zonenplan ist ents)
chend nachzufuhren und die statischen Waldgrenzen sind o
entierend darzustellen.

Das Waldfeststellungsverfahren wurde bereits ausgelt
Die Waldfeststellungspléne liegen vor und werden im
Rahmen der 6ffentlichen Auflage aufgelegt.

Die Nachfuihrung des Zonenplagrdolgt nach der Ge-
nehmigung der Gesamtrevisiater Ortsplanung

Hinweis zu Bereinigung des Zonenplaigs wird darauhinge-
wiesen, dasslie Gesamtrevision der @planung zum Anlass
genommen werden soll, allféllige Unstimmigkeiten bei der Z
nenabgrenzung (bspw. Parzelle Nr. 451, GB Rdidegnau),
soweit diese zweckmassig sind, zu bereinigen.
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Die Gemeinde Reiden ist sich der Differenzen bewuss
Diese Pendenz kann nicht im Rahmen der Gesamtrev
sionder Ortsplanunggeltst werden und bedarf ein sepe
rates Projekt.

Der Hinweis wird nichtn Rahmen der Gesamtrevision
der Ortsplanungimgesetzt.

©
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Allgemeiner HinweisDa verschiedene Artikel und Absatze zL
streichen sind, ist die ArtikélAbsatznummerierung vor der 6f-
fentlichen Auflage, Gemeindeversammlung und Genehmigu
Zu bereinigen.

Der Hinweis wird umgesetzt.

Art. 19 Sonderbauzone Kurhaus und Art. 22 Sonderbauzone
Alte Spinnerei, zeitliche Befristundie beiden Sonderbauzo-
nen sind mit einer Bestimmung zur zeitlichen Befristung zu €
génzen.

Wie bereits im Rahmen der Bereinigung dantonalen
Vorprifung erlautert, handelt elseim Kurhausim eine
bereits bestehende Sonderbauzone. Im Fall des Kurh:
ses (spezielle Nutzung) ist eine Riickfiihrung in die La
wirtschaftszone nicht zweckmassig, weshalb der Antre
nicht umgesetzt wird.

Ebenfalls bereits im Rahmen der Bereinigungkaatto-
nalenVorprifungerlautertwurde der Umgang mit der
Sonderbauzone Alte Spinnerei. Dieute rechtsgliltige
Zone ist eine Arbeitszone. Aus diesem Grund ist eine
Rickfihrung in die Landwirtschaftszone nicht zwecknr
sig. Der Antrag mit der Ruckfiihrung in die Arbeitszone
wurde bereits umgesetzt

Art. 50 Abs. 4 Dachgestaltungirt. 48 Abs. 4 BZR ist mit dem
unterstrichenen Teilsatz zu ergédnzen und wie folgt zu formul
ren:

«Dé&cher bis zu einer Neigung von 10 % sind ab einer Flache
20 n? extensiv mit einheimischem standorttypischem Saatgu
zu begrinen, ausgenommen davon sind Dachterrassennutz
gen.»

Das BUWD hat die bereits erfolgten Prazisierungen al
dem Freiraumkonzept nicht beriicksichtigter Artikel
wurde bereits Uberarbeitet und qualitativ verbessert.

Der Antrag wird nicht umgesetzt.

Art. 59 Abs. 3 Bereitstellung von Siedlungsabféllen und Grir
gut: Absatz 3 ist ersatzlos zu streichen

Der Antrag wird umgesetzt.

REGIONALES ENTWICKLUNGSKONZEPT 2024

Im Rahmen deStellungnahme zu den Unterlagen der Gesarr
revision der Nutzungsplanung beantragt der Regionalverbar
zofingenregio, folgende REKassnahmen in den Dokumenten
zu berucksichtigen. Die Antrédge werden aus kantonaler Sicl
unterstutzt:

Massnahme 22«<ImRahmen ihrer Ortsplanungen verlangen
die Gemeinden auch in Arbeitsgebieten eine mehrgeschossi
Bauweise, sofern dies betrieblich méglich ist.»

Massnahme 45: «Planungsvorhaben fiir Nutzungen, die hoh
Guterverkehr erzeugen, (z.B. Standorte von CargoSousTerr
usw.) erfordern eine vorgéngige regionale Abstimmung hin-
sichtlich des geeigneten Standorts und den Nachweis, dass
geplanten Nutzungenertréaglich und mit der bestehenden Inf-
rastruktur abgewickelt werden kénnen.»

Massnahme 48: «Im Rahmen ihrer Ortsplanungen verlanger
die Gemeinden eine energieeffiziente Bauweise und gehen |
offentlichen Bauten und Anlagen mit gutem Beispiel voran.»
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Anpassungen und Bereinigungen zu diesen Themen ¢
bereits in die Gesamtrevisiater Ortsplanungingeflos-
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(Thema Logistik)
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A-lll-14, Alll-20 sowie WA14)

In Alll-11 und AIV nicht umgesetzt, da nicht zweckmas
sig vgl. Kag.4.3
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Es sind dem REK entsprechende Bestimmungen vorzusehe
resp. Abweichungen davon sind im Planungsbericht zu begr
den.

GESAMTVERKEHRSKONZEPT / ERSCHLIESSUNGSRICHTPLAN

. . . - Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Genehmigung defrliegenden Gesamtrevision der Orts- 9

planung bedingt ein genehmigtes Gesamtverkehrskonzept u
einen genehmigten Erschliessungsrichtplan.

GEFAHRENKARTE

DieErstellung und Aktualisierung der Gefahrenkarte
wurden vom Kanton in Auftrag gegeben. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen.

Die Gefahrenkarte ist im Rahmen der nachsten Revision del
Nutzungsplanung zu aktualisieren.

MEHRWERTAUSGLEICH

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird al:
Pendenz im Hinblick auf die Genehmigulegy Gesamt-
revision der Ortsplanungufgenommen.

Die Gemeinde hat bei allen Einzonungen zu priifen, ob diest
abgabepflichtig sind oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass {dmd Aufzonungen mit
Sondernutzungsplanpflicht (bspw. Parzelle Nr. 17, GB Reide
Langnau) gemass ArL05 Abs. 3 bis lit. a PBG mehrwertabga
bepflichtig sind, sofern mit der Planungsmassnahme ein Mel
wert von mehr als 10000 Franken anfallt.

2.6.1 Weitere Anpassungen nach der kantonalen Vorprifung

Aufgrundder Eigentimergesprache (Gebédbdrflimatte und Ribimatte) wurden folgende Anpassungen
vorgenommen:

A Festlegung Arbeitaind Wohnzondiir das GebieRibimatte und Anpassung der BBBstimmung.

A Anpassungen der BARstimmung fiir das Gebiet Dérflimatte.

Mit der Bereinigungstabelle vom 16. April 2025 hat die Gemeinde Reiden vom KanRahmen der kan-
tonalen Vorprifungine Riickmeldung zur Anderung Erschliessungsrichtplan und Erarbeitung Gesamtmobi-
litatskonzept (Kommunaler Richtplan inkl. Fusswegnetz) erhalten.

Die Gemeinde hat alle Antréage gepruft und diese wie nachfolgend beschrieben umgesetzt. Die Hinweise
wurden ebenfalls beurteilt unéalls zweckmassigufgenommen.

Thema AntragausBereinigungstabelle Erwagungen Gemeinde
(Vorprifung/ Bereinigungstabelle vom 16. April
2025 BUWD)

Gesamtmobilitatskonzept

Kap. 2 Mobilitatsplan, Verlangerung Linie 277: Erweitern mit Linie 271 Antrag wurde beriicksichtigt vgl. Mo
Erkenntnisse B, S. 4 («Verlangerung Linie 271/277») fur hdhere Flexibil|  bilitatsplan S. 5, ZB2.

tat in derPlanung. Ergdnzung an diversen Stellen i
Dokument (S5, 15)
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Kap. 2 Mobilitatsplan,
Erkenntnisse E, S. 5 un
6

ZE3: 8 119a des Planungad Baugesetzes (PBG)
enthalt seit dem 1.1.202Bestimmungen zu Ladeinf
rastruktur flr Elektrofahrzeuge in Einstellhallen.

Hinweis: Gemeinden missen keine eigenen Vor-
schriften treffen. Minimale Anforderungen des PBG
dirfen mit eigener Zielsetzung tbertroffen werden,

Umsetzung Antrag: Beibehaltung ZE
und Ergéanzung betreffend § 119a
PBG.

Kap. 2 Mobilitatsplan,
Ziele F, S.5

Neu ZF4: Die Gemeinde setzt ein betriebliches Mob
tatsmanagement um und geht mit gutem Beispiel va
ran.

Die Gemeinde nimmt Thema als Pen-
denz auf (Pendenz iblusammenarbeit
mit zofingenregio)

Kap. Mobilitatsplan

Gemass AggiBrogramm steht die Weiterentwicklung
des Bahnhofs als Verkehrsdrehscheibe im Fokus:
«Beim Bahnhof Reiden wird insbesondere der Bush
weiterentwickelt und die Verkehrssicherheit und Zu-
gange im Bahnhofsbereich verbessert. Zudem wird
gesamteAreal umgestaltet und die Aufenthaltsqualit
mit attraktiven Platzund Grinraumelementen gestei
gert.»

Die Zonenzuteilung der Parz. 432 in AZ uberprifen,
Mischnutzung ware am Bhf anzustreben / auch in A
stimmung mit Aussagen REK

Umsetzung Antrag: Erganzung bei Mg
snahmen, Kap. 2 Mobilitétsplan (S6)

Neues Ziel B5 wird aufgenommen
«Weiterentwicklung Bushub. Beim
Bahnhof Reiden werden insbesonderg
der Bushub weiterentwickelt sowie die
Verkehrssicherheit und Zugéange im
Bahnhofsbereich verbessert. Zudem
wird das gesamte Areal umgestaltet
und die Aufenthaltsqualitat mit attrak-
tiven Platz und Grunraumelementen
gesteigert (sobald mehr Klarheit tGiber
das Projekt besteht, sind Anpassunge
undallenfalls Ergénzungen notwen-
dig)»

Bezuglich Bus werden keine Anpassu
gen vorgenommen. Bei grésseren An
derungen im Bahnhofsgebiet soll die
tuation neu beurteilt werden.

Die Arbeitszone auf Parzelle Nr. 432
wird beibehalten.

Velowegnetz

Die Karte zeigt die Linienfuhrungen geméass Entwu
des kantonalen Velonetzes vom 22.2.2024. Bestar
und Handlungsbedarf werden dabei hinsichtlich An
lage (Radweg, Streifen, Mischverkehr) differenzier
Es ist nicht klar, ob damit die Massnahmen gemein
ist oder die Ausgangslage. Die Massnahmen in de
Tabelle sind nicht immer eindeutig fur einen Anlag
typ beschriebenAus der Karte darf nicht abgeleitet
werden, dass fir die kantonale Veloverbindung nu
dieser Anlagentyp realisiert werden darf.

Klammerbemerkung in der Legende ir
GMK wird geldscht.

Erschliessungsrichtplan

Allgemeines

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung ist
bestehendeErschliessungsrichtplan aus dem Jahr 2
zu Uberprufen und bei Bedarf anzupassen. Der Be
fur die Anpassung ist mit der Gesamtrevision (si
auch § 20 PBV) und den vorgesehenen formalen A
rungen gegeben.

Der Erschliessungsrichtplan ist im ordentlichen Ver-| A Gesamtmobilitatskonzept (GMK)

fahren zu behandeln und erneut zu beschliessen. DI A Generelle Entwésserungsplanung

Anforderungen an den kommunalen Erschliessungs| (GEP)

richtplan sind in § 10a PBG aufgefuhrt und das A Generelle Wasserversorgungsplg
nung (GWP)

Der Erschliessungsrichtplan von 2014
wurde Uberpruft.

Die Erschliessungstbersicht wird ibe
pruft, aktualisiert und ergénzt. Dabei
werden folgende Erschliessungsthe-
men berucksichtigt:
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Verfahren fir kommunale Richtplane wird in § 11 ff.
PBG dargestellt.

A Regionaler Teilrichtplan Wasser-
versorgung

A Kommunale Energieplanung

A Jahrliche Koordinationssitzung m
allen Versorgungswerken

A Fernwarmenetz Reiden / Wikon

Bei den Bauzonen gemass Gesamtre
sion der Ortsplanung handelt es sich
durchwegs um erschlossene Gebiete.
Deshalb sind im Erschliessungsrichtp
keine neuen Erschliessungsgebiete z
erganzen.

Kap. 2.1 Koordination
mit anderen Planungen

Mit der Gesamtrevision ist eine Ubersicht Giber den
Stand der Erschliessung geméss ArfRalimplanungs:
verordnung (RPV) zu erstellen und zu verdffentliche

Die Ubersicht ist wie der Erschliessungsrichtplan (E
schliessungsprogramm gemass Art. 19 Abs. 2 RPG
Teil der Ortsplanungsrevision zu behandeln

Vgl. Ausfuhrungen zu Antrag «Allgem
nes»

4.2.6 Erschliessungsge-
biet Nr. 6 Dorflimatte

Die Werkleitung zur Wasserversorgung ist in der La
wirtschaftszone planerisch dargestellt. Infrastrukture
fur Bauzonen sind grundsatzlich innerhalb der Bauz
nen zu erstellen. In der abgebildeten Form kdnnten
Rechte fiir die Verlegung der Werkleitung aubséb
der Bauzonen atgeleitet werden.

Bei den Planen zu den einzelnen Er-
schliessungsgebieten handelt es sich
um Schemaskizzen, in denen der Lei-
tungsverlauf der verschiedenen Medig
verzeichnet wurde, damit die Plane le
bar bleiben. Im vorliegenden Fall der
Dorflimatte wurden die Leitungen be-
reits erstellt.

Kapitel 4

Im GMK werden Erschliessungsmassnahmen fiir de
ESP und das SAG genannt. Die Erschliessung der E
nen ist imErschliessungsrichtplan abzuhandeln. Dah
ist zumindest ein Verweis auf das GMK und die dari
enthaltenen Verkehrsmassnahmen einzufuhren. We
tere Aspekte der Erschliessung wie z.B. Energievery
gung und Abwasser (gestitzt auf den GEP) sind fiir
geniigencerschlossene, unbebaute Bauzonen abzu-
handeln.

Vgl. Ausflihrungen zu Antrag «Allgem
nes»Wie die Erfahrung mit dem SAG
zeigte, ist der konkrete Erschliessung
nachweis zum gegebenen Zeitpunkt n
einer Erweiterung des Erschliessungs
richtplans aufzuzeigen.

Weitere Anpassungen

Die Verkehrszone im Gebiet Walke wirei GS Nr329 und 333, GB Reidenfgrund der Erweiterung der

Dorfzone angepasst.

Haup
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AusschnittEntwurf Zonenplan (Stand Eingabe zu Ausschnitt Entwurf Zonenplgstand bereinigte
Vorprifung) Eingabe zur Vorprifung)

Die Verkehrszone im Gebiet Feld wanafgrundder Vereinigung der beiden ehemaligen GS Nr. 1326 und
380, GB Reiden matiner Grundsticksmutatiomgeldscht.

AusschnittEntwurf Zonenplan (Stand Eingabe zu Ausschnitt Entwurf Zonenplgi$tand offentliche
Vorprufung) Auflage)

Eine Teilflache (14 #hvon GS Ni15 (neu GS Nr. 1165B Reiden im Gebiet Briiel wird aufgrund einer
Grundstiicksmutation von der Verkehrszone in die Wohnzone-9)(Wngezont.

GH

148 | m 148 |

AusschnittEntwurf Zonenplan (Stand Eingabe zu Ausschnitt Entwurf Zonenplgi$tand offentliche
Vorprifung) Auflage)

Eine Teilflaiche des GS Nr. 36, GB Richenthal wird aufgrund einer Grundsticksmutation von der Zone fur 6f-
fentliche Zwecke in die Verkehrszone umgezont.
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AusschnittEntwurf Zonenplan (Stand Eingabe zu Ausschnitt Entwurf Zonenplgi$tand offentliche
Vorpriifung) Auflage)

2.7 Offentliche Auflage
Die offentliche Auflage findet vom 18. August bis 16. September 2025 statt.
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3 PBGUMSETZUNG

3.1 Rahmenbedingungen

Per 1. Januar 2014 sind das revidierte PBG und die neue PBV in Kraft getreten. Die Gemeinden miissen bis
Ende 2023hre Ortsplanungsinstrumente an die neue Gesetzgebung anpassen. So steht beispielsweise die
bisher in der GemeindReidenverwendete Ausnitzungs#fer (AZ) nicht mehr zur Verfiigung und muss

durch eine Uberbauungsziffer (UZ) ersetzt werden, deren Berechwaiggs ebenfalls geringfuigig geandert

hat. Andere Neuerungen wie die neu eingeflihrten Verkehrszonen sind massgebele Bé@érechnung der

UZ undhabenebenfalls Auswirkungen auf den Zonenplan.

3.1.1 Definitionender Nutzungsmasse

Die wesentlichen Anderungen der neuen Nutzungsmasse sind diejenigen der Gesamthéhe und der Uber-
bauungsziffer (UZ). Im Folgenden werden diese kurz umschrieben:

Die Gesamthoheersetzt die bisherige Festlegung der Anzahl Vollgeschosse und bemisst den grossten Ho-
henunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden
Punkten auf dem massgebenden, d.h. deatiirlichgewachsenerelandeverlaufg 139 PBG).

Die bisherige Ausniitzungsziffer (AZ) wird durchierbauungsziffer (UZrsetzt. Die UZ definiert den
Fussabdruck eines Gebaudes im VerhaltnismuechenbarerGrundsticksflache. Eine UZ von 0.21 bedeu-

tet, dass die Gebaudeflache (Fussabdruck) der Hauptbaute maximal 21% der anrechenbaren Grundstiicks-
flache betragerdarf (8 25 PBG, § 12 PBV). Vorspringende Gebaudeteile, z.B. Balkone, welche die zulassigen
Werte gem. § 112a PBG ubertreffen, werden ebenfalls der Gebaudeflache angerechnet.

Vorspringender Geb&u-
\ deteil (> 1/3 zugehdriger
> /< Fassadenabschnitt)
N
AL A

Gesamthohe T

Massgebendes Anrechenbare

Terrain Gebaudeflache

Erlauternde Skizzen des BUWD zu den Baubegriffen und Messweisen gem. F

Aus der Gesamthohe leitet sich neu auch der Grenzabstand ab und ist auf ¢ 7 jassige | Grenz
Seiten gleichDie Grenzabstandaverden in § 122 PBG definiert. Die ordentli-  Gesamthéhe abstand
chen Grenzabstande sind abhangig von der zulassigen maximalen Gesamt/ bis 11 m 4m

in der entsprechenden Zone. Wo ausnahmsweise keine Gesamthohe imBz bis14m  5m
festgelegt wird, ist die bewilligte Gesamthdhe der Baute massgebertkfii bis 17.m 6.5m

ordentlichen Grenzabstand. Fns 20 m 8m
uber20m 10m

Die Grunflachenziffeist das Verhéaltnis der anrechenbaren Grunflache zur anre-
chenbaren Grundstiicksflache. Als Grinflachen gelten nattrliche und bepflanzte Bodenflachen eines Grund-
stucks, die nicht versiegelt sind und nicht als Abstellflachen dienen. Begrinte und bepflanzte Bodenflachen
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sind Flachen mit einem natlrlichen Bodenaufbau sowie Flachen auf Unterniveaubauten, die mit Humus
Uberdeckt und bepflanzt sind. Nicht anrechenbar sind bestehende Walder und 6ffentliche Gewasser.

3.1.2 Vorgehen

Bei der Festlegung der neuen Nutzungsziffern und Héhenmasse war ein schrittweises Vorgehen angezeigt:

A
A

Erfassung der Verkehrszonen und Verkehrsflachen als Grundlage fiir die folgenden Schritte.
Bestimmung der Gesamthohe&er bestehenden Gebaudruf Grundlage des Terrainnd Oberfla-
chenmodells (DTM und DOMind anschliessender manueller BereiniguiDge Masse der projektierten
Gebaude wurden manuell ergénzt.

Ermittlungder anrechenbaren Grundstiicksflachend der UZ (separat fur Hauptnd Nebenbauten)

der bestehenden Geb&ude mittels RABalyse. Die Masse der projektierten Gebaude wurden manuell

erganzt.

Auswertung der Erkenntnisse aus d&EK.

Festlegung der Bebauungsd Einwohnerbzw. Arbeitsplatzdichte unter Berigikhtigungerhaltens-

werter Strukturen.

Entwurf des neueZonenkonzepts durch Zusammenfassung von Quartierzellen mit ahnlichen Merkma-

len zu neuen Bauzonefypen (vgl. KajR.2).

Festlegung von zweckmassigen Gesamthohen und UZ fiir die neuen Baliypean(vgl. Kaj3.2). Die

Masseorientieren sich anGebaudelrstand an den bisherigen Nutzungsmdglichkeiten und dem Aus-

sagentin REK.

A Es sindnaximale Gesamthéhen und UZ eingesetzt worden, um ein homogenes undiagésak
Quartierbild sowie einen haushélterischen Umgang mit dem Boden sicherzusheltiohteren
Zonen wurden auch minimale Gesamthdhen zur Férderungkeiiungsentwicklung nach innen
festgelegt.

A Die maximale UZ und die Gesamthéhen wurden so festgelegt, dass die nichkaoioemen
Bauten hdchstens 2% des heutigen Gebaudebestanddragen. Wirden didMasse so festge
legt, dass alle Bauten wieder zonenkonfasind, waren unreéistische Innenentwicklungmtenzi-
ale und eine Beeintrachtigung der Siedlungsd Lebensqualitét die Folge. Fir die nicht mehr zo-
nenkonformen Bauten gillie Bestandesgarantie.

A Fir auf bestimmte Weise von der kubischen Geb&audeform abweichende Geb&ude wird eine er-
hohte UZ festgelegt. Ohne die Differenzierung der Uberbauungsziffer wiirde namlich die kubische
Gebaudeform mit Flachdach bevorzugt, was ortsbildtechnisch nicht erwiinscht ist. Deswegen wer-
den in den Wohnund Mischzonen jeweils drei verschiedene UZ festgelegt. Dig &1&llt den
Grundwert fir eine zonengemasse Uberbauung dar. Die um 0.03 erhoh& @i fir Schrag-
dactbauten und fur Flachdachbauten mit Attikageschoss. Die gegentiber e&muidz0.06 er-
hohte UZC gilt fiir Bauten mit eineg? mtieferen Gesamthohe. Mit dieser Regelung wird keine der
Gebaudeformen bevorzugt und die Gestaltungsfreiheiteerdengewahrt (siehe Art43 BZR)Zur
Veranschaulichung der verschiedenendii#l im BZRAnhang Skizzen abgebildet

A zusétzliche Uberbauungsziffern wurden ergimeh gewisse Bauten, z.B. freistehende oder ange-
baute Garagen (mit einer maximalen Gesamthohe bis 4umdeiner Flache bis max. 50?ndie
nur Nebennutzungemufweisen zu ermdglichen und zu fordern.

Erganzende Beurteilung des theoretischen Innenentwicklungspotenzials (Einwohner) geméass den Da-

ten des Luzerner BauzonémalyseTools (LUBAT).

Erstellung des neuen BZR mit mdglichst einfachen Bestimmungen, die bei Bauprojekten einen gewissen

Spielraum bieten und gleichzeitig fur ein stimmiges Siedlungsbild sorgen.
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3.2 NeuesZonenkonzept

3.2.1 Ubersicht

Fir die Zonenvorschriften wurden folgende Baumasse gewahlt:
Gesamthdhe

Uberbauungsziffer (G&, UzB, UZC)

Minimale Uberbauungsziffeand Gesamthoheim dichteren Zonen
Grunflachenziffer

>\ >\ >\ >\

Die Zonenbezeichnung orientiert sich jeweils an der maximal zulassigen Gesamthdhe in dieser Zone. Die
Zuséatze dicht, sehr dicht umschreiben die Hohe der maximalen Uberbauungsziffer.

Fur die Bauzonegeltenfolgende Masse:

Bauzonen Gesamthohe Uberbauungsziffer Grurfla-
chenziffer
Min. Max | Min. | Max. Max. Max UZ Klein | Min.
(m) (m) Uz |UzA UzB UzC undAn-
bauten*

Kernzone - K In derKernzoneverdendie Nutzungsmasse im Einzelfall festgelegt.
Dorfzone o 10 14 018 | 030 033 036  0.08 *
Wohnzone 9 W-9 9 0.21 0.24 0.27 0.08 0.20
Wohnzone 9 dicht W-9-d 9 0.24 0.27 0.30 0.08 0.20
‘é‘i’:hhtnzone 9 sehr [ ]| wosd 9 027 030 033 0.08 0.20
Wohnzonell W-11 11 0.21 0.24 0.27 0.08 0.20
Wohnzone 11 dicht w-11d 11 0.24 0.27 0.30 0.08 0.20
Wohnzone 14 W-14 10 14 0.24 0.27 0.30 0.08 0.20
Wohnzone 14 dicht | [ | w-14d | 10 14 027 030 033 0.08 0.20
e e B
o [ ]| wao 9 027 030 033 0.08 0.10
Wohn und Arbeits-
S [ ]| wan 11 036 039 042 0.08 0.10
Wohnund Arbeits- | [
i WAl4 | 10 14 018 | 039 042 043  0.08 0.10
Arbeits und Wohn- | - o .
zone 14 m AW-14 10 14 UZ wird im Einzelfall festgelegt. 0.10
Arbeitszone IHL1 1 AllH1l 11 Uz wird im Einzelfall festgelegt. 0.10
Arbeitszone IHL4 14 All14 10 14 Uz wird im Einzelfall festgelegt. 0.10
Arbeitszone R0 20 AlIF20 15 20 Uz wird im Einzelfall festgelegt. 0.10
Arbeitszone IV AV Die Nutzungsmasse werden im Einzelfall festgelegt. 0.10
Ubrige (SS, SH, 0z,
GR, V2)

* Bauten mit einer Gesamthohe bis 4.5 m und einer Flache von maxZ,siermur Nebennutzflachen aufweisen
** |n der Dorfzone ist nach Mdglichkeit eimeertvolle Grinflache zu gestalten.
3.2.2 Erlauterungen

Diemaximalen UZ und Gesamthéhwerden fur die einzelnen Zonentypen so festgelegt, dass die nicht
zonerkonformen Bauten hdchstens ca. 20% des heutigen Gebaudebestammdgdre Wirden die Nut-
zungsmasse so festiggt, dass alle Bauten wieder zonenkonform sind, wéren distsaghe
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Innenentwicklunggotenziale und eine massgebende Beeintrachtigung der Siedlundd.ebensqualitat
die Folge. Fur die nicht mehr zonenkonformen BauterdgglBestandesgarantie gemass § 178 PBG.

Fur auf bestimmte Weise von der kubischen Gebaudeform abweichende Geb&ude wird eine erhohte UZ
festgelegt. Ohne di®ifferenzierung der Uberbauungszifimiirde die kubische Gebaudeform mit Flach-
dach bevorzugt, was ortsbildtechnisch nicht erwiinscht ist. Gleichzeitig soll auch die Gestaltungsfreiheit ge-
wabhrt bleiben. Deswegen werden in den Wehind Mischzonen jeweils drei verschiedene UZ festgelegt:

b DieUZAist der Grunevert fur beispielsweise@ine Uberbauung mit Flachind Pultdachern.

b Die um 0.03 erhoht&) ZB gilt
fur Schragdachbautebei welchen die maximale traufseitige Fassadenhdhe auf zwei gegen-
Uberliegenden Seiten mind. 2.0 m unter den hdchsten Punkten der Dachkonstruktion liegen,
fur Flachdachbauten mit einem zurtickversetzten ober&@schosgmind. 3.0 m). Diglickver-
setzte Seitast freizuhalten von volumenbildenden KonstruktionerB(abgestuitz Markisen,
Sichtschutzwénde oder Vordéacher et®)e Grundflache des Attikageschosses darf maximal
2/3 derGrundflache des darunterliegenden Geschosses betragen

L Die gegenuber der U um 0.06 erhohté)ZCgilt fur Bauten mit einer ur@.0 mtieferen Gesamt-

hohe.

A Die verschiedenen UPypen werden in defolgenden Skizzeeranschaulichtind sindauch im BZR

Anhang8 abgebildet(Beispiel Anwendung deb)Z fir Hauptbautefiir Wohnzone Wi14).

Anhang 8: Skizzen zur Uberbauungsziffer (0Z)

- H=
Anwendung der Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten gem. Art 43 BZR g
Beispiel fir Wohnzone W-14:

- UZ und Gesamthohe
gem. Art 6 Abs. 2 BZR

14.00 m

Uz-A =024
e ™~
300m ~
GH= |‘—" GH
min. -
1.50 m e
I - —_  }200m o

E E c
o o
=1 1=
= - 2
B a o

0z-B =027 0z-B =027 0z-¢ =030

- UZ und Gesamthohe gem. Art 6 Abs. 2 BZR - 07 und Gesamthéhe gem. Art 6 Abs. 2 BZR - UZ und Gesamthéhe gem. Art 6 Abs. 2 BZR
- Fassadenhohe gem. Art 43 Abs. 2 BZR - Reduktion der Gesamthihe

- Zuriickversetzung oberstes Geschoss

gem. Art 43 Abs. 3 BZR gem. Art. 43 Abs. 4 BZR

A FurKlein und Anbauten gem. § 112a Abs. 2¢ und d A8 eine separate UZ vah08eingesetzt. Damit
ist die UZ fur das Hauptgebaude unabh&ngig von allfalligen Nebemnbauten wie GarageAls Klein
und Anbauten gemass § 112a Abs. 2c und d PBG dgeltdan mit einer maximalen Gesamthdhe von
4.5m und einer maximalen Flache von 58, e nurNebennutzungeraufweisen Fir diese Bautegilt

der minimale Grenzabstand von 3 m.
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A Fir die dichteren Wohnzonedie Wohn- und Arbeitszonendie Arbeits und Wohnzonesowiedie Arbeits-
zonenA-lll 14 und Alll20werden zuséatzliciminimale Gesamthdhefestgelegt, um die Siedlungsentwick-
lung nach innen zusatzlich zu férderndan weniger dichteWohnzonen wurde darauf verzichtddie mi-
nimalen Gesamthéhewerden jeweils mit 4 m Differenz zur maximalen Gesamthdhe festgelegesteht
in der Gestaltung noch ein gewispielraumGemass § 139 PBG kann mit einer solchen Mindestausnut-
zung richt nur eine minimale Bauziffer, sondern auch eine Mindesthdhe-braite vorgegeben werden.
Nicht zum Tragen kommt diese Vorschrift beim Umbau bestehender Gebaude, eine solche Festlegung
kdamedoch regelmassig einem unverhaltnismassigen Eingriff in die Eigentumsgarantie gleich.

A Angelehnt an dsbestehende BZR wurde in samtlichen Wohnzgriemler Wohaund Arbeitszone under
Arbeitszone einérunflachenziffefestgelegt, um eine Durchgriinung der Siedlung zu gewahrleisten und
damit Qualitaten der landlichen Siedlung zu férdern, &gbkfliihrungen dazu in Kap.5.

A Aufweitere Nutzungsmasswie z.B. die Fassadenhdhe wurde der Einfachheit und Ubersichtlichkeit halber
verzichtet.

3.2.3 Umgang mit Gesamthdhen

Im aktuell geltenderzonenplan dpt es Zonen mit unterschiedlichen Geschossigkeiten

A Dreigeschossige Wohnzo(&/3) mit htchstens 3 Vollgeschosse

A Zweigeschossig&/ohnzoneLangnau (W2L) / Zweigeschossige Wohnzone (W2A) / Zweigeschossige
Wohnzone B (W2B) mit hochstens 2 Vollgeschossen.

A Eingeschossige Wohnzone mit hochstens einem Vollgeschoss.

Grundsatzlich werden digktuell geltenderZonen im neuen Zonenplan gemass folgenden Grundséatzen
Uberflihrt. Bei einzelnen Gebieten oder Grundstiicken wird von diesen Grundsatzen abgewichen, vgl. dazu
folgendes Kapite3.3zu Umzonungen

A Dreigeschossig@/ohnzonewird im neuen Zonenkonzept in die- mit einer maximal zulassigen Ge-
samthohe von 14 m Uberfihrt.

A Die Gebiete in deaktuell geltenderfveigeschossigewohnzone werden je nach Dichted Hohedes
Gebéaudelestands inverschiedene Zonen eingeteilibckerere und dichtere Wohnzonen mit einer ma-
ximalen Gesamthohe von 9 m oder 11Mit der Festlegung der Nutzungsmasse haheGebaudebe-
standwill man die vorhandenen Eigenheiten der mehrheitlich Gberbauten Quartiere erhalten und
keinelbermassigeVerdichtungspotenziale schaffewelche ungenutzt bleibemie Differenzierung
der Gesamthohe orientiert sich an der Lage des QuartieBseidlunggebietund dem Gebaudse-
stand
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Ingenieure und Planer

3.2.4 Vergleich

Dieaktuell geltenderund die neuen Mischund Wohnzonen kdnnen betreffend bauliche Dichte folgender-
massen in Beziehurgebrachtwerden:

Bauzone Bisher Bauzone Neu

I Dorfzone I Kemzone (K)
] Kernzongbisheriger Bebau- ] Dorfzone (D)

ungsplan) —

Kern und Dorfzo-
nen

Bauzone Bisher Bauzone Neu
C
- 2 Dreigeschossige Wohand Ar- >
S § & &1 wohn und Arbeitszond 4
z ﬁ w beitszong(WAS3) m
c =
o g .
= I E Zweigeschossige Wohand Ar- <|: |:' Wohn-und Arbeitszone. 1
beitszone (WA2) |:| Wohn und Arbeitszon®
Bauzone Bisher Bauzone Neu
Dreigeschossige Wohnzone Wohnzone 14 dicht
(W3) Wohnzone 14
c 7 )
% Zweigeschossige Wohnzone Wohnzone 11 dicht
E Langnau (W2L) Wohnzone 11
(@)
=

(W2A) -

Zweigeschossig@&/ohnzone

(W2B) Wohnzone 9 dicht

IO I

Zweigeschossige Wohnzone \:I Wohnzoned sehr dicht

Eingeschossig&/ohnzone (V) Wohnzone 9

3.2.,5 Umgang mitkern- und Dorfzonensowie dem Bebauungsplan Kernzone

Die bisherige Kernzone (K), welche der Erhaltung oder Schaffung einer siedlungsbaulich und architektonisch
qualitatsvollen Erweiterung und Aufwertung des Dorfkerns diente, wird neu in eine WohiiZodieht

(W-14d) uberfuhrt und eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt. In der letzten Gesamtrevision der Ortspla-
nung wurde in der Kernzone (K) ein BebauungsplEssen, welcher die Zuweisung der Nutzung, die An-
ordnung der Baubereiche und der Freiraume sowie die Erschliessung und die Anordnung der Abstellplatze
festlegen sollte. Der Bebauungsplan ist heute nicht mehr zweckméssig, da das Gebiet vollstandig Giberbaut
ist. Deshalb wird der Bebauungsplan aufgehobBémbisherigeDorfzone(D)wird neuin zwei verschiedene

Zonen unterteilt. Im REK wurden zwei verschiedene Ortskerntypen (innerer und &usserer Dorfkern) defi-
niert. Diese Unterscheidung wird auch im Zonenkonzept umgesetzt.
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DieneueKernzoneentspricht den im REK abgebildeten inneren Dorfkern. Die Erhaltung und die gestalte-
risch gute Einordnung von Neund Umbauten steht im Vordergrund, wobei eine Aufwertumger ande-
remin Bezug auf die Strassenraumgestaltung erreicht werden soll. Die Gemeinde will eine qualitatsvolle
Entwicklung fordern, weshalb ein Fachgremium eingesetzt wird, welches die Qualitat beurteilen soll und
der Gemeinde bei Bedabkratend zur Seite stehBei gemeinsamer Uberbauung benachbarter Grundstii-
cke ist ein Gestaltungsplan oder ein gqualitatssicherndes Verfahren erforderlich.

DieneueDorfzone entspricht da im REK abgebildeten dusseren Dorfkern. Sie dient der Entwicklung und
Aufwertung des Ortsbildes mit Ricksicht auf den Bestand. Wie iKaetezonesoll auch in deDorfzone

die Empfehlungles Fachgremiums zBeurteilungder Qualitat beigezogen werden kénnen. Mit der Festle-
gung von Nutzungsmassen soll eine Verdichtung erreveintien. Dazu wurde neben der maximalée-
samthdhe von 14 m auch eimeinimaleGesamthdhe von 10 m festgelegt.

Die Zonenabgrenzungen wurden grésstenteils tbernommen und in einigen Fallen an die Abgrenzung im
REK angepasst.

3.2.6 Umgang mit Wohrund Gewerbanteilen

Die bisherigen Wohnanteile in den Arbeitsidd Wohnzonen sowiKern und Dorfzonerwerden ersetzt
durch dieFestlegungdasdn der ersten Bautiefe entlang der Hauptverkehrsachseirdgeschoss0% der
anrechenbaren Gebaudeflache (aGh&) derstrassenzugewandten Seiteir Flachen fiGewerbenutzun-
genoder Nebennutzflachenulassigind (vgl. Art.4, 5, 8 BZR)Dies aufgrund deltarmbelastung durch die
Strassen, welche sich fir ein reines Wohnen nicht aigne

Gemass Ar4 BZR und BZR gibt e der Kernzoneaund in der Dorfzone im Ortsteil Langnau keifécht

fur Gewerbe. In Langnau soll im Erdgeschoss auch Wohnen ermdglicht werden, weBadaginfirGe-
werbebesteht Im Rahmen eines Gestaltungsplanes kdnnen die Gewerbenutzungen anders angeordnet
und reduziertwerden.

3.3 Zonenplananderungen

In den nachfolgend aufgefiinrten Gebieten fiihrt das neue Zonenkonzept zufgipassing, die einer Um-
zonung gleichkommin den ubrigen Gebieten hat das neue Zonenkonzept weniger Auswirkungen, da die
Hauphutzung und die Zonengrenzen nicht andern. Dort andern einziBedieichnung und die Bestim-
mungen der Zonen

Grundsatzlich wurden die Nutzungsmasse basierend auf@ebiiudelestand festgelegtn der Mehrheit
der Gebiete bestehen weiterhin die gleichen Nutzungsmaoglichkeiten wie bldheronungen bzw. Nut-
zungsanderungen werden allen Ortsteilen vorgenommeBetreffendAnpassungedes Zonenplanwird
auf dieAusfuhrungenin den folgenden Kapiteln verwiesen:

Weitere Anpassungemwie Verkehrszonen, Reservezonen, ¢ap.3.4)
Landschaftsschutzzone, Naturschutzzonen, Aussichtspunkte und Naturofjekt8.10)
Gestaltungspla#Pflicht(Kap.4.3)

Kern und Dorfzonen(Kap.3.2.5

Umgang mit Gesamthoh&ap.3.2.3

> > > > P
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Ingenieure und Planer

3.3.1 Ortsteil Reiden(Nord)

Dorfzone

Kernzone

Dreigeschossige Wohnzone
Zweigeschossige Wohnzone Langnau
Zweigeschossige Wohnzone A
Zweigeschossige Wohnzone B
Eingeschossige Wohnzone
Dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone
Zweigeschossige Wohn- und Arbeitszone
Arbeitszone Il

Arbeitszone IV

OUmzonung

Einzonung
Auszonung

K Kemzene

D Darfzone

W4d  Wohnzone 14 dicht
W14 Wohnzone 14

W-11d  Waehnzone 11 dicht
W11 Waohnzone 11

] w8sd  Wohnzons 8 sehr disht

:“u : W-9d  Wahnzone B dicht

3

W-5 Wohnzone B

PR\
4 \mGelmatte
Hofermatte \ > \\
\// y

| By

WE Ethaltungs- und Emeugningszons Wohnnutzung
WA-14 Wohn- und Arbsitszone 14

WA-11 Wohn- und Atbsilszone 11

WA Wohn- und Arbailszone B
AW-14 Arbsils- und Wohnzone 14

A Amailszone IV

Al Abaitszore Ill 11,14, 20

SAL Speziells Athsilszone Langnau
SSR Sonderbauzane Sagerel Richenihal
sK Senderbauzone Kurhaus

sU Sonderbauzana Luplen

sAS Sonderbauzana Alla Spinnarei

SEG Sonderbauzane Erwerbsgrrianbau
SBWL  Sonderbauzane BIWG Langnau
oz Zone fir BTenliche Zwacke

SF Zone fiir Sport: und Freizeitanlagen

Zone filr Schrebergérton
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Ingenieure und Planer

Umzonungen
1 Underdorf West

Das GebieUnterdorf West (erste Bautiefe) wird von der Dreigeschossigen Waioh Arbeitszone (WA3)

in die DorfzondD)umgezont. Die hinteren Hauserreihen werderdia Wohnzone 14licht (W-14 d) umge-

zont. Es besteht kein Bedarf fir so grosse Walmmd Arbeitszonen mit Gewerbeanteil. Mit der Dorfzone

wird entlang der Strasse der erhéhten Larmbelastung durch die Strasse Rechnung g&ragerebau-

ten Flachen im hinteren Teil sollen gemass vorhandenem Gestaltungsplan umgesetzt werden kdnnen. Ent-
lang der Strasse dadine Entwicklung ermdglicht werdeRie Qualitat der Gestaltung spielt entlang der

Strasse auch im nordlichen Teil eine Rolle und ist relevant fur das Ortsbild.

2 Underdorf Ost

Das Gebiet Underdorf Ost entlang der Hauptsrasse wird von der DreigeschossigeruvbArbeitszone

(WA3) in die Dorfzone (D) umgezont. Entlang der Strasse sind viele unbebaute Flache vorhanden und der
H&auserbestand ist eher alter. Eine Verdichtung ume gjualitatsvolle Siedlungsentwicklung nach innen

wird angestrebtDie Qualitat der Gestaltung spielt entlang der Strasse auch im nérdlichen Teil eine Rolle
und ist relevant fir das Ortsbild. Die LaEmpfindlichkeitsstufe bleibt unverandert.

3 Reidmatt Nord

Das Gebiet Reidmatt Nord wird von einer Dreigeschossigen Wohnzone (W3) in eine Wohnzone 11-dicht (W
11 d)umgezont Diesbildet denBestandbesser ab, da weniger hohe Bauten realisiert wurdem dieser

Lage soll nicht hoher gebaut werden. Bei der UZ besteht teilweise viel Potenzial zur Erweiterung der Bauten
in der Flache.

4  Oberdorf

Der nordliche Teil des ehemaligen Gestaltungsplanes GP Oberdoxfomiiner Zweigeschossigen Wohn-
zone A (W2An eine Erhaltungsund Erneuerungszone Wohnnutzu@yE)umgezont. Giinde dafir sind

der Bestanddie spezielleStruktur und Anordnung der einzelnen Bauterelche erhalten werden seih

und nicht in eine andere ordentliche Zone passen
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Ingenieure und Planer

Einzonungen

1 Underfeldacher

Die Schiessanlage und das Schitzenhaus auf GS Nr. 26, GB Reiden wird von der Landwirtschaftszone (LW) ir
die Zone fur Spofrtund Freizeitanlagen (S&ngezont Grund dafir ist die bedarfsgerechte Weiterentwick-
lung des Vereinslokalggl. KapiteB.3.7.

2 Hoferberg

Die Hornusseranlage und das Vereinslokal der Hornussergesellschaft auf GS Nnd2168B8, GB Reiden
im Gebiet Hoferberg erdenvon der Landwirtschaftszone (LW) in die Zone fur Spod Freizeitanlagen
(SFeingezont Grund dafir ist die bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Vereins|olgll¥Kapite8.3.7.

3 Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SEG)

Das Grundsttick Nr. 2270, GB Reiden wird von der Landwirtsobradt (LW) in die Sonderbauzone Er-
werbsgartenbau (SEG) eingezont. Grund dafiir ist die Nutzung der beygiendenen Infrastruktur fur
den Gartenbau und die Férderung der nachhaltigen Entwicklung der Gartnerei Moosktt€apitel
3.3.7.

Auszonungen
1 Chlifeld Grundstiick Nr. 66, GB Reiden

Das Grundsttick Nr. 66 wird von der Zone fiir 6ffentliche Zwecke in die Landwirtschaftszone auSizeszont.
Grundstiick befindet sich in Privatbesitz, dient nicht dem Zweck der Zone fur 6ffentliche Z0&jked
wird deshalkin die Landwirtschaftszoreusgezont.
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3.3.2 Holzli, Reidermoos, Chlampe

/ ﬂ.&
o, :
—

NESENENENENEY T\,\,)

) I D Dorfzone
/\—)/ﬁ__ o K Kernzone
L / w3 Dreigeschossige Wohnzone

/ waL Zweigeschossige Wohnzone Langnau

= W2A Zweigeschossige Wohnzone A

W2B Zweigeschossige Wohnzone B

W1 Eingeschossige Wohnzone

WA3 Dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone
WA2 Zweigeschossige Wohn- und Arbeitszone
All Arbeitszone ||

AV Arbeitszone |V

Einzonung
Auszonung

Kemzone
Dorfzone
Wohnzone 14 dicht

Wohnzone 14

Wohnzone 11 dicht

7a
\I‘

(et 1L REREBEEE

W-11 Wohnzone 11

W-9 sd Wohnzone 9 sehr dicht

w-9d Wohnzone 9 dicht

W-9 Wohnzone 9

WE Erhaltungs- und Erneuerungszone Wohnnutzung
WA-14 Wohn- und Arbeitszone 14

WA-11 Wohn- und Arbeitszone 11

WA-9 Wohn- und Arbeitszone 9

AW-14 Arbeits- und Wohnzone 14

AV Arbeitszone IV

Al Arbeitszone Il 11, 14, 20

SAL Spezielle Arbeitszone Langnau
SSR Sonderbauzone Sagersi Richenthal
8K Sonderbauzone Kurhaus

SL Sonderbauzone Lupfen

SAS Sonderbauzone Alte Spinnerei
SEG Sonderbauzone Enwverbsgartenbau

SBWL Sonderbauzone BiWWo Langnau

0z Zane fur &ffentliche Zwecke
SF Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen
5G Zone fUr Schrebergérten

LAAUFTRARAEREIDEN3502 TECHNR_OFFENTLICHE AUFABEEPLANUNGSBERICHT_250813_OFFENTLICHE AUFLAGE.DOCX 45/ 113



KOST+PARTNER ()

Ingenieure und Planer

Umzonungen
1 Grundstick Nr722, GB Reiden

Das Grundstiick N722, GB Reiden wird von dériinzone (GR) in die Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0Z2)
umgezont Auf diesem Grundsttick steht die Kapelle St. Anna, welche in einer Zone fir 6ffentliche Zwecke
zweckmassig isMit der Umzonungsindkeine baulichen Absichtererbunden Bei der Umzonung handelt

es sich um eine reine Zonenplanbereinigung, sodass alle Kapellen der Zone fir 6ffentliche Zwecke zugeteilt
sind.

Auszonungen
2 Spitzubel

Das Grundstiick Nr. 131d eine Teilflache von Grundstiick Nr. 723B Reiden werden von der Zone fir
offentliche Zwecke (O die Landwirtschaftszong W)ausgezont. Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke ist

nicht mehr zweckmassig, weshalhs Grundstiick Nr. 1315 und eine Teilflache von Grundstiick Nr. 727, GB
Reidenausgezont werden. Auf den Grundstiicken befinden sich folgende Nutzungsformen: Wohngebéaude,
Landwirtschaftsbetrieb, Kompostieranlage/Griingutverwertung, Wohnhaus mit Forstbetrieb. In der Land-
wirtschaftszonesind diese Nutzungen teilweise zonenkonform und haben erfdbis Bestandesgarantie.

Die Gemeinde Reiden hat mit der betroffenen Eigentiimerschaft Gesprache betreffend der Auszonung ge-
fuhrt; die Eigentimerschafst damiteinverstanden.
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3.3.3 Ortsteil Reiden (Sud)
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Dorfzone

Kernzone

W3 Dreigeschossige Wohnzone

w2aL Zweigeschossige Wohnzone Langnau
W2A Zweigeschossige Wohnzone A

W2B Zweigeschossige Wohnzone B

w1 Eingeschossige Wohnzone

WA3 Dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone
WA2 Zweigeschossige Wohn- und Arbeitszone
Alll Arbeitszone III

AV Arbeitszone IV

OUmzonung
Einzonung

Auszonung

Kemzona

Dorizone

Wohnzone 14 dicht
Wohnzone 14
Wahnzone 11 dicht
‘Wohnzone 11
‘Wohnzone 8 sehr dichl
Wohnzone 9 dicht
Wohnzone 9

und ne

‘Wohn- und Arbeitszone 14

‘Wohn- und Arbeitszene 11

Wahn- und Arbeitszone 9

Arbeits- und Wohnzone 14
Arbaitszona IV

Arbeitszone Il 11, 14, 20

Spezislle Arbaitszone Langnau
Sonderbauzone Sagerei Richenthal
Sonderbauzone Kurhaus
Senderbauzena Lupfen
Sonderbauzona Alts Spinnarai
Sanderbauzena Erwerbsgartenbau
Sonderbauzona Bito Langnau
Zone fiir Bffentiche Zwacke

Zone filr Sport- und Frelzeitanlagen

Zone fir Schrebergérlen
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Umzonungen
1 Werkstrasse

Die Bauzone westliche der Bahngeleise an der Werkstrasse wird von einer Dreigeschossigen Wohnzone
(W3) in eine Wohnzone 11 AM)umgezont Aufgrund der Lage als isolieMéohnzoneam Zonenrand ist
eine Verdichtung nicht zweckmasdje Umzonungentspricht demvorhandenenGebaudebestand.

2 Kernzone A/Bebauungsplan (Teil West)

Das Gebiet wird von der Kernzone A in eine reine Wohnzone 14 diebdyWimgezont. Aufgrund des be-

reits vollstandig Uberbauten Gebietsid der heutigen Nutzung sowiter Aufthebung des Bebauungsplans
Kernzonemacht eine Umzonung in eine Wohnzone Sinn. Aufgrund des Bestandes ist eine Umzonung in die
W-14 dicht(W-14d)zweckmassig

3 Kernzone A/Bebauungsplan (Teil Ost)

Die Grundsttuicke Nr. 172, 885 und 173, GB Reiden werden von der Kerninogie Borfzone(D) umge-
zont Aufgrundder Lage zum Dorfkern urnites Verdichtungspotenzial auf den entsprechenden Grundsti-
cken ist eine Umzonung zweckmassig.

4 Gasslistrasse

Das Grundstiick Nr. 228, GB Reiden wird von der Dorfzone (D)Wotiiezone 14icht (W-14 d) umge-
zont. Giindedaflrsinddie Abgrenzung der inneren und ausseren Dorfkerne geméss REKdsoWiebau-
debestand.

5 Feldheim

Das Gebiet Feldheim mit ehemaligem Gestaltungsplan Bijou wird von einer Zweigeschossigen Wohnzone A
(W2A)in eine Erhaltungsund Erneuerungszone Wohnnutzuf\WyE)umgezont. Giinde dafiir sindder Be-
standsowiedie erhaltenswerte Struktur und Anordnung der einzelnen Bauten.

6 Muhlematt Nord

Das Gebiet Muhlematt Nord (ndrdlich der Mihlemattstrasse) wird von einer Dreigeschossigenidhn
Arbeitszone (WA3) iaine Wohnzond 1 dicht (W-11 d umgezont Giindedaflr sinddie heutige Nutzung
und das Potenzial fur ein€erdichtung nach Innen Bahnhofsnaheamit Wohnnutzung Das bestehende
Gewerbe haBestandesgarantieMit einem Gestaltungsplan kargine Gesamthéhe vomaximall4 m er-
reicht werden.

7 Grossmait

Die Grundstiicke Nr. 900, 1004d 853, GB Reiden werden von der Dreigeschossigen WoithArbeits-
zone (WAB3) in die Dorfzone (D) umgezddies aufgrund der heutigen Nutzung und der Abgrenzung des
inneren und ausseren Dorfkerns gemass REK.

8 Miuli UnderwasselPhase ITeilgebiet2 Masterplan

Das Gebiet Muli Underwasser wird gemass dem Masterplan (Teilg@hieh einer Dreigeschossigen
Wohn und Arbeitszone (WA3) in eine Wohnzone 141¥Y umgezont.
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9 Muli UnderwasserPhase ITeilgebietl Masterplan

Das Gebiet Mili Underwasser wird gemass dem Masterplan (Teildghien einerArbeitszondll (A l1Iim
Norden und einer Dreigeschossigen Wetind Arbeitszone (WA3) im Siden in eivehn- und Arbeits-
zonel4 (WA-14) umgezont.

10 Sonderbauzone Alte Spinnerei (SAS)
Der zentrale Teil des Gebiets Muli Underwasser wird von einer Arbeitszone IV (A IV) in eine Sonderbauzone

Alte Spinnerei (SA8Ingezont Das restliche Gebiet wird von deisherigen Arbeitszone 1V (A IV) in die Ar-
beitszone 114 (A-lll 14) umgezont

11 Oberdorfstrasse / Feld

DasGebiet, welches bisher in der Dreigeschossen Wohnzone (W3iwdiin de Wohnzone 11 dicht
(W-11d) umgezont Dies aufgrund des heutigen Gebaudebestandes. Damit bleibt weiterhin ein Potenzial
in der UZ.

12 Walke

Nach den umgesetzten Riickzonungen sind neue Einzonungen fur raumplanerisch zweckmassige Ortskern-
entwicklungen madglichm Gebiet Walke wurde in Absprache mit der Eigentimerschaft und einem vorlie-
genden Bebauungskonzeipkl. Erschliessungine Arrondierung der Zonengrenze vorgenommen. Die

Dorfzone wird um 220 frerweitert.
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3.3.4 Ortsteil Langnau

D Dorfzone
K Kernzone
W3 Dreigeschossige Wohnzone

waL Zweigeschossige Wohnzone Langnau
W2A Zweigeschossige Wohnzone A

W2B Zweigeschossige Wohnzone B
Eingeschossige Wohnzone

WA3 Dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone
WA2 Zweigeschossige Wohn- und Arbeitszone
Al Arbeitszone Il

AV Arbeitszone IV

FUENUERREN

i) ‘ OUmzonung
_____ j A Einzonung
' Auszonung

03
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