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Die Grundséatze der Siedlungsentwicklung der Gemeinde Reiden sind im rdumlichen
Entwicklungskonzept (REK) festgehalten. Dieses bildet die Basis fur das Bau- und Zonenreglement.

Im Vorspann BZR erwéhnen, dass das REK die Basis flir das BZR bildet.

. ALLGEMEINES

Art. 1 Zweck

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushalterische Nutzung des Bodens und eine
geordnete Besiedelung des Gemeindegebiets unter Beachtung eines schonenden Umgangs mit den
natirlichen Lebensgrundlagen und dem Orts- und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung
wohnlicher, qualitatsvoller Siedlungen und der rdumlichen Voraussetzungen fur die Wirtschaft. Dabei
sind die weiteren Ziele und Planungsgrundsatze der Raumplanung zu beachten.

Mindestinhalt geméss Muster-BZR; sinngeméss im rechtsgliltigen BZR vorhanden

Art. 2 Zustandigkeit

" Die Stimmberechtigten sind zustandig fir den Erlass von Zonenplanen, Bau- und Zonenreglementen
und Bebauungsplanen.

2Die Ubrigen Zustandigkeiten werden in der Kompetenzordnung definiert.

Abs. 1: Neue Bestimmung aus Muster-BZR
Abs. 2: Neue Formulierung, damit die Gemeinde die Zusténdigkeit in der Kompetenzordnung regeln kann

Art. 3 Fachgremium

Die zustandige Stelle lasst sich bei der Beurteilung der Qualitatsanforderungen durch ein
Fachgremium beraten. Das Fachgremium wird von der zustandigen Stelle bestimmt. Die zustandige
Stelle ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten auf den Gesuchsteller zu Ubertragen. Das
Fachgremium hat zur Mehrheit aus Fachleuten zu bestehen (z.B. Architektur, Landschaftsarchitektur,
Raumplanung). Der Gemeinderat erstellt ein Pflichtenheft fir das Fachgremium.

2Bei Bauvorhaben in der Kernzone muss das Fachgremium eine Stellungnahme abgeben.
3Das Fachgremium kann beizogen werden zur Beurteilung von:
a. Bebauungs- und Gestaltungsplanen,
b. baulichen Massnahmen in den Dorfzonen und angrenzend an die Kern- und Dorfzonen,
c. baulichen Massnahmen an Objekten im kantonalen Bauinventar und in der Weilerzone,
d. Eingliederung gem. Art. 42 Qualitat,
e. ortsbaulich wichtigen oder quartierrelevanten Projekten,

f. Uberbauungsziffern und Gesamthéhen sowie von baulichen Héchst- und Mindestmassen im
Siedlungsgebiet, die in diesem Reglement nicht abschliessend geregelt sind.

4 Sofern die baulichen Massnahmen keine quartier- und ortsbildpragende Wirkung haben, kann die
zustandige Stelle auf eine Stellungnahme des Fachgremiums verzichten.

Abs. 1: Aus rechtsgliltigem BZR Reiden beibehalten, aber offener formuliert (Legitimation)

Abs. 1: Ergédnzung Vorgehen und Definition des Fachgremiums durch Gemeinde

Abs. 3: Abs. 5 aus rechtsgtiltigem BZR Reiden nicht beibehalten, da mit Abs. 3 ausreichend geregelt

Ergédnzung der Beratung durch ein Fachgremium wird beflirwortet, bei kleineren Bauvorhaben ist Verzicht méglich
Abs. 3: Ergénzung Bestimmung von Uberbauungsziffern/Gesamthéhen sowie von baulichen Héchst- und
Mindestmassen

Abs. 4: Ergédnzung aufgrund Expertise von D. Geissblihler bei der Aufgleisung Fachgremium (Streichung kleinere
Bauvorhaben aufgrund Diskussion mit OPK und Eigentiimergesprédchen im Rahmen der Mitwirkung)



Il. ZONENBESTIMMUNGEN

a. Bauzonen

Art. 4 Kernzone (K)

" Die Kernzone dient dem Erhalt der rdumlichen und baulichen Eigenarten und der gestalterisch guten
Einordnung von Neu- und Umbauten in den gewachsenen Ortskern; es soll insbesondere eine
Aufwertung erreicht werden (z.B. Strassenraumgestaltung inkl. Vorplatze und Fassade zur Strasse
hin, vgl. Freiraumkonzept).

2 Es sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir hdchstens massig stérende Dienstleistungs- und
Gewerbebetriebe, zum Wohnen und zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben zulassig, die sich baulich und
mit ihren Auswirkungen in den Charakter der Ortskerne/Ortsbilder einfligen. Einkaufszentren und
Fachmarkte mit mehr als 500 m?2 Nettoflachen pro Grundstlick sind nicht zulassig.

3 Die zustandige Stelle legt die Nutzungsmasse im Einzelfall gestiitzt auf die Empfehlung des
Fachgremiums und/oder auf Grundlage eines qualitatssichernden Verfahrens fest. Dabei orientiert
sich das Fachgremium am Bestand in der Kernzone und der Umgebung des Objekts.

4 Der minimale Grenzabstand innerhalb der Kernzone betragt 4.0 m. Gegeniiber anderen
Nutzungszonen gelten die kantonalen Abstandsvorschriften. Fir Klein- und Anbauten gem. § 112a
Abs. 2c und d PBG gilt der Grenzabstand gem. § 124 PBG.

51n der ersten Bautiefe entlang der Hauptverkehrsachsen sind im Erdgeschoss 50% der
anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF) auf der strassenzugewandten Seite nur Gewerbenutzungen
oder Nebennutzflachen zulassig. Im Rahmen eines freiwilligen Gestaltungsplanes oder bei kleineren
Flachen aufgrund der Beurteilung des Projekts durch das Fachgremium kénnen die
Gewerbenutzungen anders angeordnet und reduziert werden. Im Ortsteil Langnau gibt es keine Pflicht
fir Gewerbenutzungen oder Nebennutzflachen.

6 In der Kernzone sind Bauten und Anlagen sowie bauliche Erweiterungen und Veranderungen
optimal in das Orts- und Strassenbild einzuordnen. Sie sind nicht zulassig, wenn sie durch ihre
Stellung, Grosse, Proportion, Gebaudehdhe, Farbe, Dachgestaltung oder der Gestaltung des
Freiraums insbesondere zwischen Strasse und Gebaude das Ortsbild beeintrachtigen. Die im
Bauinventar (BILU) des Kantons Luzern enthaltenen Objekte sind zu berucksichtigen.

7 Die zustandige Stelle kann ein qualitatssicherndes Verfahren (Wettbewerb- oder
Konkurrenzverfahren (SIA 142), Studienauftrag (SIA 143) oder begleitetes Verfahren etc.) verlangen.
Dabei wendet die zustandige Stelle die geltenden Normen an.

8 Bei Bauabsichten in der Kernzone ist friihzeitig mit der zustandigen Stelle das Gesprach zu suchen
und das weitere Vorgehen zu definieren. Weiter sind der zustandigen Stelle aussagekraftige
Unterlagen zur Vorabklarung einzureichen.

9 In der Kernzone ist die nicht zur anrechenbaren Gebaudeflache zéhlende Flache soweit moglich als
Grinflache zu gestalten. Es sind 6kologisch und stadtklimatisch wertvolle Flachen vorzusehen und
soweit es die Ortlichen Verhaltnisse zulassen, hochstdmmige, gross und mittelgross wachsende
Baume zu pflanzen. Die Ubrige Flache ist mindestens wasserdurchlassig auszugestalten, soweit dies
moglich ist.

0 Der Abbruch von Hauptbauten ist bewilligungspflichtig. Die Abbruchbewilligung wird erst in
Zusammenhang mit der Bewilligung fur einen Ersatzbau erteilt, mit Ausnahme fiir Bauten, deren
Abbruch aus Grinden des Ortsbildschutzes und der Sicherheit erwlinscht ist.

1 Bei der Erstellung reiner Wohnbauten ist ein geméass dem Stand der Technik optimierter Larmschutz
umzusetzen. Fur Schlafrdume ist dabei die Einhaltung der Grenzwerte der ES |l anzustreben.

2 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il1.

Neu Differenzierung der Dorfzonen in einen inneren (Kernzone) und dusseren Kern (Dorfzone) mit
unterschiedlichen Zwecken und Bestimmungen auf Grundlage des REK. Artikel baut auf dem Muster-BZR, dem
bisherigen BZR-Artikel und neuen Ergdnzungen/Mdbglichkeiten auf.



In der Kernzone sollen auch reduzierte Grenzabstdnde zulédssig sein; keine Vorgaben zu Dachgestaltung,
Gr[]nﬂéchen"etc.; der Fokus der Aufwertung soll auf dem Strassenraum liegen; in der Kernzone soll es keine
zusétzliche UZ fiir Klein- und Anbauten geben.

Mail Rechtsdienst des BUWD vom 26.04.2023: § 129 PBG regelt den Grenzabstand bei geschlossener
Bauweise. Unseres Erachtens ist gestiitzt auf § 122 Abs. 2 PBG eine Reduktion (nicht Verzicht) des
Grenzabstandes in den aufgefiihrten Zonen dann méglich, wenn Gesichtspunkte der Gesundheit, des
Feuerschutzes und des Orts- und Landschaftsbildes gewahrt werden.

Abs. 1: Ergdnzung Verweis auf FRK

Abs. 2: Ergdnzung Einschrédnkung Verkaufsflachen in diversen Zonen

Abs. 3: Kernzone ohne Nutzungsmasse; Qualitdt vor Dichte; Nutzungsmasse sind im Einzelfall zu definieren;
Prézisierung aufgrund Eigentlimergesprach im Rahmen der Mitwirkung

Abs. 4: Minimaler Grenzabstand in Kernzone

OPK-Sitzung vom 27.04.2023: Die OPK untersttitzt den Vorschlag zur Reduktion der Grenzabstdnde in diversen
Zonen und entscheidet, dass in der Kernzone ein Zusammenbau ermdéglicht wird.

Abs. 5: Mit einem GP soll der Gewerbeanteil weiter reduziert werden kénnen. In Langnau soll es kein Pflichtanteil
flir das Gewerbe geben, damit auch Wohnen méglich ist, wenn kein Bedarf fiir weiteres Gewerbe in Langnau
besteht. Der Gewerbeanteil gilt nur in der ersten Bautiefe entlang Hauptverkehrsachsen; Reduktion des
Gewerbeanteils auf 50% der anrechenbaren Geb&dudefldche (aGbF) im EG auf der strassenzugewandten Seite.
Prézisierung im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auflage: Im Rahmen der Beurteilung durch das Fachgremium kann
bei kleineren Fldchen oder bei einem freiwilligen Gestaltungsplan die Gewerbenutzung anders angeordnet oder
reduziert werden.

Abs. 7: Kann-Formulierung, Prézisierung mit Beispielen aufgrund Eigentiimergesprdch im Rahmen der Mitwirkung

Abs. 8: Bereits bei Bauabsichten soll das Gesprdach mit der Gemeinde gesucht werden, bevor unerwiinschte /
unkoordinierte Planungen laufen; dann ist das weitere Vorgehen zu bestimmen, z.B. braucht es ein Fachgremium
oder nicht.

Abs. 9: Ergdnzung aufgrund Festlegung Griinflachenziffer in Kernzonen nach Méglichkeit
Abs. 11: Ergdnzung aus Vorpriifung: Bei reinen Wohnbauten ist ein optimierter Larmschutz umzusetzen.

Art. 5 Dorfzone (D)

' Die Dorfzone dient der Entwicklung und Aufwertung des Ortsbildes mit Riicksicht auf den Bestand
(insbesondere Baugruppen und Bauten im Bauinventar).

2 Es sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir hochstens massig stérende Dienstleistungs- und
Gewerbebetriebe, zum Wohnen und zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben zulassig, die sich baulich und
mit ihren Auswirkungen in den Charakter der Ortskerne/Ortsbilder einfligen. Einkaufszentren und
Fachmarkte mit mehr als 500 m? Nettoflachen pro Grundstiick sind nicht zulassig.

3 Es gelten folgende Nutzungsmasse:

D

Min. Gesamthoéhe flr Hauptbauten 10m
Max. Gesamthdhe 14 m
Min. Uberbauungsziffer (UZ) fir Hauptbauten 0.18
Max. UZ-A (Uberbauungsziffer) 0.30
Max. UZ-B bei Bauten mit Schragdach gem. Art. 43 Abs. 2 BZR und 0.33
Flachdachbauten mit Attika gem. Art. 43 Abs. 3 BZR

Max. UZ-C bei einer um 2 m reduzierten max. Gesamthéhe gem. Art. 43 0.36
Abs. 4 BZR

Max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG' 0.08

Gestutzt auf die Empfehlung des Fachgremiums und/oder auf Grundlage eines qualitdtssichernden
Verfahrens kann die zustandige Stelle Abweichungen von den Nutzungsmassen definieren.

4In der ersten Bautiefe entlang der Hauptverkehrsachsen sind im Erdgeschoss 50% der
anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF) auf der strassenzugewandten Seite nur Gewerbenutzungen
oder Nebennutzflachen zulassig. Im Rahmen eines Gestaltungsplanes kénnen die

" mehrere Bauten zul&ssig



Gewerbenutzungen anders angeordnet und reduziert werden. In Langnau gibt es keine Pflicht fur
Gewerbenutzungen und Nebennutzflachen.

51n der Dorfzone sind Bauten und Anlagen sowie bauliche Erweiterungen und Veranderungen ins
Quartier- und Strassenbild einzuordnen.

6 Die zustandige Stelle kann ein qualitatssicherndes Verfahren verlangen.

7 Bei Bauabsichten in der Dorfzone ist friihzeitig mit der zusténdigen Stelle das Gesprach zu suchen
und das weitere Vorgehen zu definieren. Weiter sind der zustandigen Stelle aussagekraftige
Unterlagen zur Vorabklarung einzureichen.

8 In der Dorfzone ist die nicht zur anrechenbaren Gebaudeflache zéhlende Flache soweit méglich als
Grinflache zu gestalten. Es sind 6kologisch und stadtklimatisch wertvolle Flachen vorzusehen und
soweit es die ortlichen Verhaltnisse zulassen, hochstdmmige, gross und mittelgross wachsende
Baume zu pflanzen. Die Ubrige Flache ist mindestens wasserdurchlassig auszugestalten, soweit dies
bautechnisch mdglich ist.

9 Der Abbruch von Hauptbauten ist bewilligungspflichtig. Die Abbruchbewilligung wird erst in
Zusammenhang mit der Bewilligung fiir einen Ersatzbau erteilt, mit Ausnahme von Bauten, deren
Abbruch aus Griinden des Ortsbildschutzes und der Sicherheit erwiinscht ist.

10 Bei der Erstellung reiner Wohnbauten ist ein gemass dem Stand der Technik optimierter
Larmschutz umzusetzen. Fir Schlafraume ist dabei die Einhaltung der Grenzwerte der ES |
anzustreben.

1 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il1.

Neu Differenzierung der Dorfzonen in einen inneren (Kernzone) und einen &dusseren Kern (Dorfzone) mit
unterschiedlichen Zwecken und Bestimmungen auf Grundlage des REK. Artikel baut auf dem Muster-BZR, dem
bisherigen BZR-Artikel und neuen Ergdnzungen/Mbglichkeiten auf.

Abs. 2: Ergdnzung aufgrund Diskussion (iber Einschrédnkung Verkaufsfldchen

Abs. 3: In der Dorfzone soll es eine UZ fiir Klein- und Anbauten geben. Festlegung der maximalen und minimalen
Nutzungsmasse in der Dorfzone

Erlduterung zu max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG: Die UZ darf insgesamt
ber das ganze Grundstiick nicht tiberschritten werden. Pro Baute sind max. 50 m? zuldssig. Das heisst es diirfen
mehrere Kleinbauten und Anbauten bis zu einer max. Flache von 50 m? erstellt werden. Insgesamt dlirfen sie die
max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten nicht (iberschreiten.

Abs. 4: In Langnau soll es kein Pflichtanteil flir das Gewerbe geben, damit auch Wohnen méglich ist, wenn sich
das Gewerbe nicht in Langnau niederlassen will. Ergdnzung, dass Gewerbenutzungen auch reduziert werden
kénnen. Gewerbeanteil gilt nur in erster Bautiefe entlang Hauptverkehrsachsen, Reduktion des Gewerbeanteils auf
50% der anrechenbaren Geb&udefldche (aGbF) im EG auf der strassenzugewandten Seite.

Abs. 8: Ergédnzung Festlegung der Griinfldchenziffer nach Mbglichkeit
Abs. 10: Erganzung aus Vorprifung: Bei reinen Wohnbauten ist ein optimierter La&rmschutz umzusetzen.

Art. 6 Wohnzone (W)

"In der Wohnzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fir nicht stérende
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulassig, sofern sich diese baulich und mit ihren Auswirkungen
in die Wohnumgebung einfiigen. Massgebend sind dabei die durch den Charakter und die Qualitat
des Wohnquartiers bestimmten oértlichen Verhaltnisse.

2 Es gelten folgende Nutzungsmasse:
W-9 W-9 W-9 W-11 W-11 W-14 W-14

dicht sehr dicht dicht
dicht
Min. Gesamthohe flr - - - - - 10m 10 m
Hauptbauten
Max. Gesamthohe 9m 9m 9m 11 m 11m 14 m 14 m
Max. UZ-A (Uberbauungsziffer)  0.21 0.24 0.27 0.21 0.24 0.24 0.27
Max. UZ-B bei Bauten mit 0.24 0.27 0.30 0.24 0.27 0.27 0.30

Schragdach gem. Art. 43 Abs. 2
BZR und Flachdachbauten mit
Attika gem. Art. 43 Abs. 3 BZR




Max. UZ-C bei einer um 2 m 0.27 0.30 0.33 0.27 0.30 0.30 0.33
reduzierten max. Gesamthéhe

gem. Art. 43 Abs. 4 BZR

Max. UZ fir Kleinbauten und 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08 0.08
Anbauten gem. § 112a Abs. 2c

und d PBG2

Min. Griunflachenziffer 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20

3 Ein- oder Zweifamilienhauser kénnen in der W-14 und W-14 dicht nur im Ausnahmefall bewilligt
werden.

4In der W-9, W-9 dicht und W-9 sehr dicht kann die zustandige Stelle in begriindeten Fallen,
erganzend zu § 112a PBG in Gebieten, welche von Wasserprozessen mit mindestens einer mittleren
Gefahrdung betroffen sind, das massgebende Terrain bis max. 50 cm anheben.

5 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II.

Abs. 1: Teilweise aus rechtsgliltigem BZR Reiden und Muster-BZR
Abs. 2: Aus Muster-BZR und Anpassung an neues Zonenkonzept

Uberbauungsziffer: UZ-A fiir kubische Bauten, UZ-B bei Attika oder Schrégdach mit reduzierter Fassadenhéhe,
UZ-C (vgl. Art. 43 und Skizzen im Anhang 8)

- Einstellhallen fallen nicht unter die UZ fiir Hauptbauten vgl. § 13a PBV

- In W-9 und W-11 werden keine minimalen Nutzungsmasse festgelegt; Festlequng von minimalen
Nutzungsmassen in Wohnzone W-14 und W-14 d

- Festlegung einer UZ fiir Klein- und Anbauten von 0.08 geméss PBG (max. 4.5 m GesamthGhe, nur
Nebennutzungen, max. 50 m?), UZ fiir Klein- und Anbauten (geméss PBG) erwiinscht (alte Garagen,
welche zusammenfallen, sollen wieder aufgebaut werden kénnen)

- Maximale Geb&udeldngen: Im rechtsgliltigen BZR = 25 m fiir zweigeschossige Wohnzone Langnau &
W2B, 30 m fiir W2A, 40 m fiir W3; OPK ist gegen die Festlegung von Gebé&udeldngen (spricht gegen
Verdichtung, wenn Gebé&ude unterbrochen werden mliissen, langes Grundstiick wird méglicherweise
bestraft und kann UZ nicht ausniitzen)

- Es soll eine Griinflachenziffer festgelegt werden in Arbeitszonen, Wohn- und Arbeitszonen und in
Wohnzonen,; h6her ansetzen, auch in Arbeitszonen wichtig aufgrund Klimaerwdrmung und Hitzeinseln.
Festlegung der Griinflachenziffer bei 0.20 bei Wohnzonen (vergleichbar mit anderen Gemeinden)

- Steingérten mit bkologischer Qualitdt sollen erlaubt sein, Verbot Schottergédrten (ohne &kologische
Qualitét)

- Es soll kein Bonus fiir Einliegerwohnungen festgelegt werden, da dies aus dem alten System mit der
Verdichtung in der AZ kommt. Es ist wichtiger, dass die neue UZ gentligend Verdichtung zulésst.

- Erlduterung zu max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem. § 112a Abs. 2¢ und d PBG: Die UZ darf
insgesamt lber das ganze Grundstiick nicht liberschritten werden. Bei mehreren Kleinbauten/Anbauten
werden die anrechenbaren Gebdaudefldchen addiert. Das heisst, es diirfen mehrere Kleinbauten und
Anbauten bis zu einer Fldche von 50 m? erstellt werden. Insgesamt diirfen sie die max. UZ fiir Kleinbauten
und Anbauten nicht liberschreiten.

Bisheriger Abs. 3: Nur teilweise Ubernahme aus rechtsgiiltigem BZR Reiden, da in Tabelle Nutzungsmasse
integriert; Beibehaltung, dass offene Lagerplétze nicht zuldssig sind, aber in separaten Artikel «Freie Lager- und
Umschlagpléatze» lberfiihrt

Bisherige Abs. 4-6: Keine Ubernahme aus rechtsgiiltigem BZR Reiden, da bereits in Tabelle Nutzungsmasse
integriert

Abs. 3: Aus rechtsgliltigem BZR fiir die ehemalige dreigeschossige Wohnzone; dies soll beibehalten werden, damit
das Potenzial in diesen Zonen gut ausgenutzt wird. Eine Baute in dieser Zone soll mindestens 3 Wohnungen
aufweisen. Ein- oder Zweifamilienhduser kénnen in der W-14 und W-14 dicht im Ausnahmefall zugelassen werden,
wenn das bestehende Gebéude nur 1-2 Wohneinheiten aufweist und aufgrund der geringen Parzellengrésse nicht
mehr Wohneinheiten méglich sind.

Abs. 4: Ergdnzung am Beispiel einer anderen Gemeinde, damit in diesen tieferen Zonen Gestaltungspielraum
besteht, insbesondere wenn aufgrund der Naturgefahren eine Anhebung der Geb&dude gefordert wird. Die Félle
sind durch den Gesuchsteller zu begriinden.

2 mehrere Bauten zulissig



Art. 7 Erhaltungs- und Erneuerungszone Wohnnutzung (WE)

' Die Erhaltungs- und Erneuerungszone Wohnnutzung dient der Erhaltung, Erneuerung und
massvollen Nachverdichtung bestehender Uberbauungen. Zulassig ist die Wohnnutzung gemass
Art. 6 BZR.

2 Fir Ersatz- und Umbauten sowie Sanierungen ist der bei Inkrafttreten dieses Reglements
vorhandene, rechtmassig bewilligte bauliche Bestand massgebend.

3 Die zustandige Stelle kann bauliche Erweiterungen, die tiber den vorhandenen, rechtmassig
bewilligten baulichen Bestand hinaus gehen bewilligen, sofern sie von untergeordneter Bedeutung
sind und sich gut in das Gesamtkonzept einordnen. Dazu gehoéren beispielsweise Um- und
Ausbauten, die zur Verbesserung der Gebaude- und Wohnungsstandards fihren, Wintergarten,
Windfange und dergleichen sowie Bauten mit einer Gesamthéhe bis 4.5 m, welche nur
Nebennutzflachen aufweisen.

4 Fur Erweiterungen nach Abs. 3 gilt eine maximale UZ von 0.08 in jedem Fall darf eine Erweiterung
im Umfang von 20 m? anrechenbarer Gebaudeflache vorgenommen werden, sofern mindestens 25%
der anrechenbaren Grundstlckflache als Umgebungsflache gemass § 154a PBG erhalten werden.

5 Weitergehende bauliche Erweiterungen sind nur gestiitzt auf einen Gestaltungsplan zulassig.
6 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II.

Neuer Artikel geméss Muster-BZR ergénzender Inhalt

Art. 8 Wohn- und Arbeitszone (WA)

"In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnungen unter besonderer Beachtung eines genitigenden
Immissionsschutzes sowie nicht oder héchstens massig stérende Gewerbe-, Geschafts- und
Dienstleistungsbetriebe zulassig. Einkaufszentren und Fachmarkte mit mehr als 500 m? Nettoflachen
pro Grundsttck sind nicht zulassig.

2 Es gelten folgende Nutzungsmasse:

WA-9 WA-11 WA-14
Min. Gesamthéhe flr Hauptbauten - - 10m
Max. Gesamthdhe 9m 11m 14 m
Min. Uberbauungsziffer (UZ) fiir Hauptbauten - - 0.18
Max. UZ-A (Uberbauungsziffer) 0.27 0.36 0.39
Max. UZ-B bei Bauten mit Schragdach gem. Art. 43 Abs. 2 0.30 0.39 0.42
BZR und Flachdachbauten mit Attika gem. Art. 43 Abs. 3
BZR
Max. UZ-C bei einer um 2 m reduzierten max. Gesamthohe  0.33 0.42 0.45
gem. Art. 43 Abs. 4 BZR
Max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem. § 112a Abs. 0.08 0.08 0.08
2c und d PBG?
Min. Grunflachenziffer 0.10 0.10 0.10

3In der ersten Bautiefe entlang der Hauptverkehrsachsen sind im Erdgeschoss 50% der
anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF) auf der strassenzugewandten Seite nur Gewerbenutzungen
oder Nebennutzflachen zulassig. Im Rahmen eines Gestaltungsplans kdnnen die Gewerbenutzungen
anders angeordnet und reduziert werden.

4 Bei der Erstellung reiner Wohnbauten ist ein gemass dem Stand der Technik optimierter Larmschutz
umzusetzen. Fur Schlafrdume ist dabei die Einhaltung der Grenzwerte der ES Il anzustreben.

5 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe 111

Abs. 1: Teilweise aus rechtsgliltigem BZR und Muster-BZR, Geruchsemission I6schen (méssig stérend bezieht sich
auf Licht, Larm und Staub), Ergdnzung aufgrund OPK-Diskussion zu Einschrdnkung von Fachmérkten u.
Einkaufszentren

Abs. 2: Aus Muster-BZR, Anpassung an neues Zonenkonzept und gewéhites UZ-System,

3 mehrere Bauten zulissig
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- Uberbauungsziffer: UZ-A fiir kubische Bauten, UZ-B bei Attika oder Schridgdach mit reduzierter
Fassadenhéhe, (vgl. Art. 43 und Skizzen im Anhang 8)

- Einstellhallen fallen nicht unter die UZ fiir Unterniveaubauten, vgl. § 13a PBV

- OPK: Festlegung von minimalen Nutzungsmassen nur bei WA-14

- Keine Festlegung von maximalen Geb&udeldngen

- Festlegung der Griinflichenziffer von 0.10 fiir Wohn- und Arbeitszonen (vergleichbar mit anderen
Gemeinden)

Abs. 3: Diskussion zu max. Wohnanteil: EG attraktiv fiir Gewerbe, stille Nutzung im OG (Wohnen), Gewerbe in EG
festlegen (Beschrdnkung auf erste Bautiefe); keine Festlegung von prozentualem Wohnanteil aber Festlegung von
Gewerbenutzungen im EG an den Hauptverkehrsachsen bei 50% der anrechenbaren Geb&udeflache (aGbF) auf
der strassenzugewandten Seite; Ergdnzung, dass Gewerbenutzungen auch reduziert werden kénnen; Ergdnzung
aus Vorpriifung: Bei reinen Wohnbauten ist ein optimierter Ld&rmschutz umzusetzen.

Ehemals Abs. 3-7: Keine Ubernahme aus rechtsgiiltigem BZR, da bereits in Tabelle Nutzungsmasse integriert

Ehemals Abs. 7: Aus rechtsgliltigem BZR in eigenen Artikel zu Lagerplétzen verschoben (fiir alle Arbeitszonen und
Mischzonen festlegen, Idee: Vermeidung von Hochregallagern und Lagerungen im Freien, Férderung von
Biodiversitat und Gestaltung, im Rahmen von Baugesuch muss Umgebungsplan eingereicht werden

Art. 9 Arbeits- und Wohnzone (AW)

"In der Arbeits- und Wohnzone sind Wohnungen unter besonderer Beachtung eines genligenden
Immissionsschutzes sowie nicht oder héchstens massig stérende Dienstleistungs-, Gewerbe-, und
Industriebetriebe zuldssig.

2F0r das Gebiet Ribimatte gilt insbesondere: Publikums- und giiterverkehrsintensive Betriebe sind
nicht zuldssig. Extrem arbeitsplatzextensive Betriebe und reine Lagergebdude sind nur mit
angegliedertem Betrieb zulassig. Einkaufszentren und Fachmarkte sind grundsatzlich nicht zulassig.

3 Flr das Gebiet Dorflimatte gilt insbesondere: Arbeitsplatzextensive Betriebe und reine
Lagergebaude sind nicht zulassig. Einkaufszentren bis zu 500 m? Nettoflache pro Grundstick sind
zulassig. Fachmarkte sind nur in Zusammenhang mit einem angegliederten Betrieb zulassig.

4 Es gelten folgende Nutzungsmasse:

AW-14
Min. Gesamthéhe flr Hauptbauten 10 m*
Max. Gesamthohe 14 m
Min. Grinflachenziffer 0.10

5 Die weiteren Nutzungsmasse werden von der zustandigen Stelle unter gebiihrender
Berucksichtigung der betrieblichen Erfordernisse sowie der 6ffentlichen und privaten Interessen von
Fall zu Fall festgelegt.

8 Pro Grundstiick sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Massgebend ist die Parzellierung zum
Zeitpunkt der offentlichen Auflage dieses Reglements.

7 Bei der Erstellung reiner Wohnbauten ist ein gemass dem Stand der Technik optimierter Larmschutz
umzusetzen. Fur Schlafrdume ist dabei die Einhaltung der Grenzwerte der ES |l anzustreben.

8 Bauvorhaben durfen eine alternative/riickwartige Erschliessungen Uiber das Gebiet Zelgimatte und
die Erschliessung der Landwirtschaftszone A de Wigere nicht verhindern.

9 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Neuer Artikel Arbeits- und Wohnzone orientiert sich in erster Linie an den Bestimmungen der Arbeitszone. Sie gilt
im Gebiet Dérflimatte fiir die Grundstiicke Nr. 402, 403, 567, 582, 583, 598, 607, GB Langnau und im Gebiet
Ribimatte fiir die Grundstiicke Nr. 456, 457, 458, 460, 462, 463, 464 (Teilflache), 465, GB Langnau

Die Arbeits- und Wohnzone ist eine Zwischenlésung. Ziel ist es, dass die beiden Gebiete dereinst der Arbeitszone
zugeteilt werden. Aufgrund der aktuellen Situation ist das im Moment nicht méglich.

Abs. 1: Orientiert sich an den Bestimmungen der Arbeitszone
Abs. 2: Gilt fiir das Gebiet Ribimatte

4 Gilt nicht flr reine Wohnbauten.
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- Aufgrund Erschliessungsproblematik ist es zweckmdéssig, Betriebe anzusiedeln, die wenig Zu- und
Wegfahrten verursachen.

- Aufgrund Erschliessungsproblematik ist es zweckmdéssig, dass es keine publikumsintensive Nutzung gibt
(nicht zu viel Kundschaft!).

- Ein Bauvorhaben darf eine alternative Erschliessung (iber das Gebiet Zelgimatte nicht verhindern.

- Né&her bei Arbeitszone und deshalb wurden Nutzungsmasse nochmals (berpriift (Stand Vorpriifung;
Nutzungsmasse geméss Wohn- und Arbeitszone, Stand Offentliche Auflage: Nutzungsmasse geméass
Arbeitszone Il (A-1ll 14))

Abs. 3: Gilt fiir das Gebiet Dérflimatte. Nutzung entspricht der Arbeitszone Il im Gebiet Mehlsecken
- Publikumsintensive Nutzung ist méglich
- Né&her bei Arbeitszone und deshalb wurden Nutzungsmasse nochmals (berpriift (Stand Vorpriifung;
Nutzungsmasse geméss Wohn- und Arbeitszone, Stand Offentliche Auflage: Nutzungsmasse geméass
Arbeitszone Il (A-1ll 14))
Abs. 4: Es gelten dieselben Nutzungsmasse wie in der A-lll 14.
Abs. 5: Entspricht der Bestimmung fiir die Arbeitszone .

Abs. 6: Max. 2 Wohnungen pro Grundstiick sollen erlaubt sein. Massgebend ist die Anzahl Grundstiicke zum
Zeitpunkt der éffentlichen Auflage.

Art. 10 Arbeitszone il (A-lll)

"In der Arbeitszone Il sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs-, Gewerbe- und
Industriebetriebe zulédssig. Publikums- und guterverkehrsintensive Betriebe sind nicht zuldssig. Extrem
arbeitsplatzextensive Betriebe und reine Lagergebdude sind nur mit angegliedertem Betrieb’ zulassig.
Einkaufszentren und Fachmarkte sind grundsatzlich nicht zulassig.

2In Mehlsecken gelten im Gegensatz zur Gbrigen Arbeitszone Il folgende Bestimmungen:
Arbeitsplatzextensive Betriebe und reine Lagergebaude sind nicht zulassig. Einkaufszentren bis zu
500 m2 Nettoflache pro Grundstiick sind zulassig. Fachmarkte sind nur in Zusammenhang mit einem
angegliederten Betrieb® zulassig.

3 Es gelten folgende Nutzungsmasse:

A-lll 11 A-lll 14 A-lll 20

Max. Gesamthdhe 11m 14 m 20m
Min. Gesamthohe - 10m 15 m
Min. Grinflachenziffer 0.10 0.10 0.10

4 Die weiteren Nutzungsmasse werden von der zusténdigen Stelle unter geblhrender
Berucksichtigung der betrieblichen Erfordernisse sowie der offentlichen und privaten Interessen von
Fall zu Fall festgelegt.

5Der minimale Grenzabstand innerhalb der Arbeitszone betragt 4 m. Gegeniiber den anderen
Nutzungszonen gelten die kantonalen Abstandsvorschriften. Fir Klein- und Anbauten gemass § 112a
Abs. 2c und d PBG gilt der Grenzabstand gemass § 124 PBG.

6 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Abs. 1 u. 2: Teilweise aus rechtsgliltigem BZR und Muster-BZR

- Hinweis aus REK-Leitsdtzen A2 u. A3, Massnahmen 42 u. 44: Einschrdnkungen zu verkehrsintensiven
Betrieben beibehalten. Ergénzung aus OPK-Diskussion Einschrénkung von Verkaufsfldchen

- Fachmarkzentrum nur in Zusammenhang mit ortsanséssigem Betrieb, es sollen keine reinen
Verkaufsladen sein, z.B. kein Verkaufsladen ohne Werkstatt

Abs. 1-3: Aus Muster-BZR und Anpassung an neues Zonenkonzept
- Léschung Gebé&udelénge
- Grinflachenziffer auf 0.10 festlegen (vergleichbar mit anderen Gemeinden)

- Publikumsintensive Betriebe haben wenig Giiterverkehr, jedoch zahlreiche Arbeitsplétze und/oder eine
hohe Zahl von Publikumsverkehrsbewegungen. Beispiele sind: Versorgungseinrichtungen mit

5 Produktionsstéatte oder Werkstatt an demselben Standort

8 Produktionsstatte oder Werkstatt an demselben Standort. Zum angegliederten Betrieb gehéren auch die Verwaltung,
Produktmanagement, Vertrieb und Schulung.
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tiberregionalem Einzugsgebiet (Einkaufszentren, Fachmérkte) oder auch Freizeiteinrichtungen wie z.B.
Sportanlagen mit grossem Zuschaueraufkommen, Multiplexkinos oder Erlebnisbéder, Bedarf von mehr
als 500 Parkplétzen oder mehr als 7500 m? Verkaufsflche.

- Glterverkehrsintensive Betriebe haben wenig betriebsgebundene Arbeitsplétze, jedoch eine hohe Zahl
von Gliterverkehrsbewegungen z.B. Industrieanlagen und Logistikzentren. Als glterverkehrsintensive
Einrichtungen gelten Einzelobjekte und Anlagen, welche mehr als 400 tégliche Fahrten von Last- und
Lieferwagen erzeugen (Summe aller Zu- und Wegfahrten)

- Extrem arbeitsplatzextensive Betriebe: Wenig betriebsgebundene Arbeitsplétze

- Produktionsstétte: Ort, an dem etwas produziert wird

- Werkstatt: Entsprechend ausgestatteter Arbeitsraum flir die Auslibung eines Handwerks
Abs. 3: Geméss Muster-BZR
Ergénzung minimale Gesamthdhen in der Arbeitszone Il (Anderung aufgrund Vorpriifung)
Ehemals Abs. 3: Streichung Verbot von Wohnungen aufgrund Mitwirkung, es gilt § 46 Abs. 3 PBG.

Ehem. Abs. 5: Keine Ubernahme aus rechtsgiiltigem BZR, da bereits in Tabelle Nutzungsmasse integriert ausser
Ausnahmebestimmungen Héchfllie

Ehem. Abs. 4 fiir die Ausnahmebestimmungen im Gebiet Hoéchfllie, nicht mehr relevant, da in allen Arbeitszonen
grundsétzlich keine Gebadudeldngen festgelegt werden.

Ehem. Abs. 6: Aus rechtsgliltigem BZR, Bestimmungen zu Lager- und Umschlagplétzen ist neu im Art. Freie Lager-
und Umschlagplétze beriicksichtigt.

Abs.5: Gem. § 122 PBG kénnen in Arbeitszone, Kernzone, Mischzone und Zone fiir éffentliche Zwecke reduzierte
Grenzabstédnde festgelegt werden. Ergénzung betreffend Grenzabstand von Klein- und Anbauten geméss
Empfehlung aus Vorpriifungsberichten anderer Gemeinden: Grenzabstdnde gegen aussen gemdiss PBG
(Gesamthéhe definiert Grenzabstand), fiir Alll, A IV und Zonen fiir 6ffentl. Zwecke minimaler Grenzabsténde von
4.0 m festlegen

Kompromisslésung aufgrund der Mitwirkungseingaben zur Umzonung im Gebiet Mehlsecken von der Wohn-und
Arbeitszone in die Arbeitszone fiir die Gebiete Ribimatte und Dérflimatte mit einer erweiterten Bestandesgarantie
ist nicht zuléssig, da sie gegen (ibergeordnetes Recht verstdsst.

(Anderung aufgrund Vorpriifung)
- Gebiet Ribimatte: GS Nr. 456-465, GB Langnau
- Gebiet Dérflimatte: GS Nr. 162, 399, 400, 402-403, 567, 5682, 583, 598, 607, GB Langnau

Art. 11 Arbeitszone IV (A-IV)

"In der Arbeitszone IV sind Bauten, Anlagen und Nutzungen flir Gewerbe- und Industriebetriebe
zulassig. Publikumsintensive Betriebe sind nicht zulassig. Guterverkehrsintensive Betriebe sind nur im
Bereich zwischen der Bahnlinie und dem Huebbach zulassig. Reine Lagergebaude und extrem
arbeitsplatzextensive Betriebe sind nicht zulassig.

2 Einkaufszentren und Fachmarkte sind nicht zulassig.

3 Es gelten folgende Nutzungsmasse:

A-IV
Min. Grinflachenziffer 0.10

4 Die weiteren Nutzungsmasse werden von der zustandigen Stelle unter gebiihrender
Berucksichtigung der betrieblichen Erfordernisse sowie der 6ffentlichen und privaten Interessen von
Fall zu Fall festgelegt.

5Der minimale Grenzabstand innerhalb der Arbeitszone betragt 4 m. Gegeniiber den anderen
Nutzungszonen gelten die kantonalen Abstandsvorschriften. Fir Klein- und Anbauten gem. § 112a
Abs. 2c und d PBG gilt der Grenzabstand gem. § 124 PBG.

6 Auf den Grundstlcken Nr. 190, 603 und 794, GB Langnau, sind flr Bauten keine
Ausnahmebewilligungen des ordentlichen Strassenabstandes zulassig.”

7 Der Gewasserraum und die Baulinie Gewasser entlang der Wigger mit Art. 11 Abs. 6 und Art. 30a Abs. 2-4 BZR wurden an
der Gemeindeversammlung vom 24. Mai 2023 beschlossen. Sie wurden noch nicht genehmigt und es gilt deshalb weiterhin die
Planungszone.
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7Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IV.

Abs. 1-8: Aus rechtsgliltigem BZR, selbe Handhabung wie in A-lll, arbeitsplatzintensive Betriebe sollen geférdert
werden; Verbot von Einkaufszentren und Fachmarkten

Abs. 3: Keine minimalen Nutzungsmasse in Arbeitszonen, keine Festlegung der Nutzungsmassen in Arbeitszone
1V, diese sollen weiterhin von Fall zu Fall festgelegt werden

Ehemaliger Abs. 3: Léschung, da Nutzungsmasse von Fall zu Fall definiert werden; Festlequng Griinflichenziffer
von 0.10

Ehemaliger Abs. 4: Aus rechtsgliltigem BZR, evtl. aufgrund Gasleitung an Grenze zu Wikon (Stérfallvorsorge),
Streichung Absatz, da heute nicht mehr zeitgeméass und notwendig

Ehemaliger Abs. 5: Aus rechtsgliltigem BZR, gem. Besprechung an OPK-Sitzung vom 1.12.2022

Ehemaliger Abs. 6: Aus rechtsgliltigem BZR verschiebe, Auslagerung in separaten Artikel

Ehemaliger Abs. 7: Aus rechtsgliltigem BZR, generell (iber alle Zonen definieren (in Artikel zu Bepflanzung geregelt)

Abs. 5: Gem. § 122 PBG kénnen in Arbeitszone, Kernzone, Mischzone und Zone fiir 6ffentliche Zwecke reduzierte
Grenzabstédnde festgelegt werden. Ergénzung betreffend Grenzabstand von Klein- und Anbauten geméass
Empfehlung aus Vorpriifungsberichten anderer Gemeinden. Grenzabstdnde gegen aussen gemdss PBG
(Gesamthdhe legt Grenzabstand fest), fiir Alll, A IV und Zonen fiir 6ffentl. Zwecke minimaler Grenzabsténde von
4.0 m festlegen

Abs. 6: Ergdnzung aus der Teilrevision Gewésserraumfestlegung (Stand Genehmigung RRE vom 14. Oktober
2025). Von dieser Genehmigung ausgenommen sind Art. 31 Abs. 2 bis 4 und Art. 11 Abs. 6. Uber deren
Genehmigung wird separat zu einem spéteren Zeitpunkt entschieden.

Art. 12 Spezielle Arbeitszone Langnau (SAL)

' Die spezielle Arbeitszone Langnau bezweckt eine qualitatsvolle Weiterentwicklung des heutigen
Sagerei-Areals mit gewerblicher Nutzung und einer Warmeerzeugungs-/Energiezentrale. Es sind
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zulassig. Auf den Grundstiicken Nr. 25 und 26 sudlich des
Chlifeldwegs sind zusatzlich Produktionsbetriebe und zugehorige Lagergebaude zulassig.

2Es gelten folgende Nutzungsmasse:

SAL
Max. Gesamthdhe M1m
Max. UZ-A (Uberbauungsziffer) 0.27
Max. UZ-B bei Bauten mit Schragdach gem. Art. 43 Abs. 2 BZR und 0.30
Flachdachbauten mit Attika gem. Art. 43 Abs. 3 BZR
Max. UZ-C bei einer um 2 m reduzierten max. Gesamthéhe gem. Art. 43 0.33
Abs. 4 BZR
Max. Gebaudelange 25m
Min. Granflachenziffer 0.15

% Gebaude und deren Umgebung sind mit besonderer Sorgfalt zu gestalten. Gegenuiber den Kern-
Dorf- und Wohnzonen ist ein sorgfaltiger Ubergang zu schaffen.

4Entlang des Chlifeldweges sind standortgerechte Alleebdume zu pflanzen. Am Ubergang zur
Landwirtschaftszone und zum Waldrand ist eine zusammenhangende Randbepflanzung durchsetzt
mit Hochstammb&umen zu realisieren.

5 In der Speziellen Arbeitszone Langnau gilt Gestaltungsplanpflicht vgl. Anhang 7 BZR. Im
Gestaltungsplan sind insbesondere die Nutzungen, Baubereiche, Freirdume, Erschliessung und
Parkierung zu definieren.

8 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.

Zwischen Grundeigentiimerschaft und Gemeinde wurden diverse Gespréche betreffend angemessener zukiinftiger
Arealentwicklung gefiihrt. Aus Vorschldgen der Grundeigentiimerschaft und in Abstimmung mit den
Entwicklungsideen geméss Ortsplanungsrevision wurde ein Vorschlag erarbeitet, welcher zu einer langfristigen
nachhaltigen Entwicklung des Areals flihren soll.

Die Gesamthéhe wurde in Anlehnung an den Gestaltungsplan « Campo Cavallino» festgelegt.
Uz-Berechnung gem. Plan «Mdgliche Arealentwicklung Zoneneinteilung» vom 14.08.2023
Uz-Berechnung 80%-Wert = 0.29, Durchschnittswert =0.26

Abs. 1: Prézisierung des Gebiets «stidlich Chlifeldwegs»

Ehemaliger Abs. 2 Anderung aus Vorpriifung: Léschung Verbot Wohnungen
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Abs. 2: «Offene Lagerplédtze sind nicht zuldssig» wird im Rahmen der 2. &ffentlichen Auflage im Sinne der
Gleichbehandlung aller Arbeitszonen geléscht. Anpassung Artikelnummerierung.

Abs. 5 Alleebdume sind in der Regel hochstdmmig (Anpassung aufgrund FRK)

Art. 13 Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0Z)

"In der Zone fiir 6ffentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zulassig, die liberwiegend
zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben bendétigt werden. Der Zonenzweck ist im Anhang 1 umschrieben.

2 Die zustandige Stelle legt Nutzung und Baumasse wie Abstande, Gebaudedimensionen und -
gestaltung im Einzelfall unter Bertiicksichtigung 6ffentlicher und privater Interessen sowie der
Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung fest. Abweichend davon gilt in der Zone fir
offentliche Zwecke Nr. 4 (Spielwiese Feld) eine maximale Gesamthéhe von 11 m.

3 Bestehender Wohnraum hat Bestandesgarantie und kann zonenfremd genutzt werden.

4 Der minimale Grenzabstand innerhalb der Zone fiir 6ffentliche Zwecke betragt 4.0 m. Gegeniiber den
anderen Nutzungszonen gelten die kantonalen Abstandsvorschriften. Fur Klein- und Anbauten gem. §
112a Abs. 2c und d PBG gilt der Grenzabstand gem. § 124 PBG.

5 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe gemass Auflistung im Anhang 1.

Abs. 1: Ersatz mit Mindestinhalt gem. Muster-BZR, Zonenzweck aus rechtsgliltigem BZR im Anhang 1
Abs. 2: Aus Muster-BZR mit Ergénzung

Abs. 3: Ergdnzung gem. OPK aufgrund aktueller Nutzung

Abs. 4: Gem. § 122 PBG kénnen in Arbeitszone, Kernzone, Mischzone und Zone fiir 6ffentliche Zwecke reduzierte
Grenzabstédnde festgelegt werden. Ergdnzung betreffend Grenzabstand von Klein- und Anbauten geméass
Empfehlung aus Vorpriifungsberichten anderer Gemeinden. Grenzabstdnde gegen aussen gemdiss PBG
(Gesamthdhe legt Grenzabstand fest), fiir Alll, A IV und Zonen fiir 6ffentl. Zwecke minimaler Grenzabstédnde von
4.0 m festgelegt

Abs. 5: Aus rechtsgliltigem BZR

Art. 14 Zone fir Sport- und Freizeitanlagen (SF)

"In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Sport-, Spiel-
und Freizeitbedurfnisse zulassig. Der Zonenzweck ist im Anhang 2 umschrieben.

2 Die zustandige Stelle legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Beriicksichtigung offentlicher
und privater Interessen fest.

3 Der minimale Grenzabstand innerhalb der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen betragt 4 m.
Gegenuber den anderen Nutzungszonen gelten die kantonalen Abstandsvorschriften. Fir Klein- und
Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG gilt der Grenzabstand gem. § 124 PBG.

4 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il1.
Neuer Artikel aufgrund der Diskussion eingefiigt, Artikel aus Muster-BZR (ibernommen, Auflistung Zonenzweck in

Anhang 2

Abs. 3: Gem. § 122 PBG kénnen in Arbeitszone, Kernzone, Mischzone und Zone fiir 6ffentliche Zwecke reduzierte
Grenzabsténde festgelegt werden. Ergdnzung betreffend Grenzabstand von Klein- und Anbauten geméss
Empfehlung aus Vorpriifungsberichten anderer Gemeinden. Grenzabstdnde gegen aussen gemdss PBG
(Gesamthbhe legt Grenzabstand fest), fiir Alll, A IV und Zonen fiir 6ffentl. Zwecke minimaler Grenzabsténde von
4 m festgelegt

Art. 15 Zone fiir Schrebergarten (SG)

" Die Zone fiir Schrebergarten dient dem Familiengartenbau; nicht in diesem Sinn genutzter Boden ist
landwirtschaftlich zu nutzen.

2 Bauten und Anlagen fiir den Betrieb der Familiengérten sind zulassig. Die zustandige Stelle erlasst
eine Verordnung.

3 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe 1lI.

Aus rechtsgliltigem BZR

Abs. 2: Schrebergartenverordnung der Gemeinde Reiden vom 3. April 1996, aktueller Stand 1. Mérz 2018
vorhanden, Input Bauamt: Bauten und Anlagen im Schrebergartengebiet bisher ohne Baubewilligungsverfahren
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nach PBG erstellt. Gutheissung von Bauten und Anlagen im Rahmen der Schrebergartenverordnung durch
zustédndige Stelle gendigt.

Art. 16 Griinzone (GR)

"In der Griinzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zulassig, die dem Zonenzweck entsprechen,
welcher im Anhang 3 umschrieben ist.

2 Die Flachen sind méglichst 6kologisch wertvoll zu gestalten. Sie sind mehrheitlich als Griinflachen
mit nattrlichem Bodenaufbau auszubilden und nach Méglichkeit mit strukturierenden,
standortgerechten und vorzugsweise einheimischen Gehdlzen auszustatten. Befestigte Flachen sind
wasserdurchlassig auszugestalten, vgl. Freiraumkonzept und Vernetzungsprojekt Wiggertal.

3 Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung bleibt unter Berlicksichtigung von Art. 41 ¢ der
eidgendssischen Gewasserschutzverordnung gewahrleistet.
4 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il1.

Abs. 1: Aus Muster-BZR und rechtsgiiltigem BZR, Uberpriifung Zweck im Anhang durch OPK vorgenommen

Abs. 2: Aus rechtsgliltigem BZR, Ergdnzung: Erhéhte Anforderung an O&kologische Vernetzung (Anpassung
aufgrund FRK)

Art. 17 Griinzone (uberlagert)

" Diese Griinzone ist anderen Zonen Uberlagert. Die Uberlagerte Flache zahlt zu der anrechenbaren
Grundstucksflache.

2 Zweck der Uberlagernden Grlinzone ist die Erhaltung gemeinschaftlicher Griin- und Freirdume.
Zulassig sind Spiel- und Freizeitanlagen, Fusswege, Ver- und Entsorgungsanlagen sowie bestehende
unterirdische Einstellhallen.

Neuer Artikel

Ergdnzung aufgrund Umgang mit altrechtlichen Gestaltungsplénen und deren Aufhebung, zur Sicherung von
Gemeinschaftsflachen wie Spielpldtze

Art. 18 Griinzone Gewasserraum

" Die Griinzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasserraums entlang der Gewasser
innerhalb der Bauzonen.

2 Die Griinzone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Die (iberlagerte Flache zahlt zu der
anrechenbaren Grundstlicksflache.

3 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV).

4 Die Gewasser und Gewasserrdume nach der eidg. Gewasserschutzgesetzgebung innerhalb des
Siedlungsgebiets dienen der Langsvernetzung von aquatischen Lebensrdumen.

5 Sofern moglich, sind Uferbéschungen naturnah zu gestalten, indem Uferbestockungen und -
vegetationen neu angelegt oder geférdert werden.

Art. gemdss Muster-BZR, Bestandteil der vorgelagerten Teilrevision Gewédsserraumfestlegung (Stand
Genehmigung RRE 14. Oktober 2025)

Abs. 4 und 5: neue Absétze, um qualitativ hochwertige Gestaltung zu gewéhrleisten aus dem Musterreglement des
BAFU ,Biodiversitét und Landschaftsqualitédt im Siedlungsgebiet (Anpassung aufgrund FRK)

Art. 19 Sonderbauzone Kurhaus (SK)

" Die Sonderbauzone umfasst das Gebiet des Kurhauses. Zulassig sind alle Nutzungen im
Zusammenhang mit dem Betrieb des Kurhauses (Innen- und Aussenbader sowie weitere Wellness-
Einrichtungen im Innen- und Aussenbereich, Restaurant-, Seminar- und Hotelbetrieb, Parkplatze etc.)
sowie Wohnnutzungen.

2 Maximal 80 % der Hauptnutzflache gemass SIA 416 diirfen fir Wohnnutzungen verwendet werden.

3 Die maximal zulassige anrechenbare Gebaudeflache und die Gesamthohe orientieren sich am
vorhandenen, rechtmassig bewilligten baulichen Bestand.
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4 Im Gestaltungsplan werden gemass den Vorgaben der zustandigen Stelle insbesondere das Mass
der Aussenanlagen und die erforderlichen Massnahmen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
festgelegt.

5 Neue Abstellflachen sind soweit mdglich unter Terrain anzuordnen.

6 Beim Gestaltungsplanverfahren ist ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren mittels
Fachgremium durchzufiihren. Die Massnahmen aus dem Freiraumkonzept sind zu beriicksichtigen.

7 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II.
Abs. 1: Rechtsgliltiges BZR

Abs. 2: Rechtsgliltiges BZR, bendétigt Anpassung an PBG: Vorschlag: Max. Wohnanteil (der insgesamt realisierten
Hauptnutzflache geméss SIA 416) betragt: 80% gem. altem Verhéltnis

Abs. 3 ehemals Abs. 4: Rechtsgliltiges BZR, benétigt Anpassung an PBG; die maximale Geb&udeflache und
Gesamth6he haben sich am Bestand zu orientieren.

Abs. 4: Rechtsgliltiges BZR
Abs. 5: Rechtsgliltiges BZR, Bestimmung beibehalten

Abs. 6: Rechtsgliltiges BZR, Bestimmung fiir die Qualitdtssicherung beibehalten, Verweis auf Freiraumkonzept
(Anpassung aufgrund FRK)

Zonenplan: Umzonung Wohnnutzung in reine Wohnzone, GP-Pflicht wird auf die Sonderbauzone reduziert

Art. 20 Sonderbauzone Lupfen (SL)
"In der Sonderbauzone Lupfen sind folgende Bauten, Anlagen und Nutzungen zulassig:
a) Bestehendes Wohnhaus mit Umschwung im nordwestlichen Teil

b) Lagerhalle, Siloballenlager und Giterumschlagsflache der Ryser Lohnunternehmung AG und
der Maschinenbau AG im norddstlichen Teil,

c) Umschlag- und Aufbereitungsplatz fiir mineralische Bauabfélle mit bestehendem Gebaude der
Peter Baggerunternehmung.

2Neubauten und Erweiterungen sind nur im Rahmen eines bewilligten Gestaltungsplans gestattet.

3 Geruchs- und Larmimmissionen sind soweit zu begrenzen, als dies technisch und betrieblich moglich
und wirtschaftlich tragbar ist. Die zustandige Stelle kann in begriindeten Fallen und nach Absprache
mit der zustandigen kantonalen Dienststelle jederzeit entsprechende Massnahmen verfligen. Die in
der Sonderbauzone Lupfen ansassigen Betriebe sind vorgangig anzuhéren.

4 Bei einer Betriebsaufgabe ist die Weiternutzung von Bauten und Anlagen durch eine Nachfolgefirma
mit vergleichbaren Tatigkeiten zuldssig. Nicht mehr zonenkonform genutzte Flachen sind im ordent-
lichen Ortsplanungsverfahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Nicht landwirtschaftlich
nutzbare Bauten und Anlagen mussen dann abgebrochen und das natirliche Terrain wieder
hergestellt werden.

5 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.
Artikel aus vorgelagerter Teilrevision, Stand Genehmigung RRE Nr. 111 vom 7. Februar 2023

Art. 21 Sonderbauzone Sagerei Richenthal (SSR)
1 Zulassig sind Anlagen und Nutzungen flir den Sagereibetrieb. Hochbauten sind nicht erlaubt.

2 Gestaltung: Die zustandige Stelle legt im Rahmen des Bewilligungsverfahrens die zum Schutze des
Orts- und Landschaftsbildes erforderlichen Massnahmen fest (Zonenrandbepflanzung,
Grunflachenziffer, Einpassung von Abstell-, Lager- und Umschlagplatzen).

3 Entwasserung: Umgebungsflachen, Parkplatze und Zugange sind mit wasserdurchlassigen
Oberflachen zu gestalten. Wasser aus verschmutzten Flachen wie z.B. Holzlagerflachen darf nur
vorbehandelt abgeleitet werden.

4 Gewasserraumfreihaltung: Im Bereich des eingedolten Huebbaches ist bei der Nutzung der
Holzlagerplatze die Hochwassergefahr zu beachten. Die im Unterabstand zum Gewasser liegenden
Anlagen sind bei einer Sanierung oder Gewasseroffnung entschadigungslos zu entfernen.
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5 Bei einer Betriebsaufgabe ist die Weiternutzung von Bauten und Anlagen durch eine Nachfolgefirma
mit vergleichbaren Tatigkeiten zuldssig. Nicht mehr zonenkonform genutzte Flachen sind im
ordentlichen Ortsplanungsverfahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Nicht
landwirtschaftlich nutzbare Bauten und Anlagen missen dann abgebrochen und das nattirliche
Terrain wieder hergestellt werden.

6 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.

Abs. 1-4: Rechtsgiiltiges BZR
Abs. 2: Rechtsgiiltiges BZR, Griinflachenziffer anstelle Griinflichenanteil

Abs. 5: Ergdnzt aufgrund Rlckmeldung aus Vorpriifung: Ergdnzung aller Sonderbauzonen mit Passus der
Riickfiihrung in die Landwirtschaftszone (Sonderbauzone Sédgerei Richenthal bei der Teilrevision der Ortsplanung
Richenthal 2003/2004 aus der Landwirtschaftszone entstanden)

Art. 22 Sonderbauzone Alte Spinnerei (SAS)

" Die Sonderbauzone Alte Spinnerei bezweckt eine siedlungsbaulich und architektonisch qualitatsvolle
Erhaltung, Erneuerung und Erweiterung des Industrieareals Alte Spinnerei.

2 Neue Hochbauten sind nur in den Bereichen 1 bis 4 zulassig.
3 Fir die einzelnen Baubereiche/Gebaude gelten die folgenden Bestimmungen:
a) Baubereiche 1,2,3 und 4

Nutzungsmass: Uberbauungsziffer geméss Baubereich, Gebaudeldnge frei
Gesamthdhe Baubereich 1: max. 8 m, Dachform frei
Gesamthdhe Baubereich 2: max. 5 m, Dachform frei
Gesamthdhe Baubereich 3: max. 7 m, Dachform frei
Gesamthdhe Baubereich 4: max. 7 m, Dachform frei

Nutzungen: Gewerbe, Biiro, Dienstleistung, Ausstellungsraum, Verkaufsladen mit
Bezug zum gewerblichen Betrieb; in Baubereich 4 zuséatzlich Atelier-Wohnen

b) Bestehende Gebaude

Nutzungsmass: Das bestehende Bauvolumen ist zu erhalten. Zeitgemasse
Erneuerungen und geringfligige Erweiterungen (u.a. neues Treppenhaus, Balkone,
0.a.) sind zulassig.

Nutzungen:

Gewerbe, Blro, Dienstleistung, Ausstellungsraum, Laden, Cafeteria, 1 best.
Wohnung.;

in Gebaude Nr. 52: Zusatzlich Wohnen, Wohn-Atelier (max. 5 Wohneinheiten, max.
625 m2 HNF fir Wohnanteil)

in Gebaude Nr. 52 e: Zusatzlich Wohnen

4 In der Sonderbauzone Alte Spinnerei gilt Gestaltungsplanpflicht. Im Gestaltungsplan sind
insbesondere Nutzungen, Baubereiche, Freiraume, Erschliessung und Parkierung zu definieren. Fir
die im Zonenplan definierten erhaltenswerten und schitzenswerten Bauten sind die Interessen der
Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

5 Bei einer Betriebsaufgabe ist die Weiternutzung von Bauten und Anlagen durch eine Nachfolgefirma
mit vergleichbaren Tatigkeiten zulassig. Nicht mehr zonenkonform genutzte Flachen sind im
ordentlichen Ortsplanungsverfahren wieder der Arbeitszone zuzuweisen.

8 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.

Der Artikel wurde in Zusammenhang mit dem Masterplan von der Zeitraumplanungen AG im Auftrag der
Grundeigentiimerschaft und der Gemeinde erstellt. Der Artikel dient der angemessenen Arealentwicklung gemass
dem Masterplan.

Abs. 5: Ergénzt aufgrund Rickmeldung aus Vorpriifung: Ergdnzung aller Sonderbauzonen mit Passus der
Rlckfiihrung in die Landwirtschaftszone, in diesem Falle Riickfiihrung in Arbeitszone zweckméassig.

18



Art. 23 Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SEG)

' Die Sonderbauzone Erwerbsgartenbau umfasst die Gartnerei Moosmatte und dient der Erhaltung
und Weiternutzung der bestehenden Gebaude mit einer branchenverwandten Nutzung.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir den Erwerbsgartenbau. Wohnungen sind nicht
zulassig.

3 Neubauten und Erweiterungen sind nur im Rahmen eines bewilligten Gestaltungsplans gestattet. Im
Gestaltungsplan sind insbesondere die Nutzungen, Baubereiche, Freirdaume, Erschliessung und
Parkierung zu definieren.

4 Bei einer Betriebsaufgabe ist die Weiternutzung von Bauten und Anlagen durch eine Nachfolgefirma
mit vergleichbaren Tatigkeiten zuldssig. Nicht mehr zonenkonform genutzte Flachen sind im ordent-
lichen Ortsplanungsverfahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Nicht landwirtschaftlich
nutzbare Bauten und Anlagen missen dann abgebrochen und das natirliche Terrain wieder
hergestellt werden.

S Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe I1I.

Neuer Artikel wurde aufgrund der Eingabe von Erwin Erhart eingefligt. Die Gestaltungsplanunterlagen liegen vor.

Art. 24 Sonderbauzone BiWo Langnau (SBWL)

" Die Sonderbauzone BiWo Langnau umfasst die Grundstiicke Nr. 789 und 363, GB Langnau und
dient der Erhaltung und Erweiterung des Betriebs der therapeutischen Wohngemeinschaft.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen in Zusammenhang mit dem Betrieb der
therapeutischen Wohngemeinschaft.

3 Neubauten und Erweiterungen sind nur im Rahmen eines bewilligten Gestaltungsplans gestattet. Im
Gestaltungsplan sind insbesondere die Nutzungen, Baubereiche, Freirdume, Erschliessung und
Parkierung zu definieren.

4Bei einer Betriebsaufgabe ist die Weiternutzung von Bauten und Anlagen durch eine Nachfolgefirma
mit vergleichbaren Tatigkeiten zuldssig. Nicht mehr zonenkonform genutzte Flachen sind im ordent-
lichen Ortsplanungsverfahren wieder der Landwirtschaftszone zuzuweisen. Nicht landwirtschaftlich
nutzbare Bauten und Anlagen mussen dann abgebrochen und das natirliche Terrain wieder
hergestellt werden.

5Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe 1.

Neuer Artikel wurde aufgrund der Eingabe der Koch Invest AG eingefiigt. Die Gestaltungsplanunterlagen liegen
vor.

Art. 25 Verkehrszone (VZ)
" Die Verkehrszone umfasst Flachen fiir den Strassen, Bahn- und Flugverkehr.

2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassen-, Eisenbahn- und Luftfahrtgesetzgebung.
Neuer Artikel aus Muster-BZR
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b. Nichtbauzonen

Art. 26 Landwirtschaftszone (LW)
"In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften.

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu wahlen, dass
sich diese gut ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung einordnen. Neue
landwirtschaftliche Bauten sind mdglichst in Hofndhe zu erstellen.

3Wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit mdglich zu erhalten und
untereinander zu vernetzen.

4Hochstammige Obstgarten sind nach Mdglichkeit zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die
Gemeinde kann fur die Neuanlage und die Erhaltung hochstdmmiger Obstgarten Beitrage entrichten.

5 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe lII.

Rechtsgqliltiger Artikel wurde durch Muster-BZR ersetzt

Abs. 4: Aus bisherigem BZR (ibernommen: Soll beibehalten werden, um zu signalisieren, dass diese erhalten
werden sollen; Obstgérten sind fiir Region etwas Typisches und sind zu férdern

Art. 27 Ubriges Gebiet A (UG-A)
' Das Ubrige Gebiet A umfasst natiirliche Gewéasser und Verkehrsflachen.

2 Die Verkehrsflache umfasst Flachen fiir den Strassen-, Bahn- und Flugverkehr ausserhalb der
Bauzonen, soweit sie nicht der Landwirtschaftszone oder dem Wald zugewiesen werden. Bei der
Verkehrsflache gelten die Bestimmung der Strassen-, Eisenbahn- und Luftfahrtgesetzgebung.

3 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.

Bisheriger Art. « Ubriges Gebiet und Reservezone» wird in zwei separate Artikel unterteilt geméss neuem Muster-
BZR, Ubriges Gebiet B = neu Reservezone, Ubriges Gebiet C = Gebiete mit kantonaler Schutzverordnung (in
Reiden keine Gebiete)

Abs. 1-2: Gemé&ss Muster-BZR bzw. aktueller Praxis

Ehem. Abs. 3: Ersatz durch Abs. 1-2

Art. 28 Weilerzone Gishalde (WZ)

"In der Weilerzone, die der Erhaltung und Umnutzung des Weilers Gishalde unter Wahrung der
bestehenden Bausubstanz, der Ortsbild pragenden Strukturen und des Weilerbildes inkl. der
Aussenraume sowohl hinsichtlich des Charakters des ganzen Weilers als auch der Erscheinung der
einzelnen Gebaude und Aussenrdume dient, sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fur die Land- und
Forstwirtschaft sowie fur Wohnnutzung und héchstens massig stérende Geschéafts- und
Gewerbebetriebe zuldssig.

2 Erweiterungen und Anderungen bestehender Bauten sowie Ersatzbauten mit gleichbleibender
Nutzung sind nur zuldssig, sofern sie in direktem Zusammenhang mit der zuldssigen Nutzung der
bestehenden Gebaude stehen und wenn sie volumenmassig von untergeordneter Bedeutung sind.
Neubauten sind nur fur die Land- und Forstwirtschaft zulassig. Neue Klein- und Anbauten sind
gestattet, sofern sie sich dem Hauptgebaude unterordnen.

3 Alle baulichen Massnahmen miissen sich ins Weilerbild einfligen. Dies gilt insbesondere beziglich:
- Stellung der Baute,
- kubischer Erscheinung,
- Dach- und Fassadengestaltung,
- Material- und Farbwahl,
- Umgebungsgestaltung.

4 Die Umnutzung bestehender Bauten ist zulassig, sofern das bestehende Gebaudevolumen nicht
verandert wird, sie fir die landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr bendtigt werden und zur Erhaltung
der bestehenden Bausubstanz und des Weilerbildes beitragen. Die Umnutzung bestehender Gebaude
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zu Wohnzwecken ist zuldssig, wenn sie mit einem bestehenden Wohngebaude zusammengebaut
sind. Die Umnutzung darf keine landwirtschaftlichen Neubauten zur Folge haben.

5Die zustandige Stelle kann sich zur Beurteilung der Vorgaben gemass Abs. 3 dieses Artikels durch
Fachleute oder durch das Fachgremium beraten lassen. Die zustandige Stelle kann fur ortsbaulich
relevante Projekte ein qualitatssicherndes Verfahren zu Lasten der Gesuchsteller verlangen.

6 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il1.

Kombination aus Muster-BZR, rechtsgiiltigem BZR und Muster-Artikel von zofingenregio
Abs. 1: Teilweise aus rechtsgliltigem BZR (vgl. Abs. 6) und Muster-BZR,
Abs. 2: Aus Muster-BZR und Integration Abs. 7 aus rechtsgliltigem BZR, was soll alles erlaubt werden:

- Umnutzung bestehender landwirtschaftlicher Bauten innerhalb bestehendem Volumen (rechtsgliltiges) +
gewisse Erweiterungen

- Formulierung fiir neue Klein- und Anbauten geméss Muster-Artikel von zofingenregio und Vorabklédrung
bei DS rawi

Abs. 3: Aus Muster-BZR
Ehemals Abs. 6: Keine Ubernahme aus rechtsgiiltigem BZR, bzw. Integration in Abs. 1

Abs.4: Keine Ubernahme aus rechtsgiiltigem BZR, bzw. Integration in Abs. 2, Beibehaltung Umnutzung und
Ergédnzung bzgl. Wohnnutzung (entgegen Muster-BZR, aber im Sinn zofingenregio), Ergédnzung aus Vorpriifung:
Die Umnutzung darf keine landwirtschaftlichen Neubauten zur Folge haben.

Abs. 5: Geméss Vorschlag Muster-Artikel zofingenregio
Abs. 6: Aus Muster-BZR

Art. 29 Rekultivierungszone Lochli (RK)

" Die Grube auf Grundstlick Nr. 173, GB Richenthal soll unter Beriicksichtigung aller Schutz- und
Nutzungsanliegen rekultiviert werden. Dabei ist die spezielle Eignung (z.B. als Ablagerungsstelle fiir
Aushubmaterial) zu prifen. Die detaillierte Rekultivierung wird in einem Sondernutzungsplan geregelt.
Der Sondernutzungsplan ist innerhalb von 15 Jahren nach Genehmigung der Ortsplanung zu
erarbeiten.

2 Nach dem Abschluss der Rekultivierung ist das Areal in einem ordentlichen Verfahren unter
Anbetracht aller Nutzungsanliegen einer geeigneten Nachnutzung zuzufiihren.

3 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Abs. 1-2: Rechtsgliltiges BZR

Aktuell laufen Bestrebungen und Gesprédche zwischen Grundeigentiimerschaft, Gemeinde und Kanton, vorerst
bleibt die Rekultivierungszone bestehen

Art. 30 Freihaltezone Usserdorf (F)

Die Freihaltezone Usserdorf dient der Freihaltung der Sicht auf den Kommendehlgel und das
Landhaus Hubel.

Abs. 1: Geméss Muster-BZR und rechtsgliltigem BZR

Bisheriger Abs. 2: Rechtsgliltiges BZR, Bestimmung kann geléscht werden, da im PBG geregelt
Zonenplan: Ausdehnung des Perimeters

Art. 31 Freihaltezone Gewasserraum (FG) und Baulinie Gewasserraumfestlegung?®

" Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasserraums entlang der
Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV) und § 11e der
Kantonalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

8 Abs. 2-4: Der Gewasserraum und die Baulinie Gewasser entlang der Wigger mit Art. 11 Abs. 6 und Art. 31 Abs. 2-4 BZR
wurden an der Gemeindeversammlung vom 24. Mai 2023 beschlossen. Sie wurden noch nicht genehmigt und es gilt deshalb
weiterhin die Planungszone.
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3 In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen innerhalb der Freihaltezone Gewasserraum
gelten die Nutzungsbeschrankungen von Art. 41c Abs. 3 und Abs. 4 GSchV nicht.

4 Zwischen der Baulinie zur Festlegung des Gewasserraums gemass § 11bPs Abs. 1bis KGSchV und
der Freihaltezone Gewasserraum sind nur Bauten und Anlagen gemass Art. 41c Abs. 1 und Abs. 2
GSchV zulassig. Die Nutzungsbeschrankung von Art. 41c Abs. 3 und Abs. 4 GSchV kommen nicht zur
Anwendung.

Art. geméass Muster-BZR bzw. Bestandteil der vorgelagerten Teilrevision Gewésserraumfestlegung (Stand
Genehmigung RRE 14. Oktober 2025). Von dieser Genehmigung ausgenommen sind Art. 31 Abs. 2 bis 4 und Art.
11 Abs. 6. Uber deren Genehmigung wird separat zu einem spéteren Zeitpunkt entschieden.

Art. 32 Gefahrengebiete

" Die Gefahrenkarte weist in verschiedenen Gebieten innerhalb und ausserhalb der Bauzonen
Gefahrdungen durch Hochwasser, Sturz oder Rutschungen mit unterschiedlichen Gefahrenstufen aus.
Die zustandige Stelle berlicksichtigt die entsprechende Gefahrdungssituation im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens.

2Die Gefahrengebiete mit erheblicher Gefahrdung dienen dem Schutz von Leib und Leben sowie von
Sachwerten. Neu- und Erweiterungsbauten, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren
dienen, sind verboten.

3 Die Gefahrengebiete mit mittlerer und geringer Gefahrdung dienen dem Schutz von Sachwerten bei
Gefahrdungen durch Wasser-, Sturz- und Rutschprozesse. Die zustandige Stelle legt die notwendigen
Auflagen und Massnahmen aufgrund von durch die Bauherrschaft zu erbringenden Nachweisen und
Berechnungen fest. Die zustandige Stelle kann den Nachweis verlangen, dass mit der vorgesehenen
Bauweise auf der Bauparzelle selbst eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht wird, und
dass sich dadurch nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhéhung der Gefahr ergibt. Die
Gefahrengebiete mit mittlerer und geringer Gefahrdung dienen dem Schutz von Sachwerten bei
Gefahrdungen durch Wasser-, Sturz- und Rutschprozesse.

4 Die zustandige Stelle legt die notwendigen Auflagen und Massnahmen sowie die durch die
Bauherrschaft zu erbringenden Nachweisen und Berechnungen aufgrund der jeweiligen
Stellungnahme der Gebaudeversicherung Luzern, Abteilung Elementarschadenpravention fest. Die
zustandige Stelle kann den Nachweis verlangen, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der
Bauparzelle selbst eine angemessene Reduzierung des Risikos erreicht wird, und dass sich dadurch
nicht auf anderen Grundstiicken eine Erhdéhung der Gefahr ergibt.

5 Die Gefahrenkarte kann online auf der Website der Gemeinde und auf dem Geoportal des Kantons
Luzern eingesehen werden. Die Gefahrengebiete, gestltzt auf die Gefahrenkarte, sind in einem
separaten Plan der Gefahrengebiete orientierend dargestellt.

Rechtsgqliltiger BZR-Artikel wird durch neuen Artikel ersetzt (Gefahrenhinweismodell)
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c. Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 33 Naturschutzzone (NS)

" Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung 6kologisch besonders wertvoller
Lebensraume fiir schutzwiirdige Pflanzen und Tieren sowie Naturstandorte. Die als Naturschutzzone
bezeichneten Gebiete sind im Zonenplan Landschaft nummeriert und im Anhang 4 aufgefihrt.

2 Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung und der Wiederaufbau bestehender
Bauten und Anlagen sind nicht zuldssig. Der Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen ist im
Rahmen der Bestandesgarantie gewahrleistet

3 Nicht zulassig sind insbesondere:
- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materialablagerungen und -abbau,
- das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen Lebensraumnischen
- Entwasserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushaltes,
- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, anderen Provisorien, Kleinbauten oder dergleichen

- Ausgraben und Zerstoéren von standortgerechten einheimischen Pflanzen und
Pflanzenbestanden, Aufforsten und Anlegen neuer Baumbestande im Offenland,

- Stoéren, Fangen oder Téten von einheimischen Tieren, vorbehaltlich der Bestimmungen tber
die Jagd und Fischerei,

- Sport- und andere Freizeitveranstaltungen,
- der private und gewerbliche Gartenbau,

- Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege offiziellen Wege im Offenland —
ausgenommen fur die Bewirtschaftung, Pflege und Aufsicht.

4 Auf Flachen, wo eine landwirtschaftliche Nutzung bzw. Pflege nétig und sinnvoll ist, gelten folgende
Nutzungsbestimmungen:

- Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden, das Schnittgut ist abzufuhren.
- Die Feuchtgebiete sind im Zeitraum von Mitte September bis Mitte Februar zu mahen.
- Die Trockengebiete durfen frihestens Mitte Juli geschnitten werden.

- Samtliche ubrigen landwirtschaftlichen Nutzungen, insbesondere Diingung und Beweidung
sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind verboten.

- Abweichende Bestimmungen sind mittels Bewirtschaftungsvereinbarungen oder durch
Verfugungen festzulegen. Sie durfen dem Schutzzweck nicht widersprechen.

5 Nutzung und Pflege im Sinn von Absatz 4 werden in Vertragen mit dem Kanton und den
Bewirtschaftern resp. den Grundeigentimern oder in Verfiigungen festgelegt.

6 Die Entschadigung flir Pflegemassnahmen und Ertragsausfalle richtet sich nach den kantonalen
Bestimmungen.

7 Ausnahmen von diesen Zonenbestimmungen kdénnen gemacht werden:
- im Interesse der Schutzziele,

- wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der Schutzvorschriften
nicht zumutbar ist. Die Schutzziele dirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

8 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.

Kombination aus Muster-BZR und rechtsqliltigem BZR. Rechtsgliltiges BZR entspricht praktisch dem Muster-BZR.
Ergédnzungen aus Muster-BZR beziiglich:

- Neue Bauten und Anlagen, Sportveranstaltungen, privater und gewerblicher Gartenbau

- Verwendung von Pflanzenschutzmittel
Abs. 3: Anpassung aus Vorpriifung (Muster-BZR)
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Art. 34 Landschaftsschutzzone (LS)

" Die Landschaftsschutzzone bezweckt die grossraumige Erhaltung und Aufwertung besonders
schoner und empfindlicher Landschaftsteile und Lebensraume fir Tiere und Pflanzen in ihrer
natirlichen Dynamik sowie geologisch-geomorphologischer Landschaftselemente (Geotope) in ihrer
ganzheitlichen Erscheinung.

2Bauten und Anlagen haben namentlich hinsichtlich Lage, Proportion, Form, Farbe und Material auf
die landschaftlichen Gegebenheiten Ricksicht zu nehmen. Sie sind auf das Notwendige zu
beschranken, nach Mdglichkeit im Bereich bestehender Bauten und Anlagen zu realisieren und
unauffallig in das Landschaftsbild einzufigen. Terrainverdnderungen sind nur zulassig, soweit sie
notwendig sind. Sie sind auf das Minimum zu beschranken.

3 Die landwirtschaftliche und die waldwirtschaftliche Nutzung sind zulassig. Nicht zulassig sind
insbesondere Materialabbau und-ablagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Planierungen,
Auffullen von Graben, Abstossen von Béschungen, Begradigungen von Waldrandern, und Anlegen
von Baumschulen. Aus wichtigen Griinden kénnen Ausnahmen bewilligt werden.

4 Sind Eingriffe in empfindliche Landschaftsteile, Lebensraume und Geotope notwendig und
standortgebunden, ist mindestens gleichwertiger Ersatz zu leisten

Neuer Artikel gemédss Muster-BZR, ersetzt bisherige Planungszone zu Landschafts- und Geotopschutzzone.
Inzwischen wurde von den kantonalen Dienststellen die rdumliche Abgrenzung im entsprechenden Datensatz
angepasst (auf Kernbereiche reduziert).

Die Ergédnzung Spitzhubel wurde diskutiert. Die OPK ist der Meinung, dass die geologisch-geomorphologischen
Elemente geméss Kanton zu (ibernehmen sind und keine weiteren Ergdnzungen im Inventar gemacht werden
sollen.

Art. 35 Freihaltezone Wildtierkorridor (FW) * Planungszone

" Die Freihaltezone Wildtierkorridor ist eine Uberlagernde Zone. Sie bezweckt die Durchgangigkeit der
Landschaft fur Wildtiere zu erhalten oder gegebenenfalls wiederherzustellen.

2 Die Nutzung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen der Uberlagerten Zone. Die land- und
forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist zulassig, soweit die Durchgangigkeit der Landschaft fir
Wildtiere gewahrleistet ist.

3 Die Errichtung von neuen, die Durchwanderbarkeit beeintrachtigenden Bauten und Anlagen ist nicht
zulassig. Als Bauten und Anlagen innerhalb der Freihaltezone Wildtierkorridor gelten insbesondere
auch wildtierundurchlassige Zaunungen, Schutznetze, Schutzfolien, Einfriedungen und Mauern.

4 Ausnahmen zu Abs. 3 konnen bewilligt werden, wenn die konkrete Beeintrachtigung durch
Massnahmen kompensiert werden kann, um die Funktionalitat der Freihaltezone Wildtierkorridor zu
erhalten.

5 Es gilt das Prinzip der Einzelfallbeurteilung, wobei neben anderen die Standortgebundenheit sowie
die Lage neuer Bauten und Anlagen Kriterien sind.

* Planungszone: Die bezeichnete Zone wurde an der Gemeindeversammlung vom 15. September
2026 nicht behandelt und gilt deshalb weiterhin als Planungszone.

Aufgrund von fachlichen Abkldarungen, Begehungen sowie einer Einspracheverhandlung wurde der BZR-
Musterartikel in Absprache mit verschiedenen Beteiligten prézisiert und ergénzt. Das Ziel des Erhalts und der
Wiederherstellung sind libergeordnet geméss Absatz 1. Die Beurteilung der Kriterien von Absatz 5 sind in
Kombination mit Absatz 3 oder Absatz 4 vorzunehmen. Die «konkrete Beeintrdchtigung» im Absatz 4 bezieht sich
auf die Auswirkungen der Beeintrdchtigung durch neue Bauten und Anlagen auf die Durchwanderbarkeit;
Ausnahmen sind zuldssig, wenn geeignete Massnahmen die Funktionalitdt der Freihaltezone erhalten und
verbessern.
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Art. 36 Archaologische Fundstellen (AFS)

" Der Kanton erfasst die archaologischen Fundstellen in einem kantonalen Fundstelleninventar. Die
Wirkungen der Aufnahme in dieses Inventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Die
archaologischen Fundstellen sind in den Zonenplanen orientierend aufgefiihrt.

2 Eingriffe in eingetragene Fundstellen sind von der zustandigen Dienststelle zu bewilligen.
Rechtsgliltiges BZR, entspricht dem Mindestinhalt des Muster-BZR

Art. 37 Kulturdenkmaler

" Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kantonalen Bauinventar. Die Wirkungen der
Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar richten sich nach den kantonalen
Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten Kulturdenkmaler orientierend dargestellt.

2 Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Objekte unterstehen dem Gesetz Giber den Schutz
der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientierend dargestellt. Bauliche Massnahmen an diesen
Objekten oder in deren Umgebung bedurfen einer Bewilligung der zustandigen kantonalen
Dienststelle.

3 Die zustandige Stelle kann Massnahmen des Objektschutzes, des Schutzes einzelner
Kulturdenkmaler, des Umgebungsschutzes und des Unterhaltes zur Erhaltung, Pflege und Gestaltung
nach Anhérung der Eigentiimerinnen und Eigentiimer festlegen und Beitrdge entrichten.

4 Die zustandige Stelle kann Massnahmen zum Schutz einzelner Kulturdenkmaéler erlassen und an die
Kosten zu deren Erhaltung, Pflege und Gestaltung Beitrage entrichten.
Ersatz mit Muster-BZR

Beschreibungen geméss ehemaligem Abs. 2 (rechtsgliiltiges BZR) miissen nicht beibehalten werden, dies ist
kantonal geregelt

Kosteniibernahme durch die Gemeinde soll beibehalten werden (auch in Abs. 3 Muster-BZR enthalten)

Art. 38 Aussichtspunkte (AP)

" Die in den Zonenplanen eingetragenen und im Anhang 5 aufgefiihrten Aussichtspunkte sind zu
erhalten und durfen durch bauliche Anlagen, Terrainveranderungen und die Bewirtschaftung nicht
beeintrachtigt werden.

2Der Zugang muss gewahrleistet sein.

Rechtsgiiltiges BZR entspricht ausser « Terrainverdnderungen und Bewirtschaftung» dem Muster-BZR
Anhang wurde von OPK gepriift

Art. 39 Naturobjekte (NO)

" Die im Zonenplan bezeichneten Naturobjekte (Anhang 6) sind zu erhalten und zu pflegen. Bei ihrem
naturlichen Abgang sind sie durch die Eigentimerschaft zu ersetzen.

2 Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege gemass der kantonalen Verordnung zum
Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen bzw. dem Wasserbaugesetz bleibt
gewabhrleistet, vgl. auch Richtlinie Heckenschutz und Heckenpflege der Dienststelle lawa.

3 Hoch- und Tiefbauten sowie Terrainveranderungen haben von Naturobjekten, Hecken, Feld- und
Ufergehdlzen einen Abstand einzuhalten. Der minimale Abstand zum Naturobjekt entspricht dem in
der Zone giiltigen Grenzabstand nach § 122 PBG.

4 Wird ein iberwiegendes Interesse an der Veranderung oder Beseitigung eines Naturobjektes
nachgewiesen, kann die zustéandige Stelle eine entsprechende Bewilligung mit der Auflage erteilen,
dass in der unmittelbaren Umgebung gleichwertiger Ersatz (gleiche rdumliche und 6kologische
Qualitaten) geschaffen wird. Der Standort der Ersatzpflanzung darf leicht variieren.

Rechtsgliltiges BZR wird durch Muster-BZR ersetzt
Abs. 3-4: Gemédss Muster-BZR,
Integration bisheriger Art. 44 in Art. Naturobjekte

Diskussion liber Hecken, welche Hecken sind geschliitzt? Gehdéren auch Einfriedungen dazu? 2 Link: Richtlinie
des Kantons
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https://lawa.lu.ch/media/ AWA/Dokumente/njf/lebensraeume/qrundlagen/Richtlinien/Heckenschutz_und Hecken
pflege.pdf

Hecke: Lineares Naturelement, Mindestldnge von 10 m, (iberwiegend einheimische standortgerechte Pflanzen
Lebhag: Heckenverordnung gilt nicht fiir Lebhdge; muss im Einzelfall beurteilt werden, Situierung um
Liegenschaften und Anlagen, Hauptfunktion: Bepflanzung als Abgrenzung/Sichtschutz, Monokultur/Mischform,
unter 1 m Breite

Immer anwendbar sind die Bestimmungen der Heckenschutzverordnung, wenn ein Objekt im Zonenplan als
geschiitzte Hecke eingezeichnet ist (gilt innerhalb und ausserhalb Bauzone).

Es soll der jeweilige ordentliche Grenzabstand nach PBG in Abhéngigkeit der maximalen Gesamthéhe angewendet
werden. Bei Bauzonen mit grésseren Gesamthdhen gilt somit auch ein grésserer Abstand, dies erlaubt in den
Wohnzonen mit kleineren Gesamthéhen eine bessere Ausniitzung der Grundstiicke, d.h. in W-9 und W-11 (mit
max. Gesamthéhe von 9 und 11 m) ein Abstand von 4 m fiir Naturobjekte und Hecken, in W-14 (mit max.
Gesamthéhe von 14 m) ein Abstand von 5.5 m fiir Naturobjekte und Hecken.

Anmerkung Abs. 2: Definition Hecken gemdss Richtlinie Heckenschutz und Heckenpflege ergénzen aufgrund FRK

Abs. 4: Baum soll gleicher Wurzelraum, gleiche Bedeutung, etc. haben

d. Sondernutzungsplanung

Art. 40 Gestaltungspldne

"In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht diirfen Bauprojekte
nur bewilligt werden, wenn sie einem genehmigten Gestaltungsplan entsprechen. Die Vorgaben
gemass Anhang 7 sind dabei zu beachten.

2 Die Mindestflache fiir einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan und vom Bau- und
Zonenreglement abgewichen werden kann, betragt in allen Zonen 3’000 m? anrechenbare
Grundstulcksflache.

3 Der Zusammenbau Uber die Zonengrenze ist nur im Rahmen von Gestaltungsplanen zulassig. Der
Zusammenbau an der Grundstlicksgrenze gemass den Bestimmungen des PBG ist gestattet.

4 Bei neuen Gestaltungsplanen / Anderungen an Gestaltungspléanen ist vor deren Eingabe bei der
zustandigen Stelle friihzeitig eine Vorabklarung durchzufiihren.

5 Die zusténdige Stelle kann Richtlinien zu Gestaltungsplanen zur Konkretisierung der Qualitaten
erlassen.

Abs. 1-3: Entspricht dem Mindestinhalt des Muster-BZR, Mindestflaéchen geméss bestehendem BZR libernehmen.
Diskussion iiber Mindestflachen in OPK gefiihrt, Festlegung der Mindestflache fiir Gestaltungspldne auf 3°000m?
Abs. 3: Entspricht Art. 42 des rechtsgliltigen BZR «Zusammenbau», soll beibehalten werden

Abs. 4: Ergdnzung, damit die Gemeinde friihzeitig im Prozess involviert wird, eine Vorabklédrung ist zwingend und
deshalb «mussx»-Formulierung

Abs. 5: Ergdnzung mit neuem Absatz, damit die Gemeinde eine Richtlinie erlassen kann, in welcher Qualitdten
gegeniiber dem PBG konkretisiert werden kénnen.
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lll. BAUVORSCHRIFTEN

Art. 41 Klimaschutz und Klimaadaption

"Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im Planungs- und Bauwesen auf allen Stufen
angemessen Rechnung zu tragen.

2 Insbesondere sind folgende Themen bei Bauten und Anlagen zu beriicksichtigen:
- Positionierung (Kaltluftstrome),

- Massnahmen zur Hitzeminderung (Materialisierung, Begriinung/Bepflanzung,
Belichtung/Besonnung),

- Energiebedarf, Energieversorgung, Energieproduktion,
- Wasserruckhaltemassnahmen (Schwammstadt),
- Graue Energie, kreislauffahige Bauteile,

- Ete.
Neue Bestimmung aus Muster-BZR, umformuliert und prézisiert in Zusammenhang mit FRK
Artikel soll aufgenommen werden. Gestlitzt auf diesen Artikel kénnen insbesondere bei Sondernutzungsplanungen
Inhalte eingefordert werden.

Weitere Verweise
- Kantonales Energiegesetz (KEnG)
- Hitze in Stadten, Grundlage fiir eine klimaangepasste Siedlungsentwicklung,
(Hrsg.) 2018, Bundesamt fiir Umwelt, Bern, Umwelt-Wissen, Nr. 1812
Regenwasser im Siedlungsraum, Starkniederschlag und Regenwasserbewirtschaftung in der
klimaangepassten Siedlungsentwicklung, (Hrsg. 2022), Bundesamt fiir Umwelt (BAFU), Bundesamt fiir
Raumentwicklung (ARE), Umwelt-Wissen Nr. 2201
- Massnahmen zur Anpassung an den Klimawandel - Klimaadaption
Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement Kanton Luzern, Mérz 2019

Art. 42 Qualitat
" Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten.
2 Fir die Eingliederung sind in Erganzung zu den Zonenbestimmungen zu berlicksichtigen:

- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes und
Eigenheiten des Quartiers,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und Anlagen,

- Die zweckmassige Anordnung und Dimensionierung der Aussengeschoss- und
Umgebungsflachen,

- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,
- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern und Reklamen,

- Gestaltung der Aussengeschoss- und Umgebungsflachen der Aussenraume, insbesondere
der Vorgarten und der Begrenzungen gegen den o6ffentlichen Raum,

- Umgebungsgestaltung, insbesondere beziiglich Erschliessungsanlagen,
Terrainveranderungen, Stutzmauern und Parkierung.

3 Flr Wohngebaude mit sechs und mehr Wohnungen sind qualitativ hochstehende, der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat dienende Aussengeschoss- und Umgebungsflachen zu erstellen. Ausnahmen
kénnen auf begriindetes Gesuch hin bewilligt werden, wenn die Erstellung dieser Flachen aufgrund
der ortlichen Verhaltnisse nicht méglich oder zweckmassig oder die Wohn- und Aufenthaltsqualitat
anderweitig sichergestellt ist.

4 Die zustandige Stelle kann fiir ortsbaulich wichtige oder quartierrelevante Projekte ein
qualitatssicherndes Verfahren verlangen.

5 Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter Weise darzulegen (Plan, Visualisierung, Beschreibung
etc.), wie der Aussenraum gestaltet werden soll.
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6 Grelle oder ausgefallene Farben und reflektierende Materialien sind nicht zugelassen. Die
zustandige Stelle kann eine Richtlinie zur Material- und Farbgestaltung erlassen.

7 Die zustandige Stelle kann bei Gestaltungsplanen und bei grésseren Uberbauungen eine
Etappierung verlangen.

Neuer Muster-BZR Artikel

Abs. 4: Wichtige Bestimmung geméss Subgruppe BZR und deshalb (ibernehmen. Korrektur Mitwirkung:
Konkurrenzverfahren anpassen zu qualitdtssicherndes Verfahren

Abs. 6: Aus bestehendem BZR zur Wohnzone (Fassadengestaltung): Grelle oder ausgefallene Farben und
reflektierende Materialien sind nicht zugelassen. Prézisierung «Fassadengestaltung» I6schen, aber
grelle/ausgefallene und reflektierende Materialien beibehalten, Ergédnzung Richtlinie zur Material- und
Farbgestaltung; Diskussion (ber Fassadengestaltung, Ideen: Gemeinde Root hat spezielles Konzept zu
Farbgestaltung, Beizug von Fachperson (Richtlinie, geméss Farbkreis (Spektrum) Farben festlegen

Abs. 7: Ergdnzung: gréssere (Wohn-) Uperbauungen sind (unabhéngig einer Gestaltungsplanpflicht) hinsichtlich der
Realisierung zu etappieren. Gréssere Uberbauung bei 3'000 m? (Orientierungsgrésse)

Abs. 4 Erlduterungen zu qualitdtssichernden Verfahren: Méglichkeit, um hohe Qualitét der Gestaltung von Bauten
und Anlagen sowie deren Umgebung zu férdern. Dies ist insbesondere bei grésseren Gebieten, komplexen
Ausgangslagen (z.B. Objekte im Bauinventar, spezielle Lage etc.) mit einem 6ffentlichen Interesse und einem
hohen Bedarf an Koordination zweckméssig.

Qualitatssichernde Verfahren kébnnen unterteilt werden in:

= Qualitédtssicherndes Verfahren: Wettbewerb- oder Konkurrenzverfahren (SIA 142): Der Wettbewerb ist ein
Instrument, um ein optimiertes, qualitativ hochstehendes Projekt zu erhalten. Das Verfahren wird anonym
mit mehreren Planungsteams durchgefiihrt. Die Anonymitét dient einer maximalen Chancengleichheit
zwischen den teilnehmenden Planungsteams und ermdéglicht eine grosse Ideenvielfalt. Der Auftraggeber
formuliert zu Beginn das Wettbewerbsprogramm knapp und klar und verlangt von den Teilnehmenden nur
so viel Arbeit als zum Versténdnis des Wettbewerbsbeitrags notwendig. Der Wettbewerb kann in einem
offenen Verfahren (iber eine éffentliche Ausschreibung, durch ein Qualifikationsverfahren oder durch ein
Einladungsverfahren erfolgen. Eine Jury (Preisgericht) beurteilt die Wettbewerbsbeitrége, rangiert diese
und gibt eine Empfehlung fiir das weitere Vorgehen ab. Sie ist verantwortlich fiir die ordnungsgemésse
Durchfiihrung des Wettbewerbs und kann zur Begutachtung von Spezialfragen Experten beiziehen.

= Qualitédtssicherndes Verfahren: Studienauftrag und begleitetes Verfahren (SIA 143): Studienauftrdge
eignen sich fir Situationen, deren Rahmenbedingungen im Voraus nicht geniigend und ab-schliessend
bestimmt werden kénnen. Der Dialog zwischen den Teilnehmenden und dem Beurteilungsgremium
wéhrend des Studienauftrags erlaubt es, die Rahmenbedingungen auf interaktive und flexible Art zu
prézisieren und zu vervollstdndigen. Ziel dabei ist es Lésungen zu finden, welchen den konzeptionellen,
gestalterischen, gesellschaftlichen, 6kologischen, ékonomischen und technischen Anforderungen am
besten entspricht. Der Auftraggeber wéhlt eine beschrénkte Zahl von Teilnehmern aus und erteilt ihnen
einen Auftrag zur Ausarbeitung einer Studie. Das Ergebnis des Studienauftrags ist umso aussagekréftiger,
Jje grésser die Vielfalt der Beitrdge der Teilnehmer ist und je besser die Zusammensetzung des
Beurteilungsgremiums auf die Anforderungen der Aufgabe und die Bedlirfnisse des Auftraggebers
abgestimmt ist. Die Durchflihrung eines nicht anonymen Verfahrens stellt hohe Anforderungen an die
Unabhéngigkeit und die Integritdt aller Beteiligten. Die Grundsétze von Transparenz und
Gleichbehandlung sind zu gewéhrleisten. Das Beurteilungsgremium moderiert den Studienauftrag,
beurteilt die Vorschldge, hélt die Ergebnisse des Dialogs fest und formuliert Schlussfolgerungen sowie
eine Empfehlung fiir das weitere Vorgehen. Die Ergebnisse und die Beurteilungen des Studienauftrags
werden verdffentlicht.

Art. 43 Uberbauungsziffer (UZ) fiir Hauptbauten

' Die Uberbauungsziffe_:_r fur Hauptbauten ist von der Gesamthdéhe und der Dachgestaltung abhangig.
Als Grundwert gilt die UZ-A, vgl. Anhang 8.

2 Die Uberbauungsziffer B (UZ-B) gilt fiir Hauptbauten mit Schragdach, bei welchen die maximale
traufseitige Fassadenhdhe auf zwei gegenlberliegenden Seiten mindestens um 2 m unter der
zuldssigen Gesamthodhe liegt.

3 Die Uberbauungsziffer B (UZ-B) gilt fiir Flachdachbauten, bei welchen das oberste Geschoss auf
einer Seite um mindestens 3 m von der Fassadenflucht zurlickversetzt ist. Auf der rickversetzten
Seite mussen die obersten Punkte der Bristung mindestens 1.5 m unterhalb der zulassigen
Gesamthdhe liegen. Dieser Bereich innerhalb der 3 m ist freizuhalten von volumenbildenden
Konstruktionen wie z.B. abgestitzte Markisen, Sichtschutzwande, Vordacher, etc. Die Grundflache
des Attikageschosses darf maximal 2/3 der darunterliegenden Grundflache betragen.
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4 Die Uberbauungsziffer C (UZ-C) gilt fur Bauten, welche die zulassige Gesamthéhe um mindestens
2 m unterschreiten. Das Dach darf nicht begehbar sein.

Flir Schrégdachbauten, Flachdachbauten mit Attikageschoss sowie Bauten mit einer um ein Geschoss tieferen
Gesamthéhe wird eine erhéhte UZ gewéhrt. Ohne die Differenzierung der Uberbauungsziffer wiirde die kubische
Gebéudeform bevorzugt, was aus Sicht Ortsbild nicht erwiinscht ist. Im Anhang 8 werden die verschiedenen UZ
anhand von Skizzen erléutert.

Neuer Artikel fiir die Beschreibung der neuen UZ-Typen

Abs. 2: Reduktion Fassadenhbhe um 2 m; Fassadenhbhe kann aber je nach Hang variabel sein, keine
Einschrénkung der Dachformen (wo First liegen soll), da Planerfreiheit/kreative L6sungen erméglichen. Diskutiert
wurde auch lber die Variante der Dachneigung von 15°

Abs. 3: Mindestinhalt gem. Muster-BZR-Artikel zu ,Zurlickversetzung oberstes Geschoss”, Briistung geméss Norm
358, 3-Meter Bereich soll von volumenbildenden Konstruktionen freigehalten werden, Attikageschoss entspricht 2/3
der darunterliegenden Grundfldche

Abs. 4: Reduktion von 3 m auf 2 m festlegen. Ergénzung Verbot Begehbarkeit des Daches

Art. 44 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge

' Bei allen Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund genligend Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge
zu erstellen. Der Bedarf bei Neubauten sowie bei Erweiterungen, Umbauten oder
Nutzungsanderungen richtet sich ausser flir Wohnnutzung nach der entsprechenden VSS-Norm.

2Bei Wohnnutzung sind pro Wohneinheit mindestens 1.5 Abstellplatze und 0.25 Besucherabstellplatze
zu erstellen.

3 In gut erschlossenen Gebieten gemass OV-Giiteklassen kann die Anzahl Abstellplatze aufgrund
eines Mobilitatskonzeptes (Art. 45) oder Abminderungsfaktoren gemass VSS-Norm reduziert werden
ohne Ersatzabgabepflicht gemass Abs. 8.

4 Die Flachen fir die Erschliessung und Abstellplatze sind zweckmassig, kompakt zusammenzufassen
und durch eine gute Gestaltung und Begriinung in die Umgebung einzufiigen. Offene Abstellplatze
sind in der Regel mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen. Sie dirfen nicht
zweckentfremdet werden.

5Bei Wohnnutzung sind ab 6 Wohnungen Abstellplatze in das Gebdudevolumen zu integrieren.
Besucherabstellplatze dirfen im Freien erstellt werden. Anlagen fur alle Gbrigen Nutzungen sind ab 10
Abstellplatzen in ein Gebaudevolumen zu integrieren, wobei funktionale Zusammenhange (zum
Beispiel gemeinsam genutzte Abstellplatze zweier Verkaufslokale) ebenfalls zu berlicksichtigen sind.
Die zustandige Stelle kann in begrindeten Fallen Ausnahmen gewahren. Sie kann aber auch bei
kleineren Anlagen die Integration ins Gebaudevolumen von Abstellplatzen verlangen, wenn
Abstellplatze im Freien die Freiflachen zu stark beschneiden oder unerwiinschte Immissionen auf
einzelne Wohnungen verursachen wirden.

6 Garagen- oder Carport-Vorplatze bei Bauten mit max. 3 Wohnungen diirfen als Besucherabstellplatz
gezahlt werden, sofern sie die Anforderungen gemass § 119 PBG erfillen.

7 Die Flache fiir einen Personenwagen-Abstellplatz muss den Mindestanforderungen der
entsprechenden VSS-Norm gentigen.

8 Die Ersatzabgaben fiir Parkplatze betragen Fr. 7'000.- pro Abstellplatz. Dieser Ansatz wird von der
zustandigen Stelle alle 5 Jahre dem Schweizer Baupreisindex Hochbau der Grossregion
Zentralschweiz angepasst. Aus dieser Ersatzabgabe kann kein Anspruch auf einen speziell
bezeichneten und reservierten Abstellplatz gestellt werden. Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden
gemass § 95 Strassengesetz (StrG).

9Wenn besondere Griinde es rechtfertigen, kann die zustandige Stelle eine grossere Anzahl
Abstellplatze verlangen oder eine etappenweise Schaffung bewilligen.

0 Die zustandige Stelle kann Abstellplatze und Verkehrsflachen fiir Personenwagen reduzieren,
einschranken oder untersagen, wenn verkehrstechnische, feuerpolizeiliche, wohnhygienische oder
andere raumplanerische Gesichtspunkte, insbesondere der Schutz der Wohnqualitat und des
Quartierbildes dies erfordern.

Gemdss rechtskréftigem-BZR

Abs. 1: Input Bauamt: SN 640 281 verlangt relativ geringes Parkplatzangebot, insh. wenig Besucherabstellpldtze
Neuer Abs. 2: Bsp. fiir Abstellplétze EFH: 2 PP, DFH: 4 PP, 10 Wohnungen: 18 PP
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Neuer Abs. 3: Reduktion der Abstellplédtze ist in diesem Fall nicht mit einer Ersatzabgabe verbunden
Abs. 5: Ergdnzung 10 anstatt 40 Abstellpldtze, ab 6 Wohnungen bei Wohnnutzung Integration ins Gebdude

Abs. 6: Input Bauamt: Garagenvorpldtze miissen gem. § 119 PBG mind. 6 m betragen. Garagen/
Carportabstellplétze sollen als Besucherabstellplédtze anrechenbar sein auch fiir Zweifamilienhduser. Garagen-
oder Carportabstellpldtze werden als Besucherabstellpldtze gezéhlt, wenn die Anforderungen geméss § 119 PBG
erfiillt werden. Idee: versiegelte Fléache effizient nutzen, haushélterischer Umgang mit dem Boden, Autos werden
l&nger, Verkehrssicherheit soll gewéhrleistet werden

Abs. 7: VSS-Norm 40 281

Abs.8 Ersatzabgabe-Betrag wird auf Fr. 7'000 pro Abstellplatz festgelegt. Ergdnzung Zweckgebundenheit gem. §
95 StrG

§ 95 Abs. 4 StrG regelt die Verwendung der Ersatzabgabe: «Die Ersatzabgaben fiir Abstellfldchen sind fiir
Erstellung, Ausbau, Erneuerung, Unterhalt, Betrieb und Subventionierung von o&ffentlichen Abstell- und
Verkehrsflachen fiir Motorfahrzeuge und Fahrrdder sowie fir die Férderung des O&ffentlichen Verkehrs zu
verwenden.»

Abs. 9: Sofern es die értlichen Verhéltnisse und die bestehende Leistungsféhigkeit des Strassennetzes zulassen
und kein Widerspruch zu raumplanerischen Gesichtspunkten entsteht, kann die zustédndige Stelle zusé&tzliche
Abstellplétze iber dem Maximalbedarf bewilligen, namentlich in folgenden Féllen:

— Es werden Abstellplétze erstellt im Hinblick auf eine zukiinftige Uberbauung, als Gemeinschaftsanlage oder als
offentlich benutzbare Parkierungsanlage.

— Es entsteht ein zusétzlicher Abstellplatzbedarf fiir Fahrzeuge, die ausschliesslich Betriebszwecken dienen. Als
Betriebsfahrzeuge gelten fiir den Betrieb notwendige Fahrzeuge, die auf den Betrieb eingelést sind, insbesondere
Servicefahrzeuge.

— Es wird ein Fahrtenmodell festgelegt, welches aufzeigt, dass Abstellplédtze (iber dem Maximalbedarf benétigt
werden, die Fahrten aber plafoniert werden.

— Es besteht bei Erweiterungen oder neubaudhnlichen Umbauten neu ein geringerer Maximalbedarf an
Abstellpldtzen als bereits vorhanden sind und nicht im Widerspruch mit den Anforderungen an die
Umgebungsfléche stehen

Abs. 9-10: beibehalten

Art. 45 Mobilitatskonzept

" Eigentlimer von Parkierungsanlagen mit mehr als 50 Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge sowie in
Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht haben bei Inbetriebnahme, Nutzungserweiterung und Umnutzung
mit dem Bau- oder Umnutzungsgesuch ein Mobilitdtskonzept einzureichen und darin nachzuweisen,
wie dessen dauernde Umsetzung sichergestellt wird.

2 Das Mobilitatskonzept zeigt auf, wie die Mobilitat aller Nutzergruppen optimiert werden kann. Es
enthalt insbesondere:

- die Definition von Zielen (Entlastung des Strassennetzes von Motorfahrzeugverkehr,
Benitzung der 6ffentlichen Verkehrsmittel, Férderung des Fuss- und Veloverkehrs),

- die Massnahmen zur Erreichung dieser Ziele, wie Nutzung und Angebote im CarSharing,
monetare Parkraumbewirtschaftung, Anreize zur Forderung der Nutzung des 6ffentlichen
Verkehrs sowie des Fuss- und Veloverkehrs (Mobilitatsbonus, Entschadigungen, Beitrage
usw.), zu treffende Informationsmassnahmen (z.B. Fahrplanangaben, Erreichbarkeit,
Fahrgemeinschaften).

3 Die Eigentlimer von Parkierungsanlagen, die aufgrund eines Mobilitatskonzepts bewilligt wurden,
haben eine dauernde Wirkungskontrolle durchzufiihren und die zustandige Stelle darlber periodisch
Bericht zu erstatten. Zeigt diese, dass die angestrebten Ziele nicht erreicht werden, sind zustédndigen
Stelle zusatzliche Massnahmen zur nachtraglichen Erreichung vorzuschlagen. Die zustandige Stelle
kann diese und andere geeignete Massnahmen verfiigen. Bleibt die Berichterstattung ber die
Wirkungskontrolle aus und ist die Nichterreichung der angestrebten Ziele offensichtlich, kann die
zustandige Stelle vorlaufige Massnahmen bis hin zum Nutzungsverbot verfugen.

4 Die zustandige Stelle kann die Ausfiihrungsbestimmungen zum Mobilitdtskonzept sowie liber die
Wirkungskontrolle und den Rhythmus der Berichterstattung in einer Richtlinie regeln.

5Bestehende Mobilitdtskonzepte, welche aufgrund von Gestaltungspléanen erstellt wurden, sind in
Gebieten mit aufgehobenen Gestaltungsplanen beizubehalten.

Ergénzung ausfiihrlicher Mobilitdtskonzept-Artikel

Aufgrund der Diskussion mit der OPK nach der Mitwirkung wurde die Mindestanforderung an Abstellpldtzen zur
Erstellung eines Mobilitdtskonzepts auf 50 festgelegt.
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Art. 46 Abstellflachen fur Kinderwagen und nicht motorisierte Zweiradfahrzeuge

1 Bei Wohnbauten und Uberbauungen ab 6 Wohnungen sind gedeckte und leicht zugéngliche
Abstellflachen fir Kinderwagen, Fahrrader und dergleichen zu erstellen und als solche zu bezeichnen.
Der Bedarf bei Neubauten sowie bei Erweiterungen, Umbauten oder Nutzungsanderungen richtet sich
ausser fur Wohnnutzung nach der entsprechenden VSS-Norm.

2Bei Wohnnutzungen hat die Flache pro Zimmer mindestens 2 m? zu betragen. 30% der Flachen sind
in der Nahe des Hauseinganges zu erstellen, aber missen nicht gedeckt sein. Alternativ kdnnen
Gesuchsteller einen Flachennachweis gemass VSS-Norm erbringen. Auf dieser Grundlage kann die
zustandige Stelle eine Abweichung der minimalen Flachen genehmigen.

Gemadss rechtskréftigem-BZR, dieser Artikel soll beibehalten werden (wird in anderen Gemeinden oft ergénzt.)

Es gibt keine Definition gemdss PBG (ber Grésse von Mehrfamilienhdusern, nur in Zusammenhang mit
behindertengerechtem Bauen wird ab 6 Wohnungen von einem MFH gesprochen. Vorschlag Prézisierung: Ab 3
Wohneinheiten oder ab 6 Wohneinheiten

Die Anzahl Wohnungen, ab welchen solche Fldachen zu erstellen sind, wird auf 6 Wohnungen angepasst. Somit ist
im ganzen BZR der Schwellenwert bei 6 Wohnungen, was vergleichbar mit den Grenzwerten im PBG ist.

Abs. 1: Bei Dienstleistungs-/Gewerbenutzungen richtet sich der Bedarf an Abstellflichen fiir Kinderwagen/Velos
nach der VSS-Norm (Ergédnzung aus Erarbeitung GMK)

Streichung Néhe, da schwierig zu definieren; 30% der Fldchen sind in der Néhe des Hauseinganges zu erstellen
(Grund: Besucher)

Entscheid, dass Abstellflachen pro Zimmer 2 m? gelten soll. Als Alternative sollen sich Planer auch fiir die VSS-
Norm entscheiden kénnen. Je nachdem welches Abstellsystem fiir Velos gewéhlt wird, muss eine kleinere oder
gréssere Fléche fiir Abstellflachen erstellt werden.

Art. 47 Nebenraume

TWohnbauten und Uberbauungen ab 3 Wohnungen haben neben Wasch- und Trockenrdumen
weitere Nebenrdume wie Abstellrdume, Keller oder Estriche von insgesamt mindestens 5 m? bei Ein-
und Zweizimmerwohnungen und von insgesamt mindestens 7 m? bei grésseren Wohnungen (ab 3
Zimmer) aufzuweisen.

2 Auf einen Wasch- und Trocknungsraum kann verzichtet werden, wenn jede Wohnung mit einem
Waschturm (Waschmaschine/Trockner) ausgestattet ist.

Neuer Artikel gegentliber rechtskréftigem BZR und gegenliber dem Muster-BZR; war bis anhin in § A1-15 PBV
geregelt, entféllt jedoch mit der Revision. Die Nebenrdume sollen weiterhin erstellt werden, da diese eine Qualitét
von Mehrfamilienhdusern darstellt.

Art. 48 Dachgestaltung

" Déacher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass sie eine ruhige Gesamt-
wirkung im Quartier gewabhrleisten.

2FUr Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Bundes und des Kantons. Dachflachen
gemass Abs. 4 mit PV-Anlagen sind zu begriinen. Ausnahmen sind zu begriinden und zu
kompensieren mit 6kologisch wertvollen Ersatzmassnahmen.

3 Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfenster) sowie Querfirsten sind zulassig, wenn
- sich eine asthetisch und architektonisch gute Losung ergibt,

- der Abstand zwischen Dachaufbauten und den seitlichen Fassaden mindestens 2 m und zum
First mindestens 0.5 m betragt, und

- die Gesamtbreite der Dachaufbauten héchstens 2/5 der Lange des dazugehdrigen
Fassadenabschnitts umfassen.

4 Dacher bis zu einer Neigung von 10% sind ab einer Flache von 20 m? zu begriinen, ausgenommen
davon sind Dachterrassennutzungen. Eine 6kologisch wertvolle Gestaltung ist zu bevorzugen.

Wird ersetzt mit Muster-BZR Artikel zu Dachgestaltung

Abs. 2: Input Bauamt: PV-Anlagen grundsétzlich nicht auf eingeschossigen Bauten mit Ausnahmemdéglichkeiten
(gréssere Reflektierungsproblematik, Einsehbarkeit eher stérend): Keine Ergdnzung/Einschrénkung wird als zu
grosser Eingriff in die Eigentumsrechte beurteilt; dafiir Ergédnzung Verweis auf den Kanton, im PBG und weiteren
Richtlinien werden Solaranlagen weiter prézisiert.
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Abs. 4: Ergdnzung mit Abs. 6 aus dem rechtsgliltigen BZR, Prézisierung, dass Dé&cher bis zu einer bestimmten
Neigung und ab einer gewissen Fldche (20 m? entspricht der bisherigen Praxis des Bauamts) zu begriinen sind. Es
soll der Bauherrschaft offen bleiben, ob die Retention auf dem Dach erstellt werden soll. Weitere Nutzungen wie
PV-Anlagen sollen nicht gegeneinander ausgespielt werden. Auslegung: Sobald eine Terrassennutzung vorhanden
ist, handelt es sich nicht mehr um ein Dach und ist daher auch nicht zu begriinen

Auskunft Rechtsdienst: Eine rechtliche Definition des Daches ist uns nicht bekannt. Es wére wohl denkbar,
diesbezliglich auf die Funktion des Daches abzustellen (Abschluss der Baute; Schutz der Menschen, Rdume und
Fassaden vor Witterungseinfliissen wie Sonne, Regen, Wind, Schnee oder anderer; etc.). Unseres Erachtens
dndert eine Terrassennutzung nichts an dessen Qualifikation als Dach. Aus dem kantonalen Recht und
Bundesrecht gibt es keine Pflicht zur Begriinung eines Daches. Sofern das BZR dazu keine Vorschriften macht
(das Muster-BZR enthélt nur eine Mustervorschriff), muss das Dach nicht begriint werden. Es liegt in der
Kompetenz der Gemeinde, Bestimmungen dazu zu erlassen, aus Griinden wie Klima, Eingliederung etc. ist eine
Begriinung wiinschenswert. Wir empfehlen, eine Regelung im BZR, ob eine Dachterrassennutzung erlaubt ist
sowie zum Anteil Griinflache bzw. zur Begriinungspfiicht.

Anmerkung zu Abs 4: Offen lassen, nicht zwingend extensive Begriinung. Art der Begriinung mit Verweis auf
Griindachrichtlinie (SFG). Nutzung der Retentionsfunktion sollte nicht verpflichtend sein, aber geférdert werden;
extensiv streichen = Ziel ist die Begriinung, eine intensive, naturnahe oder 6kologisch wertvolle Begriinung soll
nicht ausgeschlossen werden.

Bei Dachbegriinungen hat intensiv/extensiv nicht dieselbe Bedeutung wie in der LW, intensiv bedeutete ein
Dachaufbau von mind. 25 cm, aber unabhéngig von der Nutzung — kann auch 6kologisch wertvoll sein
Anmerkung Dachbegriinung aus ,Biodiversitédt und Landschaftsqualitdt im Siedlungsgebiet‘: Gute Grundlagen fiir
die Anrechenbarkeit an den ékologischen Ausgleich sind Artikel 2.7 der SIA-Norm 312 Begriinung von Déchern
und die Richtlinie fiir extensive Dachbegriinung der Schweizerischen Fachvereinigung Gebdudebegriinung (SFG).
Fiir die Kombination mit Solarenergieanlagen sei auf das Merkblatt Dachbegriinung und Solarenergieanlagen der
SFG sowie von SWIS-SOLAR und weiteren Organisationen verwiesen.

Art. 49 Terrainveranderungen

" Bauten sind so in die topografischen Verhaltnisse einzufligen, dass Terrainveranderungen und
kinstlich gestitzte Boschungen auf ein Minimum beschrankt bleiben. Die natlrlichen Gelandeformen
sind nach Méglichkeit zu erhalten.

2 Terrainveranderungen wie Boschungen, Abgrabungen und Aufschittungen diirfen eine Hohe von
1.5 m ab gewachsenem Terrain nicht Uberschreiten. Ausnahmen davon sind in begriindeten Fallen
und qualitativer Gestaltung maoglich.

3 Stlitzmauern und Mauern ab einer sichtbaren Héhe von 1.5 m sind zu staffeln und mit
standortgerechten vorzugsweise einheimischen Arten zu bepflanzen. Ausgenommen sind
Stutzmauern bei Einfahrten von Einstellhallen/Garagen sowie Eingange.

4 Bei Abgrabungen von mehr als 1 m wird die zonengemass zulassige Gesamthéhe um das 1 m
Ubersteigende Mass der Abgrabung reduziert. Ausgenommen sind Einfahrten von
Einstellhallen/Garagen sowie Eingange.

Muster-BZR mit Anpassungen
Abs. 2: Ergdnzung aus ehemaligem Artikel Gestaltung von Bauten und Anlagen beibehalten.

Abs. 3: Ergdnzung zur besseren Eingliederung von Stiitzmauern und Mauern, am Siedlungsrand wird dies vom
Muster-BZR ohnehin verlangt. Ausnahmen sollen méglich sein bei Ein- und Zufahrten sowie Zugéngen,
(Anpassung aufgrund FRK), Prézisierung im Rahmen der 2. éffentlichen Auflage: «Mauern ab 1.5 m sind zu
staffeln.»

Muster-BZR und Ergédnzungen aus bisherigem BZR i.O.; Ergdnzung mit Abs. 3 bezliglich Begriinung von
Stitzmauern und Mauern. Kleinere Mauern sind Teil der Gartengestaltung und miissen nicht zwingend begriint
werden. Bei Stiitzmauern mit mehr als 1.5 m ist eine Absturzsicherung zu erstellen, dies kann mit der Stiitzmauer
zusammen stark in Erscheinung treten, daher sind diese zu begriinen.

Aufgrund etablierter Praxis Einschrénkung auf Héhe von 1.50 m beibehalten

Art. 50 Gestaltung des Siedlungsrandes

' Bei Ubergéngen__vom Siedlungs- zum Nichtsiedlungsgebiet ist der Aussenraum besonders sorgfaltig
zu gestalten. Die Ubergange sind insbesondere hinsichtlich Gestaltung und Bepflanzung auf die
angrenzende Landschaft abzustimmen.

2Zulassig sind nur einheimische, standortgerechte Pflanzen. Es ist eine moglichst grosse Artenvielfalt
anzustreben. Bei samtlichen Verdnderungen am Siedlungsrand ist besondere Ricksicht auf die
Biodiversitat und die Durchgangigkeit fur Kleintiere und Insekten zu nehmen.

32



3 Stlitzmauern sind soweit moglich zu vermeiden. Wo sie notwendig sind, sind sie auf das Notwendige
zu beschranken und ab 10 m Lange zu gliedern, zu unterbrechen mit einheimischen Arten zu
bepflanzen und bewilligungspflichtig. Die Materialisierung hat mit regionaltypischen Materialien und
dem Ort angepasster Farbgebung zu erfolgen. Fiir notwendige Schutzbauten kénnen Ausnahmen
bewilligt werden.

4 Anlagen (z.B. Sitzplatze, Grillstellen, etc.) haben einen Abstand von min. 60 cm zum Zonenrand
einzuhalten.
Muster-BZR-Artikel mit Ergénzungen

Abs. 1: Vielfalt an Straucharten speziell in BZR Reiden beibehalten, Ergédnzung zur Férderung der Biodiversitét und
Durchgéngigkeit fiir Kleintiere und Insekten.

Abs. 2: Ergdnzung Muster-BZR mit Hinweis zur Unterbrechung u. Ausnahmen bei Schutzbauten aufnehmen,
Prézisierung geméss FRK

Abs. 3: Input Bauamt: Mindestabstand fiir Mauern/Anlagen am Bauzonenrand sollte definiert werden, da der
Unterhalt in der Bauzone erfolgen sollte und die landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht eingeschrénkt werden
soll mit Anlagen. Zu Anlagen gehéren z.B. Stiitzmauern, Sitzplétze, Pools, eftc.

Stlitzmauern sollten nur in Ausnahmeféllen am Siedlungsrand erstellt werden. Ergdnzung in Abs. 1 aus Bsp.
anderer Gemeinden; Ergénzung in Abs. 3, Prézisierung geméss FRK.

Art. 51 Bepflanzung und Umgebungsgestaltung
" Die Umgebungsgestaltung hat zu gewahrleisten, dass
a. sich Bauten und Anlagen gut ins Ort- und Landschaftsbild eingliedern,
b. Aussenrdume mit hoher Lebens-, Wohn- und Aufenthaltsqualitat geschaffen werden,
c. Okologisch wertvolle Flachen mit hoher Biodiversitat und
d. eine Verbesserung des Lokal- und Mikroklimas entstehen.

2 Die zustandige Stelle kann in der Baubewilligung Bepflanzungen mit einheimischen,
standortgerechten Pflanzenarten zur Begriinung des Siedlungsbereichs verlangen. Dazu ist ein
Umgebungsplan einzureichen. Bei kleineren Bauvorhaben kann die zustandige Stelle auf diesen Plan
verzichten.

3 Der Umgebungsplan enthalt Angaben zu Bepflanzung, Terrainveranderungen mit Hohenangaben,
Versiegelungsanteil, Belagsarten, allféllige Spiel- und Freizeitanlagen, Sichtzonen, Uberdeckung von
unterirdischen Bauten, etc.

“Die Arbeiten gemass Umgebungsplan miissen spatestens ein halbes Jahr nach der Gebaudeabnahme
der Baute realisiert sein und mussen der zustandigen Stelle gemeldet werden.

5Die zustandige Stelle kann eine Richtlinie zur Prazisierung der Umgebungsgestaltung erlassen.

6 Es sind standortgerecht, vorzugsweise einheimische Pflanzenarten zu verwenden. Invasive,
gebietsfremde Arten sind nicht zulassig.

7 Die Bodenversieglung ist auf ein Minimum zu beschranken. Wo notwendig, sind sickerfahige Belage
zu verwenden. Die Materialisierung von Verkehrsflachen, Platzen, Terrassen usw. sowie deren
Oberflachenbeschaffenheit und Einfarbung ist so zu wahlen, dass sie dem Hitzeinseleffekt
entgegenwirken.

8Die Anlegung von neuen Schottergarten® ohne 6kologische Funktion ist nicht zulassig, ausser flr den
technisch minimal notwendigen Fassadenschutz.

9 In den Arbeitszonen und Arbeits- und Wohnzonen sind im Aussenraum nach Mdglichkeit
nutzergerechte Aufenthaltsbereiche fir Mitarbeitende zu gestalten, die beispielsweise Uber
Sitzgelegenheiten und Beschattung verfligen.

10 Baume diirfen den Abstand zu Strassen aufgrund des offentlichen Interesses unter Einhaltung des
Lichtraumprofils und der Sichtwinkel unterschreiten. In Gestaltungsplan-Gebieten kénnen die

9 Flachen, auf denen Pflanzenwachstum nicht erwiinscht ist und wo sich Pflanzenwachstum langfristig durch Abdeckung des
Bodens und entsprechende Pflege nicht etablieren kann.
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Abstande fur Pflanzen gemass Einfiihrungsgesetz zum ZGB innerhalb des Gebiets unterschritten
werden.

" Baume, welche aufgrund von Gestaltungsplanen gepflanzt wurden, sind zu erhalten und zu pflegen.
Insbesondere in Gebieten mit aufgehobenen Gestaltungsplanen, vgl. Art. 67. Bei ihrem natdrlichen
Abgang sind sie durch die Eigentimerschaft zu ersetzen. Bei Beseitigung eines Baumes hat die
Eigentimerschaft fir mindestens gleichwertigen Ersatz ungefahr am gleichen Standort zu sorgen.

Gemadss Muster-BZR, Artikel heisst neu Bepflanzung und Umgebungsgestaltung

Abs. 1: Neuer Absatz mit Zweck zu Beginn, grundsétzlich Artikel neu strukturiert aufgrund FRK
Abs.1-3: Neue Bestimmungen zum Umgebungsplan

Abs. 3: Ergdnzung Sichtzonen (OPK), Ergdnzungen bzgl. Versiegelungsanteil, Uberdeckungshéhe

Abs. 5: Mébglichkeit zur Erlassung einer Richtlinie, die Richtlinie soll zusammen mit Fachpersonen erarbeitet
werden, Richtlinie soll auch auffiihren, was in Umgebungsplan geliefert werden muss

Abs. 7: Neuer Abs. bzgl. Bodenversieglung und Materialisierung von Bodenbeldgen Absatz Bodenversiegelung
(siehe Dokument ,Biodiversitdt und Landschaftsqualitédt im Siedlungsgebiet”)

Abs. 8: Verbot von Schottergérten, Fassadenschutz begrenzen
Abs. 9: Neuer Absatz bzgl. Aufenthaltsméglichkeiten in Arbeitsgebieten

Abs. 10: Mit der laufenden PBG-Revision wird den Gemeinden erméglicht, flir Bdume abweichende Absténde
gegenliiber dem Einfiihrungsgesetz zum ZGB festzulegen. Dies soll bis auf die Strassen nicht vorgenommen
werden, da zu viele Konflikte mit den Nachbarn erwartet werden. Als Baumstandort kommen héufig nur die
Randbereiche von Grundstlicken und Strassen in Frage. Im Einflihrungsgesetz zum Schweizerischen
Zivilgesetzbuch (EGZGB) vom 20. November 2000 (SRL Nr. 200) sind die privatrechtlich einzuhaltenden
Pflanzabsténde geregelt (3 m fiir hoch- und 2 m fiir niederstdmmige Obstbdume, 6 m fiir Nuss-, Kastanien- und
alle (brigen hochstdmmigen Baume, 0,5 m fiir Zwergbdume, Stréucher, Griinhecken und Reben sowie jegliche
Pflanzungen gegentiber Wald). Die Festlegung von abweichenden Grenzabstdnden von Pflanzungen im
offentlichen Recht ist heute schon zuldssig (§ 86 Abs. 5 EGZGB).

Die Gemeinden sollen daher in ihren Bau- und Zonenreglementen bestimmen kénnen, dass diese nédher an der
Grundstlicksgrenze gepflanzt werden diirfen, wobei ein Abstand von 2 m nicht unterschritten werden sollte, um
nachbarrechtliche Konflikte zu vermeiden.

Abs. 11: Aufgrund Diskussion zu aufgehobenen Gestaltungspldnen eingefligt. Sicherung von B&umen bei
Aufhebung von Gestaltungsplénen

Wurde diskutiert in OPK, aber wird nicht in BZR a_ufgenommen:
- Ergdnzung einer generellen minimalen Uberdeckung von Einstellhallen efc.

Abs. 9: Neu Ergénzung, dass die minimale Uberdeckung 50 cm zu betragen hat. Siehe Dokument
sFreiraumplanerische Standards — Begriinung von Tiefgaragen“ Stadt Graz, Die Begriinung von
Dachfldchen unterirdischer baulicher Anlagen ist ein Beitrag zur Erhdéhung / Erhaltung des
Griinflachenanteils sowie zu einem fir die Bewohnerlnnen gut und vielféltig nutzbaren sowie
ansprechenden Siedlungsbildes. Es kommt zu einer weitgehenden Wiederherstellung der Qualitdten von
gewachsenem Boden wie Wasserspeicherféhigkeit, glinstiger Einfluss auf Kleinklima etc.
= ist tlw. ohnehin Praxis, soll nicht erforderlich sein um keine Mehrkosten/komische Bauten zu verlangen;
dafiir wird bei der Griinflachenziffer dies verlangt.

- Genereller Baumschutz (geféllte Bdume sind zu ersetzen) = geht zu weit, soll Eigentiimer offen bleiben,
ob er Baum féllen méchte oder nicht

- Pflicht zur Baumpflanzung

- Unterbauungsziffer

- max. Unterbauungsziffer einflihren =2 flir Bdume, Pflanzen und Tierwelt allg. ist es wichtig, dass nicht
der ganze Boden unterbaut wird. Auch eine grosse Uberdeckung iiber einer Einstellhalle ist nicht
gleichwertig zu einem nattirlichen Bodenaufbau. Vgl. Regenwassermanagement, versickerungsféahige
Fléachen, etc. 2 Wurde diskutiert in OPK, aber wird nicht in BZR aufgenommen.

Art. 52 Griinflachenziffer

" Als anrechenbare Griinflache gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstucks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen. Gegeniber § 18 PBV
kénnen Flachen auf Unterniveaubauten oder unterirdischen Bauten nur angerechnet werden, wenn
sie eine Uberdeckung von mindestens 70 cm aufweisen.

2 Mindestens 1/2 der erforderlichen anrechenbaren Griinflache ist 6kologisch wertvoll zu gestalten.

3 Pro standortgerechtem Baum kdnnen 15 m2 der anrechenbaren Griinfliche kompensiert werden.

34



4 In den Arbeitszonen Il und IV kénnen die 6kologisch wertvoll begriinten Dachflachen zur Halfte als
anrechenbare Grunflache angerechnet werden. Maximal 50% der geforderten Grinflachenziffer kann
auf der Dachflache realisiert werden. Als 6kologisch wertvoll gelten die nicht als begehbare Terrasse
genutzten Bereiche von Flachdachern, welche mit einer wasserspeichernden Substratschicht von
mind. 30 cm begrint sind.

5 Die Gemeinde kann die Einzelheiten der Anrechnung in einer Richtlinie regeln.

Zur Prézisierung der Griinflichenziffer wird zusétzlich zum PBV noch die Ergdnzung vorgenommen, dass
unterbaute Fldchen nur ab 70 cm Uberdeckung angerechnet werden kénnen. Das ist das Minimum damit
Stréucher und kleine Bdume wachsen kénnen. Was als 6kologisch wertvoll gilt, ist einerseits im Freiraumkonzept
nachlesbar, andererseits werden folgende Bestimmungen (aus der BAFU Muster-Liste) in eine Richtlinie
tibernommen:

Abs. 3: Fiir einen 6kologisch wertvollen Baum (geméss etablierten Listen) mit grésserem Wurzelraum, grésserer
Krone auf natiirlich gewachsenem Boden kann eine gréssere Flache (max. 15 m?) der GFZ kompensiert werden,
als z.B. ein kleiner Baum auf einer Einstellhalle mit nur 1 m Uberdeckung. Diese Abstufung wird in der Richtlinie
vorgenommen.

Richtlinie:

Als 6kologisch wertvoll gelten:

- Mit einheimischen und standortgerechten Arten naturnah begriinte Ruderalfldchen, extensiv
gepflegte Wiesen, Krautsdume, Hochstaudenfluren, Hecken, Gehdlze, naturnah ausgestaltete
Retentionsfldchen etc.

- Einzelbdume und Alleen mit standortgerechten Arten (keine Sorten, keine Hybriden)

- Hochstammobstbdume

- Nicht verfugte Trockenmauern

- Naturnahe Gewaésser wie Bachlédufe oder Weiher

- Naturnahe Kleinstrukturen wie Ast- und Steinhaufen

- Nisthilfen fiir h6hlen- und nischenbriitende Végel, Flederm&use, Insekten

- Abs. 4: Aufgrund der vielen Riickmeldungen in der Mitwirkung zur Griinflichenziffer von
Grundeigentiimerschaften aus den Arbeitszonen wurde ein neuer Absatz aufgenommen. In den
Arbeitszonen Il und 1V gibt es weitere Kompensationsmdéglichkeiten der Griinflachenziffer durch
Dachbegriinung (mind. 30 cm dicke Substratschicht, die Dachfldéchen kénnen zur Hélfte als anrechenbare
Griinfldchen deklariert werden, max. 50% der geforderten GFZ kann auf der Dachflédche realisiert werden.
Abs. 4: Prézisierung im Rahmen der 2. éffentlichen Auflage: Die Erstellung von PV-Anlagen sind im
Energiegesetz geregelt. Zusétzlich kbnnen Dé&cher begriint werden, miissen aber nicht. PV-Anlagen und
Begriinung sollen nebeneinander méglich sein.

- Nur 50% der anrechenbaren Griinfliche darf auf dem Dach realisiert werden. 50 m? Dachfldche begriint
bedeutet> halbe Griinfliche am Boden

- Es muss mehr gemacht werden bei Dachflédche als bei einer Griinflaiche am Boden.

- Anrechenbar ist auch ein Retentionsbecken vgl. § 18 PBV: Als anrechenbare Griinflichen gelten also - wie
schon bisher (vgl. § 24 Abs. 1 Anhang PBV) - Wiesen, Hecken, Rabatten, offene Fldchen fiir Spiel und
Erholung, Gérten, Parks sowie Teiche und Weiher. Als Griinflachen kénnen auch Freizeitanlagen, Wege,
begriinte Tiefgaragen, Fldchen mit Rasengittersteinen und dergleichen (z.B. Retentionsbecken) gelten, wenn
diese Fldchen den Zweck der ordentlichen Griinflidchen erfiillen und entsprechend wirken. Bei Vordéchern,
beispielsweise liber Hauseingéngen, kénnte die Dachfldche unter bestimmten Voraussetzungen angerechnet
werden. Die am Boden unterhalb eines Vordachsbefindliche Fldche kann jedoch nicht angerechnet werden.

Art. 53 Freie Lager- und Umschlagplatze

" Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbindung mit einem angegliederten Betrieb'®
gestattet. Entsprechend sind Occasionshandel, Exporthandel (ohne Garagenbetrieb), Alteisenhandel
etc. nicht zulassig.

2 Gestaltung: Fur Lager- und Umschlagplatze von Arbeitsnutzungen legt die zustandige Stelle im
Rahmen der Baubewilligung Gestaltungs- und Bepflanzungsauflagen fest.

3 In den Kern- und Dorfzonen sowie den Wohnzonen sind freie Lager- und Umschlagplatze nicht
zulassig.

0 Produktionsstatte oder Werkstatt an demselben Standort
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Neuer Artikel aus bestehenden Artikeln

Abs. 1/Abs. 2: Uberfiihrt aus bestehendem BZR Arbeits- und Wohnzone/Arbeitszone. Diese Bestimmung soll (iber
alle Zonen hinweg fiir jegliche freie Lager- und Umschlagplétze gelten.

Abs. 3 aus bestehendem BZR Art. 47 «Gestaltung von Bauten und Anlagen», spezielle Bestimmung fiir Dorf- u.
Kernzone beibehalten

Ergdnzung Abs. 1 Occasionshéndler mit viel Landverschleiss (Lagerflachen, Parkpldtze etc.) sollen verboten
werden.

Abs. 3 generell in allen Kern- und Dorfzonen sind offene Lagerplétze nicht zuldssig.

Art. 54 Technische Gefahren

1 Bei der Anderung der Bau- und Zonenordnung und bei Sondernutzungsplanungen in technischen
Gefahrenbereichen gemass Konsultationskarte « Technische Gefahren», die eine deutliche Erhéhung
des Risikos fiir die Bevolkerung zur Folge haben, sind raumplanerische Massnahmen,
Schutzmassnahmen am geplanten Objekt oder Sicherheitsmassnahmen bei Anlagen oder Betrieben
mit storfallrelevanten Gefahren zu priifen und festzulegen.

2 |In eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Risikobericht ist zu prifen, ob die darin getroffenen
Annahmen weiterhin aktuell sind. Andern sich die Annahmen wesentlich, insbesondere zu den
vorgesehenen Nutzungen, ist der Risikobericht zu aktualisieren.

3 In eingezonten Gebieten mit einer Auflage fiir Schutzmassnahmen (z.B.
Personenzahlbeschrankung, ausreichende Abstande zur Risikoquelle, Anordnung der Raumaufteilung
und der Notausgange, Objektschutzmassnahmen am Gebaude) sind bei Bauvorhaben diese
Schutzmassnahmen der Dienststelle Umwelt und Energie zur Beurteilung einzureichen. In
eingezonten Gebieten ohne Auflagen fiir Schutzmassnahmen sind mégliche Schutzmassnahmen mit
der Dienststelle Umwelt und Energie friihzeitig im Rahmen der Planung eines Bauvorhabens zu
besprechen.

4 Schutzmassnahmen und raumplanerische Massnahmen sind im Baubewilligungsverfahren
umzusetzen.

Rechtsgqliltiger BZR-Artikel wird durch Muster-BZR ersetzt

Art. 55 Antennenanlagen

" Als Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht- und kabellosen Empfang sowie der draht- und
kabellosen Ubermittlung dienen. Als visuell wahrnehmbare Antennenanlagen gelten Anlagen, die nicht
bzw. nicht hinreichend kaschiert sind und aufgrund ihres Erscheinungsbildes als Antennenanlage
erkennbar sind.

2 Fir die Erteilung einer Baubewilligung fiir eine visuelle wahrnehmbare Mobilfunkantennenanlage ist
folgendes Vorverfahren erforderlich

- Der Mobilfunkbetreiber spricht sich mit anderen Betreibern Uber einen méglichen
Mobilfunkstandort ab.

- Der Mobilfunkbetreiber teilt der zustédndigen Stelle mit, in welchem Umkreis der Bau einer
Anlage beabsichtigt ist.

- Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standortvorschlag vorlegen. Dieser ist unter
Berucksichtigung des Dialogmodells und des Kaskadenmodells gemass nachfolgenden
Absatzen zu begrinden.

- Die zustandige Stelle prift den Standort und kann alternative Standorte vorschlagen.

3 Nach Ablauf des Vorverfahrens gemass Abs. 2, spatestens aber nach einer Frist von drei Monaten
kann der Betreiber das Baubewilligungsverfahren einleiten. Ist der von der zustandigen Stelle
vorgeschlagene Standort gemass Prifung des Betreibers realisierbar (technisch, wirtschaftlich, privat-
und planungsrechtlich), hat der Betreiber diesen Standort zu Gbernehmen.

4 Fir die Standortevaluation visuell wahrnehmbarer Antennenanlagen gelten folgende Prioritaten (1 =
hdchste Prioritat)

Prioritat 1: Arbeitszonen, Arbeits- und Wohnzone, Sonderbauzonen, Verkehrsflachen
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Prioritat 2: Zone fur 6ffentliche Zwecke (ohne Kirchen, ausser integrierbar in Kirchturm),
Zone fur Sport- und Freizeitanlagen

Prioritat 3: Kern- und Dorfzonen (Vorbehalt Ortsbild), Wohn- und Arbeitszonen
Prioritat 4: Wohnzonen, Erhaltungs- und Erneuerungszone Wohnnutzung
Prioritat 5: Griinzonen, Zone fiir Schrebergarten

Der Standort einer visuell wahrnehmbaren Antenne in einem Gebiet untergeordneter Prioritat ist nur
dann zuldssig, wenn sie sich nicht in einem Gebiet Gbergeordneter Prioritat aufstellen lasst. In jedem
Fall ist eine Koordination mit bestehenden Antennenanlagen zu prifen. Falls die Priifung ergibt, dass
eine Koordination aufgrund der anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist die neue Anlage am
bestehenden Standort zu erstellen.

Neue Bestimmungen mit Kaskadenlésung
Abs. 4: Nicht nachgefiihrte Zonen werden im Rahmen der 2. éffentlichen Auflageergédnzt.

Art. 56 Reklamen
" Permanente Plakatwande werden bewilligt, wenn sie folgende Anforderungen erflllen:

- Sie entsprechend dem von der zustandigen Stelle fir das ganze Gemeindegebiet
genehmigten Konzept, in dem Anzahl, Grésse und Standorte der Wande bestimmt sind,

- inden Kern- und Dorfzonen sind keine Reklamen zulassig.

2 Die zustandige Stelle kann ein Reklamenkonzept erstellen.

Verwendung Muster-BZR (in Punkt a. Konzept, in Punkt b in den Kern- und Dorfzonen sind Reklamen nicht
zuldssig), Reklame = Ablenkung (Verkehrssicherheit) u. Verschandelung Ortsbild, Idee Plakatierungskonzept
Uiberarbeiten und Haltung von zusténdiger Stelle abholen

Art. 57 Bereitstellung von Siedlungsabfallen und Griingut

" Im Rahmen von Sondernutzungsplanungs- und Baubewilligungsverfahren sind der zustandigen
Behorde geeignete Angaben zur Bereitstellung von Siedlungsabfallen und Gringut, insbesondere
ortlicher, baulicher und technischer Art, zu machen.

2Bei Sondernutzungsplanen ist die Bereitstellung von Siedlungsabfallen und Griingut in der Regel
innerhalb des Sondernutzungsplan-Perimeters vorzusehen. Die daflr erforderliche Erschliessung ist
sicherzustellen. Die Bereitstellung ausserhalb des Perimeters ist zuldssig, wenn damit eine sicherere,
Okologischere oder effizientere Sammlung ermdglicht wird und sie rechtlich gesichert ist.

3 Bestehende Sammelstellen von Siedlungsabfallen und Griingut sind zu erhalten, insbesondere in
Gebieten mit aufgehobenen Gestaltungsplanen, vgl. Art. 67.

4 Die Baubewilligungsbehorde kann Auflagen (iber die Dimensionierung und technische Ausgestaltung
von Kehricht-, Sammelstellen oder Sammelpunkten fur Abfalle und Gringut anordnen. Sie
berlcksichtigt dabei die Anliegen des zustandigen Abfallverbandes / Entsorgungsunternehmens und
sorgt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fur dessen frihzeitigen Einbezug in das Verfahren.

Neuer Artikel aus Muster-BZR (fakultativer Teil) mit Ergdnzungen beziiglich Griingut

OPK méchte System der Abfallentsorgung nicht vorgeben und deshalb keine Ergénzung («Unterflursystemy)
vornehmen

Sicherung der bestehenden gemeinschaftlichen Abfall- und Entsorgungsstellen bei Aufhebung des
Gestaltungsplanes

Art. 58 Spielplatze und Freizeitanlagen

"Gemass § 158 PBG sind genligend besonnte, beschattete, zusammenhangende sowie gefahrenlos
und frei zugangliche Spielplatze und Freizeitanlagen, abseits von Strassen zu erstellen.

2 Spielplatze und Freizeitanlagen sind qualitatsvoll im Sinn der Richtlinien fiir Spielplatze und

Freizeitanlagen der Pro Juventute zu gestalten und miissen multifunktional nutzbar sein. Sie sind
sinnvoll anzuordnen und mussen barrierefrei und sicher erreichbar sein. Sie sind in ihrem Zweck
dauernd zu erhalten und angemessen zu erneuern, vgl. auch Freiraumkonzept bzgl. Begrinung.
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3 In Gebieten mit Gestaltungsplan-Pflicht ist ein Spielraum- und Freizeitanlagenkonzept mit
spezifischen Angeboten fir alle Altersgruppen zu erstellen.

4 Die Ersatzabgabe fiir Spielplatze und Freizeitanlagen betragt Fr. 250.-- pro Quadratmeter fehlender
Spielplatzflache.

5 Der Erlos der Ersatzabgaben ist zur Erstellung und zum Unterhalt von 6ffentlichen Spielplatzen und
Freizeitanlagen zu verwenden.

Abs. 1-2: Input Bauamt: Nur Fldchen ausweisen oder auch mit Spielgerdten oder Freizeitanlagen/Mobiliar
ausstatten; Ergdnzung betreffend Qualitédten von Spielplétzen und Freizeitanlagen, da dies im PBG nur geringfiigig
gelbst ist; bis anhin gab es in Reiden eine Verschéarfung gegeniiber dem PBG: bereits ab 4 Wohnungen mussten
Spielplétz erstellt werden, neu soll die Regelung geméass PBG ab 6 Wohnungen greifen, dafiir werden qualitative
Anforderungen ergénzt

Ergédnzung von qualitativen Bestimmungen dafiir Wechsel auf 6 Wohnungen anstatt der bisherigen 4 Wohnungen
als Grenzwert; Definition der Héhe der Ersatzabgabe auf 250.- pro m? fehlender Fldche geméss anderen
Gemeinden; Beibehaltung Abs. 5 betreffend Zweckgebundenheit der Abgabe

Abs. 3: Ergdnzung, dass in grossen Gebieten (mit Gestaltungsplan-Pflicht) ein Konzept notwendig ist, dass nicht
nur fiir Kinder und Jugendliche Aufenthaltsflachen im Freien schafft.

Abs. 4: Geméss Muster-BZR ist die Festlequng von Ersatzabgaben notwendig

Art. 59 Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten

"In larmbelasteten Gebieten gelten Art. 29 bis 31 der Eidgendssischen Larmschutzverordnung (LSV).
Eine Gestaltungsplan- oder Baubewilligung fir Gebaude mit larmempfindlicher Nutzung kann erst
nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises, dass der massgebliche Grenzwert eingehalten
wird, erteilt werden.

2 Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen nicht eingehalten werden, so ist das Uber-
wiegende Interesse auszuweisen und der kantonalen Dienststelle Umwelt und Energie ist ein Ge-
such um eine Ausnahmebewilligung gemass Art. 30 LSV, bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV
einzureichen.

3 Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden, gilt Art. 29 LSV und es besteht
keine Mdglichkeit von Ausnahmen.

4 Die Zonenbereiche, in welchen aufgrund einer Larmvorbelastung eine Aufstufung der
Empfindlichkeitsstufen im Sinne Art. 43 Abs. 2 LSV vorgenommen wird, werden im Zonenplan speziell
gekennzeichnet.

geméss Muster-BZR
Art. 4 aus dem rechtsgliltigen BZR

Art. 60 Lichtemissionen

" Aussenbeleuchtungen sind sparsam und gezielt einzusetzen. Beleuchtungen im Freien sind
grundsatzlich von oben nach unten auszurichten. Das Merkblatt «Begrenzung von Lichtemissionen fir
Gemeindeny ist zu bertcksichtigen.

2 Exzessive Beleuchtungsanlagen wie Skybeamer, Videowande und Objektbestrahlungen sind nicht
zulassig. In begrindeten Ausnahmefallen (z.B. Kulturobjekt) ist eine Objektbestrahlung zulassig.
Beleuchtungen direkt in den Naturraum sind nicht zulassig.

3 Die Beleuchtung ist nach Moglichkeit bedarfsgerecht zu steuern und zeitweise auszuschalten oder
zu reduzieren. Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtungen (z. B. 6ffentliche oder private
Zierbeleuchtungen) sind zwischen 22 Uhr und 6 Uhr auszuschalten.

Input NaturReiden: Ausschalten von nicht sicherheitsrelevanten Beleuchtungen in der Nacht (bsp. von 22 Uhr bis
6 Uhr). Keine himmelwérts gerichteten Lichtquellen

Abs. 1 und 2 aus Artikel (ibernehmen, Verweis auf Merkblatt zu Lichtemissionen in Abs. 1, Ergdnzung Verbot von
Skybeamern und grossen Videowénden in Abs. 2, Ergédnzung Abschaltung von Beleuchtungen in neuem Abs. 3,
Abschalten von 22 Uhr bis 6 Uhr wird begriisst
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Art. 61 Tierfallen und Tierschutz

" Tierfallen sind zu vermeiden. Lichtschachte oder sonstige Bodendffnungen sind mit einem
feinmaschigen Gitter zu versehen. Bei transparenter oder spiegelnder Verglasung grésserer Flachen
sind Massnahmen gegen Vogelkollisionen gemass dem Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte vorzusehen.

2Bei baulichen Anderungen an Gebauden und Gebaudeteilen sowie bei Ersatzneubauten sind
vorhandene Lebensraume und Brutplatze von geschiitzten Tieren (beispielsweise Gebaudebriter)
durch geeignete Massnahmen zu erhalten. Allenfalls miissen wahrend den baulichen Massnahmen
Ersatzbrutplatze zur Verfigung gestellt werden. Es sind alle Tatigkeiten und Einrichtungen verboten,
welche diese Tiere schadigen und stéren. Renovationen wahrend der Brutzeit sind méglichst zu
unterlassen, wenn Brutplatze betroffen sind. Bauliche Massnahmen, die Brutplatze tangieren, sind mit
der Abteilung Natur, Jagd und Fischerei der kantonalen Dienststelle lawa frihzeitig abzusprechen.

Input NaturReiden: Ergdnzung eines Artikels fiir Vogelschutz am Bau, Verhinderung von Vogelkollisionen an
Glasscheiben Bsp. Artikel andere Luzerner Gemeinden: 1 Bei transparenter oder spiegelnder Verglasung sind
Massnahmen gegen Vogelkollisionen geméss dem Leitfaden «Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht» der
Schweizerischen Vogelwarte vorzusehen.»

Abs. 2: Ergdnzung Absatz zu Renovierungs- und Sanierungsmassnahmen

Art. 62 Sexgewerbe

Das Sex-Gewerbe ist nur in den Arbeitszonen im Ortsteil Reiden / Mehlsecken zulassig.
Ausgenommen davon ist in diesen Zonen die erste Bautiefe angrenzend an eine Wohnzone.

Neuer Artikel

IV. GEBUHREN UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 63 Gebiihren

" Die Gebiihren fir die amtlichen Kosten von Entscheiden und die brigen Aufwendungen bei der
Erflllung planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden nach Aufwand in Rechnung gestellt. Zudem
hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen fur den Beizug von Fachpersonen, die
Durchfiihrung von Expertisen und die Baukontrollen.

2 Die zustandige Stelle in der Geblihrenverordnung der Gemeinde den massgebenden Stundenansatz
fest.

3 Geblhren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlungen verursacht.

4 Die zustandige Stelle kann zur Sicherstellung von Gebiihren und Ersatzabgaben Kostenvorschiisse
verlangen.

Abs. 2: Verweis auf Geblhrenverordnung und keine exakten Kosten

Art. 64 Strafbestimmung

" Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort oder schwer beschadigt, wird
gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten
Fallen, oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe Busse bis 40'000 Franken.

2 Wer die Vorschriften in den Art. 33 Absatz 2, 3 und 5, 34 Absatz 3 sowie 39 Absatz 1 und 3 dieses
Bau- und Zonenreglements verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2b NLG mit Busse bis zu 20'000 Franken,
in leichten Fallen bis zu 5'000 Franken bestraft.

Muster-BZR
Artikelverweise beziehen sich auf Art. Naturschutzzone, Landschaftsschutzzone und Naturobjekte

Art. 65 Schlussbestimmung

' Das vorliegende Bau- und Zonenreglement sowie der Zonenplan treten nach der Beschlussfassung
durch die Gemeindeversammlung mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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2 Das Bau- und Zonenreglement vom 4. Dezember 2013 wird aufgehoben.
Muster BZR

Art. 66 Ubergangsbestimmungen

Alle zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Gesamtrevision der Ortsplanung vom 18. August bis
16. September 2025 bewilligungsfahig hangigen Baugesuche / Sondernutzungsplanungen sind
ausschliesslich nach bisherigem Recht (z.B. Ausnitzungsziffern, etc.) zu beurteilen. Nach dem Beginn
der offentlichen Auflage eingereichte Baugesuche/ Sondernutzungsplanungen sind gemass § 85 Abs.
2 PBG zusatzlich nach den revidierten Planungsinstrumenten zu beurteilen.

Mit den Ubergangsbestimmungen gem. BZR anderer Gemeinden wird die Rechtssicherheit bis zum Inkrafttreten

der revidierten Ortsplanung erhéht. Gewisses Risiko bleibt

Art. 67

' Folgende Bebauungs- und Gestaltungsplane und alle dazugehérigen Anderungen und Ergénzungen

Aufhebungen altrechtliche Sondernutzungspléane

werden mit der Genehmigung dieses Reglements aufgehoben:

Bebauungspléane

Kernzone Teil A

Gestaltungsplane

Klempen

An der Ledergasse
Oberliweg Nord
Oberliweg

Ahornweg

Holzli (Tannholzweg)
Holzlistrasse 30

(Ortsteil Reiden)

(Ortsteil Reiden)
(Ortsteil Reiden)
(Ortsteil Reiden)
(Ortsteil Reiden)
(Ortsteil Reiden)
(Ortsteil Reiden)
(Ortsteil Reiden)

- Unterdorf (Ortsteil Reiden)
- Stumpenweg (Ortsteil Reiden)
- Sonnehof (Ortsteil Reiden)

Oberdorf Il (Brunnenmatte Nord)
Oberdorf (Brunnenmatte Sid)
Oberdorfstrasse, Grundstiick Nr. 1294

(Ortsteil Reiden)
(Ortsteil Reiden)
(Ortsteil Reiden)

- Oberdorf (Oberfeldweg) (Ortsteil Reiden)
- Bijou (Ortsteil Reiden)
- Lusberg (Ortsteil Reiden)

Restaurant Eisenbahn
Unterdorf Langnau
Chappelimatte

(Ortsteil Reiden)
(Ortsteil Langnau)
(Ortsteil Langnau)

- Oberdorf Langnau (Ortsteil Langnau)
- Zelglimatte (Ortsteil Langnau)
- Golfubungsplatz (Ortsteil Langnau)
- Am Milibach (Ortsteil Langnau)
- Geissmatte (Ortsteil Richenthal)

Kurhaus (stdlicher Teil)

Aufhebung Gestaltungspléne

(Ortsteil Richenthal)

GP Chriesiweg (Hélzli, Parzelle Nr. 951, GB Reiden) wurde in der vorgezogenen Teilrevision aufgehoben (Stand
Genehmigung RRE 14. Oktober 2025). GP Halde (Ortsteil Richenthal) wurde in der vorgezogenen Teilrevision
aufgehoben (Stand Genehmigung RRE 14. Oktober 2025). Die Aufhebung ist nicht in Kraft aufgrund Beschwerde
gegen den RRE.
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ANHANG 1: NUTZUNGEN UND LARM-EMFPINDLICHKEITSSTUFE DER ZONEN

FUR OFFENTLICHE ZWECKE
Vgl. Art. 13
Nr. Gebietsbezeichnung | GS-Nr. Nutzungen Larm-Empfindlich-
keitsstufe
Ortsteil Reiden (GB 520):
1 Chlifeld 1118, 64, | Sport und Freizeitanlagen, [
65, 67 Gemeindeinfrastruktur
2 Reidmatt 97 Kirchenzentrum, reformiert | Il
Friedhof- und Parkanlagen
3 Dorfzentrum 235, 350, | Schule, Sport- und [
374, 375 Freizeitanlagen,
Gemeindeinfrastruktur,
Gewerbenutzung
4 Spielwiese Feld 382 Bestehender Wohnraum, ]
max. Gesamthohe von 11m
5 Feldheim 420, 479, | Alters- und Pflegeheim, ]
1303 Wohnen im Alter
6 Kirche 368, 369, | Kirchenzentrum, katholisch | Il
460
7a Reiden Mitte 162, 340 | Schule, Sport- und [
Freizeitanlagen
Gemeindeinfrastruktur
7b Reiden Mitte 340 Friedhof- und Parkanlagen | Il
8 Reidermoos 728 Schule, Sport- und [
Freizeitanlagen,
Gemeindeinfrastruktur
9 Im Zopf 1177 Entsorgungsanlagen I
10 Kapelle St. Anna 722 Kirchenzentrum, katholisch | Il
Reidermoos Friedhof- und Parkanlagen
Ortsteil Langnau (GB 514):
11a | Schulareal 4 Schule, Sport- und 1
Freizeitanlagen,
Gemeindeinfrastruktur,
11b | Kirchenareal 111-114, Kirchenzentrum, katholisch, | Il
Friedhof- und Parkanlagen;
Bestehender Wohnraum
12 Leimgrube/Schallbrig 770 Freizeitanlagen I
13 Wiggergass 269 Entsorgungsanlagen i
14 Mehlsecken 440 Entsorgungsanlagen i
Ortsteil Richenthal (GB 521):
15a | Dorf 9,273 Schule, Sport- und 11
Freizeitanlagen,
Gemeindeinfrastruktur,
Gewerbenutzung
15b | Dorf 246 Sport- und Freizeitanlagen | llI
16 Kirche 21, 23 Kirchenzentrum, katholisch, | Il
Friedhof- und Parkanlagen
17 Gut-Hirt-Kapelle 164 Kirchenzentrum, katholisch | Il
Friedhof- und Parkanlagen

Nr. 10 Renzligen neue Zone fiir 6ffentliche Zwecke (Parzelle Nr. 722, GB Reiden)
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Ehemals Nr. 12 (Dorfstrasse 9, Feuerwehrdepot): Bereits nicht mehr vorhanden (siehe rechtsgliltiges BZR:
Anderung durch die Gemeindeversammiung vom 18. Juni 2019 (RRE 17. September 2019, in Kraft seit 17.
September 2019)

ANHANG 2: NUTZUNGEN UND LARM-EMFPINDLICHKEITSSTUFE DER ZONEN
FUR SPORT- UND FREIZEITANLAGEN

Vgl. Art. 14
Gebietsbezeichnung GS-Nr. Nutzungen Larm-Empfindlich-
keitsstufe

Ortsteil Reiden (GB 520):

Underfeldacher 26 Schiessanlagen, [
Schitzenhaus

Hoferberg 2160, 2163 Hornusseranlagen, 1
Vereinslokal

Ortsteil Richenthal (GB 521):

Vorlinig 211 Schiessanlagen, [
Schitzenhaus

Anhang Zone flir Sport- und Freizeitanlagen neu eingefiigt.
Die Gemeinde Reiden unterstiitzt die Gleichbehandlung der 3 Vereine.
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ANHANG 3: ZWECK GRUNZONEN

Vgl. Art. 16

Nr. | Gebietsbezeichnung ‘ GS-Nr. ‘ Zweck

Ortsteil Reiden (GB 520):

1 Kommendehlgel 405 Erhaltung der Eigenart des Kommendehigels und
seiner Bauten und Anlagen sowie deren Erneuerung

2 Hubel 610 Freihalten der Westflanke des Hugels von Bauten und
Anlagen.

3 Mihlematt 423 Schaffung eines Griinraums am Siedlungsrand
(landschaftlich sensible Lage). Bauten und Anlagen sind
nicht zulassig.

4 Brielmatte 51 Freihaltekorridor zwischen Wohn- und Arbeitszone.
Freihalten des Gewasserraums. Bauten und Anlagen
sind mit Ausnahme von Fusswegen nicht gestattet.

5 Stumpe 2015 Freihalten des Gebietes zwischen Wald und Wohnzone.

6 Renzligen 720 Erhaltung der Freiflache bei der Kapelle St. Anna. Die
Zone kann als landwirtschaftliche Flache oder fir
offentliche und gemeinsame Aussenrdume genutzt
werden.

7 Hochflue 703 Freihalten des Gebietes zwischen Wald und
Arbeitszone.

8 Spitzhubel 757, 761, | Freihalten der uniberbauten Flache. Die Zone kann als

762 landwirtschaftliche Flache oder fir Christbaumkulturen
genutzt werden. Private Garten- und
Freizeiteinrichtungen sind zul&ssig. Die Kleintierhaltung
ist ebenfalls zulassig. Zulassig sind ausserdem die
bestehenden Parkplatze und die Zufahrtsstrasse
(Strassenparzelle Nr. 1124, GB Reiden), die bei Bedarf
verbreitert werden darf.

9 Lusberg 1261 Freihalten der Freiflache zur Sicherung des
Retentionsbecken

10 | Hubelweid 654 Freihalten der Freiflache zur Sicherung des Spielplatzes

11 | Feldheim 1044 Freihalten der Freiflache zur Sicherung des Spielplatzes

Ortsteil Langnau (GB 514):

12 | Heubeeriberg / 176 Freihalten des Gebiets zwischen Wald und

Steigruebewald Kantonsstrasse.

13 | Bim Chriz 558 Freihalten des Gewasserraums und der uniberbauten
Flache am sudlichen Rand der Bauzone. Private Garten-
und Freizeiteinrichtungen sind zulassig. Die
Kleintierhaltung ist ebenfalls zulassig.

14 | Chruzmatte/ 424 Freihalten des Gewasserraumes am Miilikanal.

Mdlikanal Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Fusswege sind
zulassig.

15 | Mehlsecken/ 398, 518 | Freihalten des Gewasserraumes an der Wigger.

Wiggerematte Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Fusswege sind
zulassig.

16 | Underi Wigere 398 Freihalten des Gewasserraumes an der Wigger.
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Fusswege sind
zulassig.
Bestehende Parkierung ist zulassig.

17 | Chappelimatte 548 Freihalten der Freiflache zur Sicherung des Spielplatzes
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Nr.

Gebietsbezeichnung

GS-Nr.

Zweck

18

Lupfen

178

Freihalten des Gewasserraums am Huebbach

19

ARA/Oberi Wigger

268

Freihalten des Gewasserraumes an der Wigger.

Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Fusswege sind
zulassig.

19a

Dorf

99

Freihalten der uniiberbauten Flache. Private Garten-
und Freizeiteinrichtungen sind zulassig. Die
Kleintierhaltung ist ebenfalls zuléssig.

Ortsteil Richenthal (GB 521):

20

Geissmatte

444, 445,
446

Freihalten des Gewasserraums. Bauten und Anlagen
sind mit Ausnahme von Fusswegen nicht gestattet.

Die Zone kann als landwirtschaftliche Flache, fir
offentliche und gemeinsame Aussenraume oder als
Hausgartenflache genutzt werden.

21

Sagi

39, 334

Freihalten von Gewasserraum und Waldrand. Bauten
und Anlagen sind mit Ausnahme des Wasserreservoirs
und Holzschnittlager sowie von Fuss- und Fahrwegen
nicht gestattet.

22

Kurhaus

459, 182

Freihalten von Gewéasserraum und Waldrand. Bauten
und Anlagen sind mit Ausnahme von Fusswegen und
der Kneippanlage im Huebbach nicht gestattet.

Die Zone kann als landwirtschaftliche Flache, fur
offentliche und gemeinsame Aussenraume oder als
Hausgartenflache genutzt werden.

23

Ziegelmatte

234,178,
395

Freihalten von Gewasserraum und Waldrand. Bauten
und Anlagen sind mit Ausnahme der
Entsorgungsanlagen sowie Fusswegen nicht gestattet.

24

| de Hueb

245

Freihalten der uniiberbauten Flache. Private Garten-
und Freizeiteinrichtungen sind zulassig. Die
Kleintierhaltung ist ebenfalls zulassig.

Diverse neue Griinzonen aufgrund aufzuhebender Gestaltungspléne und der Zuweisung von Fldchen entlang von
Gewdssern, welche zwar in der Bauzone sind aber aufgrund des Gewésserraums nicht genutzt werden kénnen.

Bisherige Nr. 3 Lusberg: Léschung, da keine Griinzone mehr, sondern Landwirtschaftszone

Gewisse Griinzonen wurden im Rahmen der vorhergehenden Teilrevision (Stand Genehmigung RRE 14. Oktober
2025) zur Umsetzung der kantonalen Rlickzonungsstrategie vorgenommen. Die Riickzonung in die Griinzone 19a
(Dorf Langnau) wurde in der Teilrevision durch den Regierungsrat angeordnet.
Neue Griinzonen aufgrund der Umzonung von ehemaligen UG-A, Zweck: Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Fusswege sind zuléssig.

Ergdnzung Nr. 11 (Feldheim): Ausparzelliert und deshalb neu Grundnutzung (Anderung aus Vorpriifung)
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ANHANG 4: NATURSCHUTZZONEN

Vgl. Art. 33
Nr. ‘ Gebietsbezeichnung ‘ GS-Nr. ‘ Art / Schutzziel
Ortsteil Reiden (GB 520):
1 Unterfeldacher 10 Ehemalige Kiesgrube:
Integrale Erhaltung des Kiesgrubenbiotops als
Lebensraum fir seltene und geschutzte
Amphibien-, Vogel- und Insektenarten sowie als
belebendes Landschaftselement.
2 Moosmatte 2099, 2100 | Hochstaudenried, Pfeifengrasried
3 Weihermatte 688, 2391 Flachmoor / Nassbiotop: Stillgewasser (Teiche)
Integrale Erhaltung; Schutz-, Nutzungs- und
Pflegebestimmungen sind in der kommunalen
Verordnung vom 11. Dez. 1974 geregelt.
4 Gungel 2202, 2203, | Hochstaudenried, Extensive Wiese, Stillgewasser
2204, 2208, | (Teich)
2255
5 Latte 2447 (Teil) | Fromentalwiese
6 Sertel/ Chli Sertel 2421,2423, | Extensive Wiese
2424, 2425,
2610
7 Langgrabe an Uerke 2256, 2266 | Extensive Wiese
8 Hochflue 703, 702 Molasseaufschliisse Hochflue
9 Chruterli 2599, 2071 | Kulturenflache in NHG
Ortsteil Langnau (GB 514):
10 | Halde 504 Artenreiche Wiese
11 | Lalle 368 Artenreiche Wiese, Hochstaudenbrache
12 | Sefersloch 650 Artenreiche Wiese
13 | Halde 467 Artenreiche Wiese
14 | Altetel 295 Hochstaudenried, Grosseggenried, Stillgewasser
(Teich)
15 | Steinbruch 176 Felsabbruch, strukturreicher Waldrand
16 | Hasli 241 Stillgewasser (Teich, Tumpel), Biotop, extensive
Wiese
17 | Feldberg 351 Zwergstrauchheide, Halbtrockenrasen,
Stillgewasser (Tumpel), strukturreicher
Lebensraum flr Amphibien und Reptilien
18 | Lupfen 215 Retentionsanlage, naturnah genutzter Griinraum
19 | Hasli 200 Kulturenflache in NHG
20 | Hasli 201 Kulturenflache in NHG
21 | Teuffetel 481 Kulturenflache in NHG
Ortsteil Richenthal (GB 521):
22 | Huebberg 168, 464 Extensivstandort
23 | Vorlinig/Hinderlinig 215 Kulturenflache in NHG

Anhang 3 wurde von NaturReiden gepriift
3 (Weihermatte): Ergdnzung GS Nr. 2391 in BZR, in Plan bereits vorhanden
6 (Sertel/Chli Sertel): Ergédnzung Nr. 2424 in BZR in Plan bereits vorhanden, GS Nr. 2610 in BZR und Plan

9: Ergdnzung aufgrund vorhandenem NHG-Vertrag

11 (Lélle): Falsche GS Nr. in rechtsgliltigem BZR und deshalb Korrektur der GS-Nummer
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12+15 (Sefersloch, Steinbruch): Ergénzung GS Nr., da in rechtsgliltigem BZR keine vorhanden

17+18 (Feldberg, Lupfen): Ergdnzung geméss Vorschlag NaturReiden

19-21 (Hasli, Teuffetel), 23: Ergénzung aufgrund vorhandener NHG-Vertrége

22 (Huebberg): Ergénzung GS Nr. 464 im BZR, da im Plan Abgrenzung NS-Zone (ber GS Nr. 168 und GS Nr. 464
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ANHANG 5: AUSSICHTSPUNKTE

Vgl. Art. 38
Nr. ‘ Gebietsbezeichnung ‘ Grundstiicksnummer
Ortsteil Reiden (GB 520):
1 Neuhuser 702, 2402
2 Spitzhubel 758
3 Chlampeberg 2071
4 Kommende 405
5 Bruggacher 2457
6 Stumpe 2022
7 Lusberg 2290
8 Abnet Allmend 2216
Ortsteil Langnau (GB 514):
9 Schallbrig 560
10 Heubeeriberg 30
11 Allmend Mehlsecken 373
Ortsteil Richenthal (GB 521):
12 Chlampe 215
13 Hinterlinig 373
14 Hellwald 218
15 Usser-Sinnerwald/Tannacher 136
16 Linigwald 158
17 Muhlestrasse 108
18 Vorholz 341
19 Reckenberg 7
20 Chatzhof 141
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ANHANG 6: INVENTAR DER GESCHUTZTEN NATUROBJEKTE

Vgl. Art. 39

Nr. ‘ Gebietsbezeichnung

‘ Grundstiicksnummer ‘ Art

Ortsteil Reiden (GB 520):

Koordinaten:
2'640'470/1'231°880

1 Hubeli 958 Eiche
2 Moosmatte 2084, 2091 Erle und Weidengruppe
3 Kommende 405 Sehr grosse Linde
4 Schafmatt 2058 Eiche
5 Lehgraben 2502 Biotop
6 Lehgraben 2502 Biotop
7 Lusberg 2291 Eiche
8 Schulhaus Pestalozzi 350 Kastanienbaume
9 Schulhaus Reidermoos | 728 Kastanienbdume
10 | Grundstlick Nr. 773 773 Linde
(Einfahrt Reidermoos)
11 | Grundstlick Nr. 753 753 Linde
(Reidermoos)
12 | Tanzwinkel 702, Stillgewasser (Tumpel)

Ortsteil Langnau (GB 514):

Koordinaten:
2'638'830/1'229'690

13 | Milihof 394 Eiche
14 | Alter Kirchplatz 52 Linde
Langnau
15 | Postplatz Langnau 614 Kastanienbaume
16 | Buechberg 728 Schutzenplatz mit Linde
17 | Sportplatz Ost 4 2 Linden
18 | Buechbergwiese 301 Ahorn
19 | Altental 290 Schwarzerle
20 | Schulhaus Mehlsecken | 457 Linde
21 | Steibille 612 Trockenstandort
Koordinaten:
'640'730/ 1'231'180
Ortsteil Richenthal (GB 521):
22 | Hollwald Innere 218 Biotop
Fronhofen
23 | Beim Gehoft Ober 152 Stieleiche
Fronhofen
24 | Gehoft Hueb 175 Winterlinde
25 | Gehoft Huebberg 464 Winterlinde
26 | Gugger 14 Kleiner Steinbruch
27 | Muliwald 401 Biotop
28 | Munimatte 2, Teich
Koordinaten:
2'637'820/1'228°730
29 | Pfrundwald 93, Quellfluren
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Nr.

Gebietsbezeichnung

Grundstiicksnummer

Art

30

Maliwald

401

Koordinaten:
2'638'720/1'229°'380

Quellflur (Altholzgruppe)

Uberpriifung und Nachfiihrung des Inventars

Anhang 3 wurde von NaturReiden gepriift und am 23. Januar 2023 in der Kerngruppe besprochen.

Anpassung Nr. 27 aufgrund Mitwirkung: Anpassung Gebietsbezeichnung von «Geissmatte» zu «Miiliwaldy,
Verschiebung der Nummerierung im Plan auf die Biotope.
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ANHANG 7: GEBIETE MIT GESTALTUNGSPLANPFLICHT

Vgl. Art. 40
Gebietsbezeichnung GS-Nr. Ziele und Inhalt Ausmass der
Abweichungen vgl. § 75
Abs. 1 PBG und Kriterien
fur Abweichung vgl. § 75
Abs. 3 PBG und allfillige
Richtlinien gemdss Art. 42
(Gestaltungsplane)
Ortsteil Reiden (GB 520):
Brielmatte Nord 953, 52 Erstellung qualitativ gute UZ max.: 0.30 vgl. Art. 5
Wohnuberbauung Sonderbauvorschriften vom
Gemeinderat am 31. Marz
2025 beschlossen
(Beschwerde hangig)
Hochster Punkt der Gebaude:
val. Art. 7
Sonderbauvorschriften vom
Gemeinderat am 31. Marz
2025 beschlossen
(Beschwerde hangig)
Bruelmatte Sid 1430- Erstellung qualitativ gute UZ max.: 0.30 vgl. Art. 5
1434, Wohniberbauung Sonderbauvorschriften vom
73 Gemeinderat am 14. Oktober
2019 beschlossen
Hochster Punkt der Gebaude:
vgl. Art. 7
Sonderbauvorschriften vom
Gemeinderat am 14. Oktober
2019 beschlossen
Friedmatte Nord 337, 338, | Erstellung qualitativ gute UZ max.: + 20%
339 Wohnuberbauung mit Gesamthdhe max.: + 3 m
Nachverdichtung in Bahnhofsnahe
Sicherstellung
Langsamverkehrsverbindung
entlang Geleise
Planerische Abstimmung
insbesondere Erschliessung,
Parkierung und
Aussenraumgestaltung mit
Gestaltungsplanpflicht-Gebiet
Friedmatte Sud
Friedmatte Sud 433, 434, | Erstellung qualitativ gute UZ max.: + 20%
1346, Wohniberbauung mit Gesamthdhe max.: + 3 m
1347 Nachverdichtung in Bahnhofsnahe

Sicherstellung
Langsamverkehrsverbindungentlang
Geleise

Planerische Abstimmung
insbesondere Erschliessung,
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Gebietsbezeichnung GS-Nr. Ziele und Inhalt Ausmass der
Abweichungen vgl. § 75
Abs. 1 PBG und Kriterien
fur Abweichung vgl. § 75
Abs. 3 PBG und allféllige
Richtlinien gemdss Art. 42
(Gestaltungsplane)
Parkierung und
Aussenraumgestaltung mit
Gestaltungsplanpflicht-Gebiet
Friedmatte Nord
Griiene Stumpe Ost 34 Erstellung qualitativ gute UZ max.: + 20%
930-934 | Wohnlberbauung und massvolle Gesamthéhe max.: + 3 m
Nachverdichtung
Der Gestaltung des
Siedlungsrandes ist besondere
Bedeutung beizumessen.
Griiene Stumpe West 31-33, Erstellung qualitativ gute UZ max.: + 20%
892 Wohniiberbauung und massvolle Gesamthdhe max.: + 3 m
1016, Nachverdichtung
1209 Der Gestaltung des
Siedlungsrandes ist besondere
Bedeutung beizumessen.
Hélzlirain 1402- Erstellung qualitativ gute UZ max.: in Anlehnung an
1407, Wohnilberbauung Gestaltungsplan vom
1411- Gemeinderat am 20. Februar
1415, 2020 beschlossen
1428, Gesamthdéhe max.: in
1429 Anlehnung an
Gestaltungsplan vom
Gemeinderat am 20. Februar
2020 beschlossen
Muhlematt 427, Erstellung qualitativ guter UZ max.: + 20%
1072, Wohniberbauung mit Gesamthdhe max.: + 3 m
428 Nachverdichtung in Bahnhofsnahe.
Der Grenze zur benachbarten Zone
ist besondere Beachtung zu
schenken (bspw. in Bezug auf einen
erhdhten Larmschutz)
Berucksichtigung der technischen
Gefahren
Muili/Underwasser 590, 591, | Umsetzung des Masterplans Miili Punktuelle Abweichungen
Phase 1 Teilgebiet 1 593, 594- | Underwasser zulassig, wo sinnvoll mit
Masterplan 597,923, | Erstellung qualitativ gute Wohn- und | gleichzeitiger Optimierung der
924,942 | Gewerbeiiberbauung Nutzungen und der
. .. Erschliessung
Bushaltestelle ist zu prifen N
UZ max.: + 10%
BerUcksichtigung der technischen Gesamthohe max.: +3 m
Gefahren
Muili/Underwasser 586-589 | Umsetzung des Masterplans Miili Punktuelle Abweichungen

Phase 1 Teilgebiet 2
Masterplan

Underwasser

Erstellung qualitativ gute
Wohnliberbauung

Bushaltestelle ist zu prifen

zulassig, wo sinnvoll mit
gleichzeitiger Optimierung der
Nutzungen und der
Erschliessung

UZ max.: + 20%
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Gebietsbezeichnung GS-Nr. Ziele und Inhalt Ausmass der
Abweichungen vgl. § 75
Abs. 1 PBG und Kriterien
fur Abweichung vgl. § 75
Abs. 3 PBG und allféllige
Richtlinien gemdss Art. 42
(Gestaltungsplane)
Bericksichtigung der technischen Gesamthdéhe max.: + 3 m
Gefahren
Parkweg (ehemalige 1179, Erstellung und Erhalt qualitativ gute | UZ max.: + 20%
Kernzone) 952 Wohniberbauung Gesamthéhe max.: + 3 m
Sonderbauzone Alte 694 Vgl. Art. 22 UZ max.: + 20%
Spinnerei Gesamthdhe max.: + 3 m
Unterwasserstrasse 568, 576- | Erstellung qualitativ guter UZ max.: + 20%
578 Wohniberbauung mit Gesamthéhe max.: + 3 m
Nachverdichtung in Bahnhofsnéhe
Walki 244-247 | Erstellung qualitative UZ max.: + 20%
Wohnuberbauung mit Gesamthéhe max.: + 3 m
Nachverdichtung
Weihermatte 685, 687, | Erstellung qualitativ gute UZ max.: in Anlehnung an
1018 - Wohnuberbauung mit Gestaltungsplan vom
1022 naturgerechter Gestaltung und Gemeinderat am 29. Juni
1420- Sicherung des Gewasserraumes am | 2020 beschlossen
1425, Sertelbach Gesamthéhe max.: in
687 Anlehnung an

Gestaltungsplan vom
Gemeinderat am 29. Juni
2020 beschlossen

Ortsteil Langnau (GB 514):

Ermdglichung und langfristige
Sicherung des 6ffentlichen Zugangs
und der Nutzung der
Freizeitanlagen in Gewassernadhe

Lupfen 215 Vgl. Art. 20 UZ max.: + 20%
Gesamthéhe max.: + 3 m
Spezielle Arbeitszone 17 Vgl. Art. 12 Eine Abweichung von den
Langnau Ost Eine sinnvolle Etappierung ist Nutzungsmassen bei der UZ
aufzuzeigen. ist nicht zulassig.
Eine Aufteilung in maximal zwei Gesamthohe max.: + 3 m nur
Teilgestaltungsplane ist moglich. angrenzend an Kern- und
Dorfzone
Spezielle Arbeitszone 19, 22-26 | Vgl. Art. 12 Eine Abweichung von den
Langnau West Nutzungsmassen bei der UZ
ist nicht zulassig.
Gesamthdhe max.: + 3 m nur
angrenzend an Kern- und
Dorfzone
Ortsteil Richenthal (GB 521):
Kurhaus 182, 183, | Vgl. Art. 19 UZ max.: + 20%
233

Gesamthohe max.: + 3 m

Uberpriifung und Anpassung bei realisierten/aufzuhebenden GP
Miili/lUnderwasser Phase 1 Teilgebiet 1 Masterplan
Streichung GS Nr. 598 mit schiitzenswertem Gebdude aus der GP-Pflicht aufgrund Eigentiimergespréch

Anderung aus Vorpriifung: Die technischen Gefahren sind in den Gestaltungsplénen Miili/Underwasser Phase 1
Teilgebiet 2 Masterplan, Miili/Underwasser Phase 1 Teilgebiet 1 Masterplan und Miihlematt zu beriicksichtigen

Die Gestaltungsplanpflichten wurden neu alphabetisch geordnet.

52




GP Chriesiweg (Hélzli, Parzelle Nr. 951, GB Reiden) und die GP-Pflicht wurden in der vorgezogenen Teilrevision
aufgehoben (Stand Genehmigung RRE 14. Oktober 2025).
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SKIZZEN ZUR UBERBAUUNGSZIFFER (U2)

ANHANG 8

Vgl. Art. 43 Uberbauungsziffer bzgl. Anwendung und Definition der Uberbauungsziffer fiir

Hauptbauten.
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