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1 AUSGANGSLAGE

1.1 Stand der Ortsplanung

An der Gemeindeversammlung vom 4. Dezember 2013 haben die Stimmberechtigten die letzte Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung beschlossen. Mit Entscheid (RRE Nr. 458) vom 15. April 2014 erfolgte deren Genehmi-
gung durch den Regierungsrat. In den folgenden Jahren wurden verschiedene Anliegen mit Teilrevisionen
der Ortsplanung in der kommunalen Nutzungsplanung umgesetzt. Die Umsetzung der kantonalen Riickzo-
nungsstrategie und die Gewdasserraumfestlegung wurden an der Gemeindeversammlung vom 24. Mai 2023
beschlossen und vom Regierungsrat am 14. Oktober 2025 mit Entscheid Nr. 1112 genehmigt. Die Gewasser-
raumfestlegungen und die Umsetzung der kantonalen Riickzonungsstrategie sind nicht Gegenstand der Ge-
samtrevision der Ortsplanung.

Zwei weitere Planungszonen (Dorflimatte und Ribimatte) wurden im Gebiet Mehlsecken festgelegt, damit
vor der Gesamtrevision der Ortsplanung keine ungewollten Entwicklungen passieren. Zukiinftig soll in
Mehlsecken die Arbeitsnutzung geférdert und entwickelt werden. Die Wohnnutzung hat Bestandesgaran-
tie, soll aber in Zukunft im Sinn einer Entflechtung von Nutzungen nur beschrankt moglich sein. Die Pla-
nungszonen (Dorflimatte und Ribimatte) wurden mit der 6ffentlichen Auflage der Gesamtrevision abgeldst.

1.2 Handlungsbedarf

Der Gemeinderat will die Instrumente der Ortsplanung an die aktuellen Vorgaben anpassen. Folgende The-
menschwerpunkte werden im Rahmen der Ortsplanung behandelt:

»  Uberarbeitung des Siedlungsleitbilds (SLB) bzw. Erarbeitung des raumlichen Entwicklungskonzepts
(REK)

=  Umsetzung des revidierten Planungs- und Baugesetzes (PBG) und der neuen Planungs- und Bauverord-
nung (PBV) in die kommunale Nutzungsplanung

*  Generelle Uberpriifung des Zonenkonzepts und des Bau- und Zonenreglements (BZR)

=  Umgang mit bestehenden Sondernutzungsplanungen

=  Behandlung von Ein-, Aus- und Umzonungsgesuchen

Aufgrund der 6ffentlichen Mitwirkung zum REK und den Diskussionen in der Ortsplanungskommission
(OPK) zeigte sich, dass zum Thema Mobilitat vertiefte Arbeiten notwendig sind. Darum wurden im Rahmen
der Gesamtrevision der Ortsplanung folgende Arbeiten ausgelost:

=  Erarbeitung Gesamtmobilitdtskonzept (GMK)

Nach der Auswertung der 6ffentlichen Mitwirkung wurden noch folgende weitere Arbeiten vorgenommen:
= Aktualisierung des Erschliessungsrichtplanes

=  Erarbeitung Freiraumkonzept (FRK)
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1.3 Absichten des Gemeinderats und der OPK

Mit der Gesamtrevision der Ortsplanung wollen der Gemeinderat und die OPK eine gute Grundlage fir die

Gemeindeentwicklung insgesamt sowie Planungs- und Rechtssicherheit fiir weitergehende Planungen und

zukiinftige Bauvorhaben schaffen.

Die Hauptanliegen sind ausserdem:

Bauliche Entwicklung mit Qualitat in allen Ortsteilen

Siedlungsentwicklung nach innen an den dafiir geeigneten Orten

Schaffung und Aufwertung von Zentrums- und Begegnungsorten fiir alle Generationen
Erfillung der unterschiedlichen Verkehrsbedirfnisse

Schaffung von guten Rahmenbedingungen fiir die Wirtschaft

Beriicksichtigung der Okologie (Griinrdume, Pflanzen, Tiere, etc.)

1.4 Arbeiten in der OPK

Die OPK setzt sich aus vier Vertretern von Ortsparteien, dem Landwirtschaftsbeauftragten sowie zwei Ver-

tretern des Gemeinderats und einem Vertreter der Gemeindeverwaltung zusammen.

Anlasslich vieler Sitzungen der Gesamt-OPK, aber auch der Subgruppen Bau- und Zonenreglement, Umgang

mit bestehenden Gestaltungsplanen, Gesamtmobilitdtskonzept und Freiraumkonzept wurden die Planungs-

instrumente erarbeitet, geprift und diskutiert.
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2 BISHERIGER VERLAUF DER ORTSPLANUNGSREVISION

2.1 REK

2.1.1 Workshop Situationsanalyse

In einem Workshop an der OPK-Sitzung vom 21. Oktober 2021 zum Thema Situationsanalyse hat sich die
OPK mit Qualitaten und Verbesserungspotenzialen der Gemeinde Reiden auseinandergesetzt.

Aufbauend auf den Diskussionsthemen wurde das bestehende Siedlungsleitbild von 2012 umfassend lber-
arbeitet, an die veranderten Rahmenbedingungen angepasst und in ein Raumliches Entwicklungskonzept
(REK) tberfuhrt. Fiir die Gemeindeentwicklung besonders wichtige Themen erhalten im REK ein hoheres
Gewicht als bisher, dies betrifft insbesondere das Thema Siedlungsentwicklung nach innen.

2.1.2 Vorabklarung und 6ffentliche Mitwirkung REK

Der Gemeinderat verabschiedete das REK am 13. Juni 2022 fiir die kantonale Vorabkldrung. Die Stellung-
nahme der Dienststelle rawi zum REK datiert vom 22. September 2022. Der Umgang mit den Antragen,
Empfehlungen und Hinweisen in dieser Stellungnahme wurde mit der OPK besprochen und in einem sepa-
raten Bericht dokumentiert. Das REK wurde entsprechend angepasst und vom Gemeinderat am 12. Dezem-
ber 2022 fir die o6ffentliche Mitwirkung freigegeben.

Die 6ffentliche Mitwirkung zum REK dauerte vom 24. Januar bis 21. Marz 2023. Am Dienstag, 24. Januar
2023 und am Freitag, 10. Marz 2023 fiihrte die Gemeinde Informationsveranstaltungen im Rahmen der 6f-
fentlichen Mitwirkung zum REK durch. Wahrend der 6ffentlichen Mitwirkung sind knapp 20 Eingaben ein-
gegangen. Ein wichtiges Anliegen aus der Bevélkerung war das Thema Mobilitdt und die Gleichbehandlung
aller Ortsteile. Neben der Bevolkerung machte auch der Regionalverband zofingenregio eine Eingabe sowie
der Verein NaturReiden; darin wurde der noch konkretere Einbezug der Okologie und des Umweltschutzes
gewlinscht. Die Eingaben wurden mit der OPK besprochen und im REK entsprechende Anpassungen vorge-
nommen.

2.1.3 Beschluss REK

Der Gemeinderat hat das REK schliesslich an seiner Sitzung vom 11. September 2023 beschlossen. Es ist
nach seiner Verabschiedung durch den Gemeinderat behérdenverbindlich. Die Gemeinde richtet ihre nach-
folgenden Planungen, insbesondere die Gesamtrevision der Ortsplanung, auf das REK aus.

2.2 Vorabklarung

Diverse Eingaben/Gesuche und Pendenzen, welche im Rahmen der aktuellen Gesamtrevision der Ortspla-
nung geldst werden sollen, wurden von der Gemeinde gesammelt. Der Umgang mit diesen Eingaben/Gesu-
che und Pendenzen wurde mit der OPK besprochen. Anschliessend erfolgte zu ausgewahlten Themen eine
Besprechung mit dem zustandigen Projektleiter und eine informelle Vorabklarung beim Team Raument-
wicklung (rawi). Aufgrund dieser Riickmeldung, der nochmaligen Beratung mit der OPK und Faktenblattern
wurden diverse Eigentiimergesprache gefiihrt und von den Eigentiimern ergdnzende Unterlagen zu ihrer
Eingabe als Grundlage fiir diese Vorabklarung eingeholt. In einem néchsten Schritt werden im Zusammen-
hang mit den vorliegenden Eingaben/Gesuche und Pendenzen weitere Unterlagen und Nachweise z.B.
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Gestaltungsplan-Entwurf, Fruchtfolgeflachenkompensation, usw. zu liefern sein. Ausgewahlte Gesuche
wurden am 26. September 2023 zur Vorabklarung bei der Dienststelle rawi eingereicht. Am 9. November
erhielt die Gemeinde dazu eine Stellungnahme. Aufgrund der Stellungnahme des Kantons wurden weitere
Eigentimergesprache gefiihrt. Gewisse Gesuche mit besonderer Bedeutung fiir die Gemeinde Reiden wer-
den weiterverfolgt, vgl. Erladuterungen in Kap. 3.3.7.

2.3 Offentliche Mitwirkung

Die Entwiurfe der Planungsinstrumente wurden vom Gemeinderat am 11. Dezember 2023 fiir die 6ffentli-
che Mitwirkung freigegeben. Vom 1. Januar bis 17. Marz 2024 bestand die Moglichkeit Fragen, Inputs und
Anderungsantrage einzureichen. Am 17. Januar 2024 fand eine Informationsveranstaltung statt. Vorgangig
wurde in alle Haushaltungen ein Flyer mit allen Informationen versendet. Samtliche fiir die Gesamtrevision
der Ortsplanung relevanten Akten wurden auf der Website der Gemeinde aufgeschaltet.

Die Inputs an der Informationsveranstaltungen und rund 80 schriftlich eingegangene Eingaben wurden ge-
prift und mit der OPK an drei Sitzungen besprochen. Wo neue Erkenntnisse aus Eingaben gewonnen wur-
den oder sich die Ausgangslage verandert hat, sind die Inputs nochmals eingehend diskutiert worden, mit
dem Ziel die bestmogliche Lésung fiir die Umsetzung des Anliegens zu finden. Hauptziel der 6ffentlichen
Mitwirkung war es, Verbesserungen in den Entwirfen der Planungsinstrumente zu erwirken. Die Eingaben
wurden mit einem Brief beantwortet. Teilweise sind im Nachgang zusatzlich Gesprache mit den eingeben-
den Personen gefiihrt worden. Nicht alle eingegangenen Themen sind Gegenstand der Gesamtrevision der
Ortsplanung.

Grundsatzliche Bemerkungen zu den Eingaben wahrend der 6ffentlichen Mitwirkung:

= Mehrere Eingaben betrafen die Landschaftsschutzzone. Im Zonenplan ist sie der Landwirtschaftszone
Uberlagert und es wird der kantonale Datensatz abgebildet. Dieser zeigt die die geologisch-geomorpho-
logischen Elemente (Kernbereiche der Geotope). Ins BZR wurden die Bestimmungen gemass Muster-
BZR ibernommen. In der Landschaftsschutzzone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone
sowie spezielle Bestimmungen zu Terrainveranderung und Eingliederung der Bauten in die Umgebung.

= Die Grundwasserschutzzone war ebenfalls Gegenstand mehrerer Eingaben. Diese wird im Zonenplan
orientierend dargestellt. Dabei werden in der Darstellung die definitiv festgelegten sowie die provisori-
schen Grundwasserschutzzonen unterschieden. Fir definitiv festgelegte Grundwasserschutzzonen gibt
es einen Grundbucheintrag und ein Schutzzonenreglement mit Bewirtschaftungseinschrankungen. Fir
Bewirtschaftungsfragen in Grundwasserschutzzonen ist die Dienststelle uwe zustdndig.

= Zwei Eingaben betrafen die Siedlungsbegrenzung im Radumlichen Entwicklungskonzept (REK). Das REK
wurde bereits vom Gemeinderat verabschiedet und war nicht mehr Gegenstand der 6ffentlichen Mit-
wirkung.

= Dasselbe gilt fir die Gewasserrdume. Auch zu diesem Thema gab es Eingaben. Die Festlegung der Ge-
wasserraume war Gegenstand einer separaten Teilrevision der Ortsplanung und ist deshalb nicht Ge-
genstand der Gesamtrevision der Ortsplanung.

= Die Umsetzung der kantonalen Riickzonungsstrategie war ebenfalls Teil einer separaten Teilrevision der
Ortsplanung und ist nicht Gegenstand der Gesamtrevision der Ortsplanung.

= Keine Eingaben wurden zur Aufhebung von Gestaltungspldanen und die damit verbundene Ausschei-
dung neuer Griinzonen gemacht.

= Es gab mehrere Eingaben zum Thema Griinflachenziffer in der Arbeitszone. Die Festlegung der Grinfla-
chenziffer von 0.10 wurde mit der OPK nochmals intensiv diskutiert. Die Griinflachenziffer (GFZ) wird
beibehalten, sie wird als zukunftsweisend erachtet. Ziel ist es, bestehende Griinflachen zu erhalten und
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aufzuwerten; weitere sollen geschaffen werden. Insbesondere in der Arbeitszone ist auf den Klimakar-
ten eine starke Erhitzung erkennbar. Zudem sind Griinflachen wichtig fiir die Versickerung. Gerade im
Arbeitsgebiet von Reiden ist viel Oberflachenabfluss festzustellen. Griinflaichen dienen der Versickerung
und Verminderung von Oberflachenabfluss. Die Flachen dienen auch Mitarbeitenden als Aufenthaltsort
und kdnnen so zu einem attraktiven Arbeitsort beitragen. Die Griinflachenziffer wurde im Rahmen der
offentlichen Mitwirkung von mehreren Parteien auch beflirwortet. Die Gemeinde hélt an der Grinfla-
chenziffer in der Arbeitszone fest. Es wurden aber Ergdanzungen im Artikel Griinflachenziffer vorgenom-
men, um Kompensationsmoglichkeiten in den Arbeitszonen Il und IV zu ermdoglichen. Einerseits kann
die Dachflache begriint werden und zur Halfte als anrechenbare Griinfliche deklariert werden. Maxi-
mal 50% der geforderten Griinflachenziffer kann auf der Dachflache realisiert werden. Weiter kénnen
pro standortgerechten Baum 15 m2 der anrechenbaren Grinflache kompensiert werden.

= Eine Eingabe mit der Idee eines Erschliessungskorridors im Gebiet Mehlsecken Richtung Gebiet Bo-
denachermatte wurde mit der OPK diskutiert. Aufgrund der moéglichen Bedeutung dieses Korridors fiir
die zukinftige Entwicklung der Gemeinde Reiden wird der REK-Plan nochmals angepasst und der po-
tenzielle Erschliessungskorridor mit Pfeilen signalisiert.

= Mehrere Eingaben betrafen die beiden Planungszonen fiir die Gebiete Ribimatte und Dorflimatte. Die
beiden Gebiete sollten mit der Gesamtrevision der Ortsplanung von einer Wohn- und Arbeitszone in
eine Arbeitszone umgezont werden. Die Eingaben wurden mit der OPK diskutiert; mit dem Fazit, dass
die Arbeitszone beibehalten werden soll. Aufgrund der Eingaben mit Beflirchtungen beziiglich Brandfal-
len und Hochwasser wurde eine Kompromisslosung ausgearbeitet. Eine «erweiterte Bestandesgaran-
tie», welche bei ausserordentlichen Ereignissen wie Brandfallen oder Hochwasser zu tragen kommen
soll. Ziel ist es, dass die Bauten und Anlagen nach ausserordentlichen Ereignissen in ihrem Volumen und
mit der gleichen Nutzung wieder aufgebaut werden kénnen. Die Bestimmung wurde beim BUWD zur
Vorabklarung eingereicht. Die Vorabklarung beim BUWD fiel diesbezliglich negativ aus: «Die Bestandes-
garantie IBZ ist abschliessend in § 178 PBG geregelt. Eine Rechtsgrundlage fiir eine erweiterte Bestan-
desgarantie besteht nicht, weshalb die Gemeinden in ihren kommunalen Ordnungen nicht Giber § 178
PBG hinausgehen kdnnen. Dies hat zur Folge, dass der Wiederaufbau z.B. einer durch ein Naturereignis
zerstorten Baute innerhalb der Bauzonen im Rahmen der Bestandesgarantie von § 178 PBG nicht zulas-
sig ist. Ein Neubau hat die Bauvorschriften einzuhalten. Ist ein Wiederaufbau unter diesen Umsténden
nicht mehr moéglich und erachtet dies die Gemeinde als stossen, ist die Ortsplanung anzupassen. Sofern
der Gemeinderat in einem solchen Fall eine Ausnahme nach § 37 PBG geben mdchte, so liegt das in sei-
nem Ermessen, wiirde aber unseres Erachtens voraussichtlich vor Gericht nicht standhalten.»
Die Absicht war es, mit der Gesamtrevision der Ortsplanung die beiden Gebiete der Arbeitszone zuzu-
weisen. Aufgrund diverser Riickmeldungen im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung und diverser im
Anschluss gefiihrter Eigentimergesprache wird im Moment eine Zwischenldsung umgesetzt. Das Ge-
biet Ribimatte und eine grossere Teilflaiche des Gebiets Dorflimatte wird der Arbeits- und Wohnzone
zugeteilt. Zukinftig soll in Mehlsecken die Arbeitsnutzung geférdert und entwickelt werden. Die Wohn-
nutzung hat Bestandesgarantie, soll aber in Zukunft im Sinn einer Entflechtung von Nutzungen nur be-
schrankt moglich sein.

Im folgenden Kapitel werden alle Anderungen aufgrund der Inputs an der Informationsveranstaltung und
schriftlicher Eingaben dokumentiert. Weiter werden auch Themen aufgefiihrt, die nicht zu einer Anderung
gefiihrt haben, aber von grosserem Interesse (keine Einzelinteressen) sind.

L:\AUFTRAG\RAE\REIDEN\23502_GESAMTREVISION OP REIDEN\TECHNI\U_GEMEINDEVERSAMMLUNG\BE_PLANUNGSBERICHT_260821_GEMEINDEVERSAMMLUNG.DOCX 10 / 116



KOST+PARTNER ()

Ingenieure und Planer

2.3.1 Eingaben zum Thema Gesuche
Thema Eingabe Umgang mit Eingabe
Sonderbauzone Verkleinerung der Flache der Son- Die Flache wird im Osten aufgrund der Riick-

Hinterhuebabni

derbauzone Hinterhuebabni

meldung des Gesuchstellers verkleinert.

Schiessplatz

Der Schiessplatz Langnau soll gemass

Eine Teilflache des GS Nr. 308, GB Langnau

Langnau Sachplan Militdr im Bau- und Zonen-  wird in eine Zone fir offentliche Zwecke mit
reglement sowie im Zonenplan auf- der Gebietsbezeichnung «Wanne» und der
genommen werden Larmempfindlichkeitsstufe Il zugeteilt.

Sonderbauzone  Einzonung GS Nr. 13, GB Richenthal Das Grundstiick Nr. 13, GB Richenthal wird in

Lamm in eine Arbeitszone aufgrund Brand-  die Sonderbauzone Lamm eingezont.
fall Stall und Ermdoglichung eines
Wiederaufbaus

Sonderbauzone  Einzonung in Sonderbauzone Er- Das Grundstick Nr. 2270, GB Reiden wird in

Erwerbsgarten-  werbsgartenbau eine Sonderbauzone Erwerbsgartenbau ein-

bau gezont.

2.3.2 Eingaben zum Thema Umzonung

Thema Eingabe Umgang mit Eingabe

Quartier - Umz.onung GS.Nr. 116, GB Rei- Das Grundstiick Nr. 129, GB Reiden wird von

«Briel» den in W-11 dicht _ der W-9 in eine W-11 dicht umgezont. Die ib-

U.mzonung GSNr. 115in W-11 rigen Grundstiicke im Quartier «Briel» ver-
dicht und Verkehrszone bleiben in der W-9.
=  Umzonung der lGbrigen Grund-
stiicke im Quartier «Briel» in W-
11
Schulhaus Bei Umzonung des Gebiets «Ribi- Das ehemalige Schulhaus Mehlsecken, GS Nr.
Mehlsecken matte» in eine reine Arbeitszone soll 457, GB Langnau wird nicht mehr als Schul-

auch die Umzonung des ehemaligen
Schulhaus Mehlsecken, GS Nr. 457,
GB Langnau in eine reine Arbeits-
zone erfolgen.

haus, sondern als Wohnhaus mit mehreren
Wohnungen genutzt. Eine 6ffentliche Nutzung
im grosseren Ausmass ist nicht vorgesehen.
Eine isolierte Kleinst-Zone fiir 6ffentliche Zwe-
cke ist nicht zweckmassig.

Das Grundstiick Nr. 457, GB Langnau wird in
die Arbeitszone Ill umgezont. Die bestehende
Wohnnutzung hat gemass § 178 PBG Bestan-
desgarantie.

Arbeitszone Il
in Gebiet Miili
Underwasser
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Festlegung der Gesamthohe bei
14 m

Im Zonenplan (Stand 6ffentliche Mitwirkung)
war fir die Arbeitszone Ill im Gebiet Mli Un-
derwasser keine Gesamthohe festgelegt. Auf-
grund des Bestandes im Gebiet der
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Sonderbauzone Alte Spinnerei wird die Ge-
samthohe bei 14 m festgelegt.

2.3.3 Eingaben zu Bestimmungen im Bau- und Zonenreglement

Thema Eingabe

Umgang mit Eingabe

Dorf-, Kern- und Beschrankung der zu realisierenden

Wohn- und Ar-
beitszone: Ge-

werbenutzungim  che (aGbF) in der ersten Bautiefe.
EG Zudem soll die Gewerbenutzung frei

angeordnet werden kénnen.

Gewerbeflache im Erdgeschoss auf
25% der anrechenbaren Gebaudefla-

Die Bestimmung zur Einschrankung der Ge-
werbeflache betrifft den Ortsteil Reiden so-
wie die Wohn- und Arbeitszone im Gebiet
Hueb, Richenthal. Langnau ist von den Best-
immungen nicht betroffen und in Richenthal
sind weder Dorf- noch Kernzonen vorhan-
den.

Da der Bedarf an weiteren Gewerbeflache
klein ist, wurde diese auf 50% der aGbF re-
duziert und auf der strassenzugewandten
Seite festgelegt.

Anpassung der Bestimmung in den Artikeln
zu Dorf-, Kern- sowie Wohn- und Arbeits-
zone: «In der ersten Bautiefe entlang der
Hauptverkehrsachsen sind im Erdgeschoss
50% der anrechenbaren Gebdudefldche
(aGbF) auf der strassenzugewandten Seite
nur Gewerbenutzungen oder Nebennutzfld-
chen zuldissig.»

Qualitat in der
Dorf- und Kern-
zone (Kernzone)

Loschung der Qualitatsbestimmun-
gen in Art. 4 (Dorfzone) und Art. 5

Die qualitatssichernden Verfahren wurden
im BZR verankert (vgl. dazu Art. Dorfzone,
Kernzone, Zustandigkeit und Qualitét).

Die Erlduterungen zu den einzelnen Verfah-
ren sind im Planungsbericht im Kap. 3.5.3 zu
finden.

Zum besseren Verstandnis der verwendeten
Begriffe werden die Definitionen zusatzlich
in den Erlauterungen des BZR erganzt.

Qualitat Art. 39 (Qualitat) Abs. 4 Qualitatssi-
cherndes Konkurrenzverfahren
durch ein begleitetes Verfahren er-

setzen

Qualitatssicherndes Verfahren ist der Ober-
begriff fir Verfahren, welche eine hohe Qua-
litat der Gestaltung von Bauten und Anlagen
sowie deren Umgebung fordern. Es gibt un-
terschiedliche qualitatssichernde Verfahren:
Wettbewerb oder Konkurrenzverfahren (SIA
142) oder Studienauftrag und begleitetes
Verfahren (SIA 143)
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Die Bestimmung wird korrigiert und der Be-
griff «qualitatssicherndes Verfahren» ver-
wendet, was jegliche Verfahren zur Forde-
rung von Qualitat einschliesst.

©

Arbeitszone I
und IV

Anpassung der Formulierungen be-
treffend Wohnen und Lagerhaltung
in der Arbeitszone IV gemass Formu-
lierung zur Arbeitszone IlI

Die Entwicklung der Arbeitszonen wurde im
Rahmen der Erarbeitung des REK eingehend
diskutiert. Die BZR-Bestimmungen wurden
entsprechend Uberpriift.

Im Planungsbericht wurde zur Erlduterung
ein neues Kapitel 3.5.1 erganzt.

Arbeitszone Il

Bekanntmachung der Definitionen
fur publikumsintensive, giterver-
kehrsintensive, arbeitsplatzextensive
Betriebe

Folgende Definitionen werden in den Erlau-
terungen zum BZR erganzt:

- Publikumsintensive Betriebe haben we-
nig Giiterverkehr, jedoch zahlreiche Ar-
beitspldtze und/oder eine hohe Zahl von
Publikumsverkehrsbewegungen. Bei-
spiele sind: Versorgungseinrichtungen
mit (iberregionalem Einzugsgebiet (Ein-
kaufszentren, Fachmdrkte) oder auch
Freizeiteinrichtungen wie z.B. Sportanla-
gen mit grossem Zuschaueraufkommen,
Multiplexkinos oder Erlebnisbdder, Be-
darf von mehr als 500 Parkpldtze oder
mehr als 7’500 m? Verkaufsfléche.

- Gliterverkehrsintensive Betriebe haben
wenig betriebsgebundene Arbeitsplétze,
jedoch eine hohe Zahl von Giiterver-
kehrsbewegungen (z.B. Industrieanlagen
und Logistikzentren). Als giiterverkehrs-
intensive Einrichtungen gelten Einzelob-
jekte und Anlagen, welche mehr als 400
tdgliche Fahrten von Last- und Lieferwa-
gen erzeugen (Summe aller Zu- und
Wegfahrten)

- Extrem arbeitsplatzextensive Betriebe:
wenig betriebsgebundene Arbeitspléitze

Arbeitszone Il
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Ergdnzung der Aufzdhlung in der
Fussnote zu «angegliedertem Be-
trieb», «Produktionsstatte oder
Werkstatt an demselben Standort»
um «Werkstatt mit Verwaltung, Pro-
duktmanagement, Vertrieb und
Schulung»

Die Prazisierung der Bezeichnung «angeglie-
derter Betrieb» wird in der Fussnote erganzt
und gilt generell fir die Arbeitszone IlI:

«Produktionsstdtte oder Werkstatt an dem-

selben Standort. Zum angegliederten Betrieb
gehéren auch Verwaltung, Produktmanage-

ment, Vertrieb und Schulung.»
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Mobilitatskonzept flr neue Parkie-
rungsanlagen ab 150 Abstellplatzen
(far ca. 100 Wohnungen)
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Die Anforderungsgrenze fiir ein Mobilitats-
konzept in Reiden ist mit 30 Abstellplatzen
streng ausgelegt. Die Festlegung der Anfor-
derungsgrenze flir Mobilitatskonzepte wird
auf 50 Abstellplatze korrigiert.

Schottergarten

Art. 5 (Wohnzone): Beim 5. Punkt
(blauer Text) steht ..., daflir kein Ver-
bot von Steingdrten gewlinscht, ...
Wirde hier Art. 48 (Bepflanzung und
Umgebungsgestaltung) Abs. 5 nicht
gelten?

Bemerkung: Wichtig ist, wenn die
Begriffe "Schottergarten" und "Stein-
garten" in der Fussnote oder einem
Glossar am Ende erldutert wiirden.
Der Laie erkennt den Unterschied
hier nicht.

Die Definition von Schottergarten und Stein-
garten ist unterschiedlich. Als Schottergarten
werden Géarten bezeichnet, welche kaum
okologische Qualitat aufweisen und haupt-
sachlich aus Bahnschotter bestehen. Stein-
garten kdnnen in ihrer Ausgestaltung sehr
divers sein und eine hohe 6kologische Quali-
tat aufweisen. Die Gemeinde Reiden will
Schottergarten verbieten, Steingarten sind
zugelassen.

Zur besseren Unterscheidung wird der Abs. 5
in Art. 51 (Bepflanzung und Umgebungsge-
staltung) folgendermassen angepasst und
eine Fussnote erganzt: «Die Anlegung von
neuen Schottergdrten ohne 6kologische
Funktion ist nicht zulédssig, ausser fiir den
Fassadenschutz.»

Fussnote: «Fldchen, auf denen Pflanzen-
wachstum nicht erwiinscht ist und wo sich
Pflanzenwachstum langfristig durch Abde-
ckung des Bodens und entsprechende Pflege
nicht etablieren kann.»

Fachgremium

Ergdnzung Art. 2 (Zustandigkeit):
«Der Gemeinderat erstellt ein Pflich-
tenheft fur das Fachgremium»

In der Gemeinde Reiden wird ein Fachgre-
mium etabliert. In einem separaten Doku-
ment (Pflichtenheft) werden die Rahmenbe-
dingungen fir den Einsatz dieses Gremiums
festgeschrieben (Zweck, Vorgehen, Zusam-
mensetzung usw.)

Im BZR wird im Artikel zur Zustandigkeit fol-

gende Bestimmung erganzt: «Der Gemeinde-
rat erstellt ein Pflichtenheft fiir das Fachgre-

mium.»

Abstellflachen
von Kinderwa-
gen/Velos
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Das Bau- und Zonenreglement (Art.
43 Abstellflachen fir Kinderwagen
und nicht motorisierte Zweiradfahr-
zeuge) regelt den Flachenbedarf fiir
Abstellflachen von Kinderwagen und

Im Artikel «Abstellflachen fir Kinderwagen
und nicht motorisierte Zweiradfahrzeuge»
wird die Bestimmung an den Artikel «Ab-
stellplatze fir Motorfahrzeuge» angeglichen.
Die Anzahl der Abstellplatze richtet sich bei
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Velos bei Mehrfamilienhausern. Es
existieren zurzeit keine Anforderun-
gen fur den Bedarf an Veloabstell-

platzen bei allen anderen Nutzungen

(Dienstleistung, Gewerbe, Industrie,
Verkaufsgeschéafte, Restaurants,
Freizeiteinrichtungen, ...)
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Gewerbe/Dienstleistungen nach der VSS-
Norm. Die Bestimmungen werden wie folgt
erganzt:

«Der Bedarf bei Neubauten sowie bei Erwei-
terungen, Umbauten oder Nutzungsénderun-
gen richtet sich ausser fiir Wohnnutzung
nach der entsprechenden VSS-Norm.»

Eingaben zu Naturschutzzonen/Naturobjekte/Hecken/Verkehrszonen

Thema

Eingabe

Umgang mit Eingabe

Hecke GS Nr. 2322,

Loschung der Hecke auf GS Nr.

Der Eintrag der Hecke wird im Zonenplan auf

GB Reiden 2322, GB Reiden GS Nr. 2322, GB Reiden gel6scht. Es handelt
sich um einzelne Bdume und keine Hecke,
weshalb der Eintrag der Hecke nicht zweck-
massig ist.

Naturschutzzone Loschung Naturschutzzone Nr. 10 Der Eintrag der Naturschutzzone wird ge-

Nr. 10, GS Nr. 2403, auf GS Nr. 2403, GB Reiden |6scht. Der NHG-Vertrag ist abgelaufen und

GB Reiden ein neuer Vertrag wird in Zukunft nicht mehr

abgeschlossen, weshalb die Festlegung einer
neuen Naturschutzzone nicht zweckmassig
ist.

Naturobjekt Nr. 1,
Hiibel

Loschung Naturobjekt (Eiche)

Der Zonenplaneintrag des bisherige Natur-
objekt Nr. 1 (Eiche) wird auf dem GS Nr. 958,
GB Reiden auf den tatsachlichen Standort
verschoben (vgl. Luftbild)

Naturobjekt Nr. 27,
Geissmatt, GS Nr.
401, GB Richenthal

Verschiebung des Standorts auf GS
Nr. 401 und Umbenennung in
«Miliwald»

Das Naturobjekt Nr. 27 «Biotop» wird auf
das Grundstlick Nr. 401, GB Richenthal ver-
schoben. Ausserdem wird die Bezeichnung
zu «Miiliwald» geandert.

Verkehrsflache
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Grundstiick Nr. 270, GB Langnau in
Verkehrsflache umzonen.

Das Grundstiick Nr. 270, GB Langnau wird
auf dem Abschnitt der Kantonsstrasse K46
der Verkehrsflache zugewiesen. Der Ab-
schnitt ist einseitig angrenzend an die
Bauzone. Es ist nicht zweckmassig, das
Grundstick Nr. 270, GB Langnau in zwei un-
terschiedliche Zonen einzuteilen. Das Grund-
stlick ist zum grossten Teil Nationalstrasse
und zu einem kleineren Teil Kantonsstrasse,
weshalb die Zuteilung des Grundstiicks zur
Verkehrsflache sinnvoll ist.

15/116



KOST+PARTNER ()

Ingenieure und Planer

2.4 Bereinigung wahrend kantonaler Vorprifung

Am 22. Mai 2024 wurde die Gesamtrevision der Ortsplanung zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Auf-
grund des neuen Vorprifungsprozesses fand am 29. August 2024 eine Bereinigungsbesprechung zwischen
Vertretungen des Kantons, der Gemeinde und des Planungsbiiros statt; Grundlage fiir die Bereinigungsbe-
sprechung bildet das Vernehmlassungsergebnis der kantonalen Dienststellen.

Die Auswertungstabelle der Bereinigungsbesprechung wurde anschliessend an mehreren OPK-Sitzungen
(29. August, 26. September und 21. November 2024) ausfihrlich besprochen. Zudem wurden im gleichen
Zeitraum aufgrund von Mitwirkungseingaben diverse Eigentiimergesprache gefiihrt. Anpassungen daraus
wurden im Hinblick auf die bereinigte Eingabe zur kantonalen Vorpriifung nachfolgend entsprechend doku-
mentiert. Im Anschluss an die Bereinigung und die Freigabe durch den Gemeinderat wurde die bereinigten
Unterlagen zum Abschluss der kantonalen Vorprifung eingereicht; gestiitzt darauf wurde dann der Vorpri-
fungsbericht erstellt.

Folgende Anpassungen wurden aufgrund der Antrage, Hinweise und Empfehlungen des BUWD vorgenom-
men:

2.4.1 Anderungen Zonenplan aufgrund Antrige, Hinweise und Empfehlungen des BUWD

= Die Grinzonen wurden insgesamt nochmals tberpriift. Die Griinzonen (Grundnutzung) und Griinzonen
liberlagert werden beibehalten. Die Griinzone im Gebiet Feldheim wird von einer Griinzone lberlagert
in eine Griinzone Grundnutzung umgeteilt (ausparzelliert sowie in Erhaltungs- und Erneuerungszone
Wohnnutzung).

= Das Waldfeststellungsverfahren wurde fiir die Sonderbauzone Hinterhuebabni, die Gebiete Lusberg
und Wigereblock ausgelost. Bei der Weilerzone Gishalde eriibrigt sich die Waldfeststellung, da im Ge-
biet, wo der Wald an die Bauzone grenzt, bereits ein Waldfeststellungsplan vorhanden ist vgl. Kap. 8.3.

=  Fir die Baugruppen wird im Zonenplan der kantonale Datensatz Bauinventar orientierend dargestellt.
Die Darstellung der Baugruppenperimeter im Zonenplan wurde verfeinert dargestellt, sodass die Bau-
gruppen «Hauptstrasse» und «<Kommende» in Reiden sowie die Baugruppe «Richenthal Kirchzentrum»
besser sichtbar sind.

= Der kantonale Datensatz der Kulturdenkmaler wurde aktualisiert. Im Zonenplan wird der aktualisierte
Datensatz orientierend eingeblendet. Auch die erhaltenswerte St. Wendelin-Kapelle, Reidermoos-Lat-
ten, GVL-Nr. 565, GS Nr. 2444, GB Reiden ist auf dem Zonenplan ersichtlich. Aufgrund des Massstabs
und der Objekt-Darstellung aus dem kantonalen Datensatz ist sie auf dem Zonenplan nur als kleiner
Punkt ersichtlich.

=  Gemadss kantonalem Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Nutzungsplanung vom 24. Januar 2024
sind die AV-Daten massgebend fiir die Darstellung der Waldflachen. Die Waldflachen wurden an die
AV-Daten angepasst. Im Bereich des Grundstiicks Nr. 723, GB Langnau wurde die Aktualisierung im Hin-
blick auf die 6ffentliche Auflage vorgenommen.

= Der kantonale Datensatz Grundwasserschutzareal wird im Zonenplan orientierend dargestellt. Somit ist
auch das Grundwasserschutzareal "Untere Wigeren" (Nr. 001.040) im Zonenplan orientierend eingetra-
gen.

=  Anpassung der Legendenbeschriftung der Grundwasserschutzzonen: Die Grundwasserschutzzonen wer-
den im Zonenplan orientierend dargestellt. Gemass kantonalem Datenmodell und Nachfiihrungskon-
zept Nutzungsplanung vom 24. Januar 2024 bestehen fiir die orientierenden Planhinhalte wie Grund-
wasserschutzzonen keine Darstellungsvorschriften. Die Darstellung der Grundwasserschutzzonen er-
folgte fir andere Gemeinden identisch und wurde nicht bemangelt.

= Der Perimeter der Speziellen Arbeitszone wird gemass Antrag der Dienststelle rawi erweitert. Die Fla-
che der Speziellen Arbeitszone wird in zwei Gestaltungsplanpflichtgebiete «Spezielle Arbeitszone West»
und «Spezielle Arbeitszone Ost» unterteilt.
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= Anpassung des Gewdsserraums bei GS Nr. 69, GB Reiden: Der Gewdsserverlauf hat sich zwischen der
offentlichen Auflage und der Gemeindeversammlung zur Teilrevision der Ortsplanung betreffend Ge-
wasserraum-Festlegung gedndert. Diese Verdnderung wurde bei der Gewdasserraum-Festlegung nicht
nachvollzogen. Der Gewadsserraum wird entsprechend angepasst vgl. Kap. 8.4.

= Gemass Hinweis sei die «Weilerzone im Gebiet Lochli» als « Weilerzone Gishalde» bezeichnet. Der Feh-
ler sei zu korrigieren. Es handelt sich bei der Bezeichnung der Zonen um einen Fehler in der Legende.
Die Farbgebungen der Zonen «Weilerzone Gishalde» und «Rekultivierungszone Lochli» wurden ver-
tauscht und nun entsprechend korrigiert. Da es sich bei der Weilerzone und der Rekultivierungszone
um Nichtbauzonen handelt, wurden sie zusatzlich in der Zonenplan-Legende und im BZR in die entspre-
chende Zonenkategorie verschoben.

2.4.2 Anderungen Zonenplan aufgrund Eigentiimergespriche

Folgende Anpassungen wurden aufgrund von Eigentlimergesprachen vorgenommen:

= Das GS Nr. 598, GB Reiden im Gebiet Mili / Underwasser wird aufgrund der Eigentiimergesprache und
dem Eintrag im kantonalen Bauinventar aus der Gestaltungsplanpflicht entlassen.

= Die Gebiete Mihlematt Nord und Sid werden aufgrund der Eigentiimergesprache der Zone W-11 dicht
(W-11 d) zugewiesen. Mit den festgelegten Gestaltungsplanpflichten kann bei guter Qualitat eine
max. Gesamthoéhe von 14 m erreicht werden.

=  Fir die GSNr. 427, 1072 und 428, GB Reiden im Gebiet Mihlematt wird aufgrund der Eigentlimerge-
sprache eine Gestaltungsplanpflicht erganzt.

= Das Gebiet Griiene Stumpe mit Gestaltungsplanpflicht wird aufgrund von Eigentlimergesprachen in die
beiden Gebiete «Griine Stumpe Ost» und Griiene Stumpe West» mit Gestaltungsplanpflicht aufgeteilt.

2.4.3 Anderungen BZR und Erlduterungen BZR aufgrund Antrige, Hinweise und Empfehlungen des
BUWD

Weitergehende Ausfiihrungen finden sich in den Erlduterungen zu den einzelnen Bestimmungen im BZR.

o Der Artikel Zustandigkeit wurde in zwei Artikel (Art. 2 Zustandigkeit und Art. 3 Fachgremium)
unterteilt. Der Artikel Fachgremium wurde in Zusammenhang mit der Erarbeitung des Pflich-
tenhefts fir das Fachgremium und einem entsprechenden Merkblatt tGiberarbeitet.

o Ergdnzung des optimierten Larmschutzes bei Erstellung reiner Wohnbauten in Art. 4 Kernzone,
Art. 5 Dorfzone, Art. 8 Wohn- und Arbeitszone sowie Art. 9 Arbeits- und Wohnzone.

o Aufgrund des Antrags in den Arbeitszonen Il und IV minimale Gesamthohen festzulegen, wer-

den in der Arbeitszone-1ll 14 eine minimale Gesamthdhe von 10 m und in der Arbeitszone 111-20

eine minimale Gesamthdhe von 15 m festgelegt.

Loschung der erweiterten Bestandesgarantie fiir die Arbeitszone IlI

Prazisierung Art. 10 Abs. 4 Arbeitszone Il und Art. 11 Abs. 4 Arbeitszone IV

Streichung Verbot von Wohnungen in Art. 12 Spezielle Arbeitszone Langnau

Prazisierung Art. 21 Sonderbauzone Sagerei Richenthal (SSR), Art. 22 Sonderbauzone Alte Spin-

nerei (SAS), Art. 23 Sonderbauzone Hinterhueb&bni (SH)

o Prazisierung Art. 30 Abs. 4 Weilerzone Gishalde: «Die Umnutzung darf keine landwirtschaftli-
chen Neubauten zur Folge haben.»

o Anpassung Art. 35 Naturschutzzone gemass Muster BZR

o Beibehaltung der Ersatzabgabe fiir Abstellplatze: § 95 Abs. 4 StrG regelt die Verwendung der
Ersatzabgabe. In den Erlauterungen zu Absatz 9 wird erganzt, in welchen Fallen die Bewilligung
von Abstellplatzen iber dem Maximalbedarf zuldssig ist.

o Prazisierung Art. 59 Bereitstellung von Siedlungsabfallen und Griingut «Bereitstellungsplatze»

o Ergdnzung Art. 66 Strafbestimmungen

O O O O
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o Anpassung der Larmempfindlichkeitsstufe fiir die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen in An-
hang 2: Pistolenschiitzen (Unterfeldacher) und Feldschiitzengesellschaft (Vorlinig) Anpassung
ES IV auf ES Il

o Anpassung Anhang 7 Gestaltungsplanpflichten: Prazisierung «Ziele und Inhalt», Erganzung Ver-
weis betreffend Ausmass der Abweichungen auf § 75 Abs. 1 PBG, Ergdnzung Verweis betref-
fend Kriterien fiir Abweichungen auf § 75 Abs. 3 PBG und Erganzung Verweis auf allfallige Richt-
linien gemass Art. 42 (Gestaltungspldane) sowie Prazisierung der maximalen Abweichungen in
UZ und Gesamthéhe fiir die einzelnen Gestaltungsplanpflichtgebiete.

o Anpassung Anhang 7 Erganzung Berticksichtigung der technischen Gefahren bei der Erarbei-
tung der Gestaltungsplane Miihlematt, Mili / Underwasser Phase 1 Teilgebiet 1 Masterplan,
Mili / Underwasser Phase 1 Teilgebiet 2 Masterplan

2.4.4 Anderungen BZR und Erlduterungen BZR aufgrund Eigentiimergespriche

Folgende Anpassungen wurden aufgrund der Eigentiimergesprache vorgenommen. Weitergehende Ausfiih-
rungen finden sich in den Erlduterungen zu den einzelnen Bestimmungen im BZR.

Prazisierung Art. 4 Abs. 3 und Abs. 7 Kernzone
Ergdanzung der Erlduterung zu Art. 6 Abs. 3 Wohnzone

o Ergdnzung neuer Artikel 9 Arbeits- und Wohnzone (AW) fiir die Grundstiicke Nr. 402, 403, 567,
582, 583, 598, 607, GB Langnau; pro Grundstiick sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

2.4.5 Keine Anderungen aufgrund Antrige, Hinweise und Empfehlungen des BUWD

In Bezug auf folgende Antrige werden keine Anderungen vorgenommen:

Antrag wahrend der kantonalen Vorpriifung

Erwagungen Gemeinde

Art. 9 Abs. 6 Arbeitszone IV: Auf den Grundstticken Nr. 190, 603
und 794, GB Langnau, sind fir Bauten keine Ausnahmebewilli-
gungen des ordentlichen Strassenabstandes zuldssig.

Bei § 88 Strassengesetz, welcher die Ausnahme von den or-
dentlichen Strassenabstanden regelt, handelt es sich um eine
Polizeibewilligung. Das bedeutet, dass die Ausnahmebewilli-
gung zu erteilen ist, wenn die Voraussetzungen eingehalten
sind. A priori die Erteilung von Ausnahmebewilligungen zu un-
tersagen, verstosst damit gegen Ubergeordnetes Recht.

Der Absatz ist ersatzlos zu streichen und die Nummerierung der
Absatze infolgedessen anzupassen.

Auf den Grundstilicken entlang der Wigger im Arbeitsge-
biet Underi Wigere wird der Gewdsserraum flir Bauten
durch den ordentlichen Strassenabstand gesichert. Im
Artikel wird erganzt, dass keine Ausnahmebewilligung
fir Bauten zulassig ist.

Der Absatz ist eine Ergdnzung aus der Teilrevision der
Ortsplanung betreffend Gewéasserraumfestlegung (Stand
Beschluss Gemeindeversammlung vom Mai 2023).

Die Abgrenzung ist unklar (z.B. Schiessstand einmal unter Arti-
kel 11, einmal unter Artikel 12 aufgefiihrt, Sport- und Freizeit-
anlagen, Ortsteil Richenthal, in Zone fir 6ffentliche Zwecke auf-
gefihrt).

Die Abgrenzung der beiden Zonen ist zu tGiberpriifen und anzu-
passen.

Bei der Zuweisung der Anlagen (Underfelddcher, Hofer-
berg und Vorlinig) in die Zone fiir Sport- und Freizeitanla-
gen sowie der Zuweisung des Schiessplatzes Wanne, GS
Nr. 308 in die Zone fir 6ffentliche Zwecke handelt es
sich um bewusste Entscheide.

Es gibt eine Griinzone sowie eine Griinzone Gewdasserraum. Der
Zweck letzterer ist klarerweise Freihaltung des Gewasserrau-
mes entlang der Gewasser IBZ. Wieso mit der «normalen»
Griinzone (BZR Art. 14) Gewasserraume freigehalten werden,
ist unklar.
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Samtliche Griinzonen wurden nochmals Gberprift.

Es existieren unterschiedliche Griinzonen

= Art. 16 Griinzone (GR): Es handelt sich um Griinzo-
nen in der Grundnutzung. Der Zonenzweck der ein-
zelnen Zone ist im Anhang 3 beschrieben, vgl. Aus-
fliihrungen in Kap. 3.4.3. Entlang von Gewassern
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Flr die Freihaltung von Gewadsserrdumen IBZ ist die Griinzone
Gewasserraum, statt Griinzone zu verwenden. Der Zonenzweck
im Anhang 3 ist entsprechend anzupassen und Absatz 2 der Be-
stimmung zu streichen.

Bei den aufzuhebenden Gestaltungsplanen ist zu prifen, ob die
bestehenden Griinflachen nicht der gleichnamigen Grundnut-
zung zugewiesen werden kénnen. Ob die Nutzung bereits voll-
standig konsumiert worden ist, gilt es dabei von Fall zu Fall zu
prifen.
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wurden teilweise Griinzonen als Grundnutzung fest-
gelegt. Der Zweck dieser Griinzonen ist die Freihal-
tung des Gewadssers. Dies entspricht dem kantona-
len Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Nut-
zungsplanung vom 24. Januar 2024, vgl. S. 31 Punkt
4 «Uferbereiche innerhalb der Bauzone sind einer
Griinzone oder der angrenzenden Bauzone zuzu-
weisen. Dies unabhangig davon, ob das Gewasser
ausparzelliert ist oder nicht.». Bereits im rechtsgil-
tigen BZR gibt es Griinzonen in der Grundnutzung
entlang der Gewasser. Grundsatzlich schliesst eine
Uiberlagerte Griinzone Gewasserraum eine
Griinzone in der Grundnutzung nicht aus. In der
Teilrevision der Ortsplanung betreffend Gewasser-
raumen wurde dies nicht beanstandet und auch in
vielen anderen Gemeinden ist dies eine tbliche Pra-
Xis.

=  Art. 17 Grinzone (Uberlagert): Bei der Aufhebung
von Gestaltungsplanen wurden zur Sicherung von
Spielplatzen und Freiflichen Griinzonen (liberla-
gert) festgelegt vgl. Kap. 4.2. Sie sind nicht UZ-rele-
vant. Die Festlegung der neuen Nutzungsmasse er-
folgte inklusiv dieser Flachen. Sie zahlten bei der Er-
mittlung zur anrechenbaren Grundsticksflache.
Deshalb kénnen diese Flachen nicht ohne weiteres
der Griinzone (Grundnutzung) zugewiesen werden,
da ansonsten allenfalls die festgelegte Zone und die
damit verbundenen Nutzungsmasse nicht mehr
stimmen. In den Erhaltungs- und Erneuerungszonen
Wohnnutzung (WE) ist dies ohnehin nicht entschei-
dend, da keine grosseren Anpassungen moglich sein
werden, da sie der Erhaltung, Erneuerung und mas-
svollen Nachverdichtung bestehender Uberbauun-
gen dient.

= Art. 18 Griinzone Gewdsserraum: Bei der Griinzone
Gewadsserraum handelt es sich um eine Gberlagerte
Zone, welche die Freihaltung des Gewassers be-
zweckt. Die Festlegung dieser Zonen entspricht der
Festlegung der separaten vorgezogenen Teilrevision
der Ortsplanung betreffend Gewasserraume.

Die Grlinzonen (Grundnutzung) vgl. Ausfiihrungen in
Kap. 3.4.3 und Griinzonen (Uberlagert) vgl. Ausfihrun-
gen in Kap. 4.2 werden gemadss Stand Vorpriifung beibe-
halten. An den Griinzonen Gewasserraume werden
grundsatzlich keine Anderungen vorgenommen.

Einzig die Griinzone im Gebiet Feldheim wird von einer
Griinzone Uberlagert (Stand Vorprifung) in die Grund-
nutzung angepasst (ausparzelliert sowie in Erhaltungs-
und Erneuerungszone Wohnnutzung (WE).

Sonderbauzonen haben mit einer zeitlichen Beschrankung ein-
herzugehen, d.h. die Zonenbestimmung muss vorsehen, dass
das Gebiet bei Aufgabe der vorgesehenen Nutzung mittels Wie-
derherstellungsplan wieder der urspriinglichen Zone zugefihrt
wird und die Bauten rlickgebaut werden. Grund:
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Im Fall der Sonderbauzone Kurhaus werden keine Ande-
rungen vorgenommen. Es handelt sich um eine beste-
hende Sonderbauzone. Eine Riickfiihrung in die Land-
wirtschaftszone ist nicht zweckmassig.
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Trennungsgrundsatz, Konzentrationsprinzip, Vermeidung von
Kleinbauzonen. Bei den aufgefiihrten Sonderbauzonen fehlt
dies, in den anderen hingegen nicht.

Analog der lbrigen Sonderbauzonen ist eine zeitliche Beschran-
kung aufzunehmen.
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Im Fall der Sonderbauzone Alte Spinnerei wird die Rick-
flihrung erganzt, jedoch in die Arbeitszone und nicht in
die Landwirtschaftszone.

Bei der Sonderbauzone Hinterhuebabni wird die Bestim-
mung erganzt. Jedoch wird die Zone in die Rekultivie-

rungszone zurlickgefihrt und nicht in die Landwirt-
schaftszone.

©

Kulturdenkmaler bediirfen einer hohen Sensibilisierung in der
Bevolkerung. Die rechtlichen Grundlagen und Rahmenbedin-
gungen sind haufig wenig bekannt. Entsprechend hilfreich ist
die Ubernahme des ausfiihrlichen Artikels aus dem Musterbau-
reglement.

Es ist der ausfuhrliche Artikel des Muster-BZR mit 7 Absatzen zu
ibernehmen.

Es gibt zwei unterschiedliche Muster BZR-Artikel (Kir-
zere Fassung im verbindlichen Inhalt des Muster-BZR
und langere Fassung im ergdanzenden Inhalt des Muster
BZR.)

Die Gemeinde hat sich fur die kiirzere Fassung des Arti-
kels entschieden, weshalb keine Anderung vorgenom-
men wird.

Die Formulierung in Art. 48 Abs. 4 Dachgestaltung ist wie folgt
zu erganzen:

«Déacher bis zu einer Neigung von 10% sind ab einer Flache von
20 mzextensiv mit einheimischem standorttypischem Saatgut

zu begriinen, ausgenommen davon sind Dachterrassennutzun-
gen.»

Die Bepflanzungsart ist in Art. 51 Bepflanzung und Um-
gebungsgestaltung geregelt.

Der Artikel wurde auf der Basis des in der Zwischenzeit
erarbeiteten Freiraumkonzepts prazisiert.

Aufhebung statische Waldrander:
. Langnau Oberdorf, Parz.-Nr. 28 und 30
=  Reiden Lusberg, Parz.-Nr. 2390
=  Ehemalige Golfzone, Parz.-Nr. 370 und 372
=  Leimgrube, Parz.-Nr. 770

Die Beschrankung der Walddynamik gilt nur solange der Wald
an eine Bau-, Abbau-, Deponie- oder Weilerzone angrenzt. Im
Zonenplan mit der besonderen Signatur versehene Waldgren-
zen, die nicht mehr an eine der genannten Zonen grenzen, ent-
fallen automatisch. Fir die Aufhebung der statischen Wald-
grenzen braucht es keinen Waldfeststellungsentscheid.

Entfallende statische Waldgrenzen (z.B. bei einer Auszonung
oder Umwandlung einer Fliche in UGa) sind bei der Vorpriifung
und 6ffentlichen Auflage des Zonenplans gemass §19 PBG als
orientierend darzustellen (Legende «entfallende statische
Waldgrenzen» aufgrund des Attributs Zustand «entfallen»). Es
braucht keinen separaten Plan. Die Anderungen sind in den fiir
die Ortsplanung tiblichen Unterlagen (Bericht / Plan) darzustel-
len.

Die entfallenden statischen Waldgrenzen sind in den fir die
Ortsplanung tblichen Unterlagen (Bericht / Plan) darzustellen.

= Die Aufhebung der statischen Waldgrenzen ist in
Kap. 8.3 abschliessend beschrieben und im Zonen-
plan dargestellt.

=  Die entfallenden statischen Waldgrenzen werden
im Hinblick auf die Genehmigung der laufenden
Ortsplanungsrevision geldscht.

In den Zonenpladnen sind alle grundeigentiimerverbindlichen
Grundwasserschutzzonen in der Gemeinde Reiden eingezeich-
net (Schutzzonen 000.601 Altetal, 000.775 Elbachwald, 009.183
Chatzwald, 000.774 Sagi, 000.743 Sandfang, 000.744, 000.746
bis 000.751 Unterer Sertel, 000.745 Hollwaldli (BC), 000.752 bis
000.754 Oberer Sertel, 000.755 bis 000.759, 000.766 Gungel
und 009.981 PW Unterwasser). Bei den meisten oben genann-
ten Schutzzonen sind diese mit einer vertraglichen Grundnut-
zung (Grinzone, Landwirtschaftszone) versehen. Dadurch kon-
nen allfallige Nutzungskonflikte vermieden werden. Jedoch sind
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Die Grundwasserschutzzonen werden im Zonenplan ori-
entierend dargestellt.

Die Regelung der Nutzung in den Grundwasserschutzzo-
nen ist Sache des Kantons und der jeweiligen Grundei-
gentlimerschaft.

Bei den erwdhnten Grundwasserschutzzonen handelt es
sich um verbindliche Grundwasserschutzzonen.
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bei den folgenden drei Schutzzonen Konflikte mit der eingetra-
genen Grundnutzung vorhanden, was zu Nutzungskonflikten
bei der Erneuerung der Konzession, bei Bauten, etc. fliihren
kann:

000.774 Sagi: Zonen Arbeitszone 1V, Sonderbauzone Sagerei Ri-
chenthal, Verkehrszone, Sonderbauzone Kurhaus liegen in S1,
S2 und S3

000.745 Hollwildli (BC): Zone Ubriges Gebiet / Verkehrsflache
(Dorfstrasse) quert S2

009.981 PW Unterwasser: Arbeitszone IV liegt in S3

Wir beantragen, die eingetragenen Grundnutzungen kritisch zu
prifen und allenfalls anzupassen. Eine vertragliche Grundnut-
zung (Grinzone, Landwirtschaftszone) ist erstrebenswert, ins-
besondere die Nutzung als Arbeitszone IV bzw. Sonderbauzone
Sagerei Richenthal in der Schutzzone S1 bzw. S2 der regional
wichtigen Trinkwasserfassungen Sagi.

Die provisorischen Schutzzonen (000.603 Oeschisweiher,
000.602 Hordti, Bareloch, 000.779 Gugger, 000.780 Gishubel,
000.604 Vorholzberg, 041.224 Weier Wanne, 000.606 Weier,
000.605 Gisihalden, 000.776 Vorlinig, 000.777 Vorderhueb,
000.768 Lochbrunnen, 000.770 Oberfeld, 000.769 Horlache,
000.771 + 000.772 Forenwald, 000.773 Chruterliberg, 000.767
Unterer Sertel: SN) sind ebenfalls orientierend in Zonenplan
eingetragen und sind mit einer vertraglichen Grundnutzung
versehen. Dadurch kénnen allféllige Nutzungskonflikte vermie-
den werden.
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In den angesprochenen Gebieten werden im Rahmen
der laufenden Ortsplanungsrevision an den aktuell gel-
tenden Grundnutzungen keine Anpassungen vorgenom-
men; eine Anpassung der Grundnutzung (Griinzone,
Landwirtschaftszone) ist darum fiir die angesprochenen
Gebiete kein Thema.

Gemdss U14 des behérdenverbindlichen REK Reiden fordert die
Gemeinde den Einsatz von Alternativenergien vor allem bei
Neubauten. Im BZR soll daher ein entsprechender Artikel for-
muliert werden.

Beispiel: Flr die Warmeversorgung von Neu- und Ersatzbauten
sowie beim Heizungsersatz sind fossile Energietrager nicht zu-
lassig. Ausnahmen sind maoglich, sofern der Gesuchsteller nach-
weisen kann, dass erneuerbare Energietrager technisch nicht
moglich sind.

Die Gemeinde geht die Energieplanung in Zusammenar-
beit mit der Nachbargemeinde Wikon an vgl. Kap. 8.13.

Die grundeigentiimerverbindliche Festlegung von Best-

immungen ist erst auf der Basis der vorliegenden Ener-

gieplanung vorgesehen.

Die Ergdnzung eines BZR-Artikels ohne vorliegende Ener-
gieplanung und die Aufnahme von Bestimmungen aus
dem kantonalen Energiegesetz werden als nicht zweck-
massig erachtet.

Im dichten Siedlungsgebiet bzw. in der Bauzone muss eine Ab-
klarung der moglichen Naturgefahren vorhanden sein, d.h.
muss eine Gefahrenkarte vorhanden sein. In Reiden ist nicht
das ganze Gebiet innerhalb der Bauzone durch den Perimeter
der Gefahrenkarte abgedeckt. Bsp.: Gebiet Eige, Lusberg (Par-
zellen Nrn. 785, 1254 - 1260, 1277 - 1290, 2288, 1308) & (1321-
1325). Wir beantragen, die Gefahrenkarte zu erweitern, damit
das ganze Siedlungsgebiet abgedeckt ist.

Die Gefahrengebiete werden im Plan der Gefahrenge-
biete orientierend dargestellt.

Die Dienststelle vif liess die Gefahrenkarten im Jahr 2022
Uberarbeiten. Die Ergédnzung im Gebiet Eigen/Lusberg
wurde dabei offenbar nicht berticksichtigt. Der fehlende
Bereich ist ein Mangel der aktualisierten Gefahrenkarte,
den es zu beheben gilt. Die Gemeinde nimmt dies zur
Kenntnis, weist jedoch darauf hin, dass die Behebung
der Méngel von der zustdndigen kantonalen Dienststelle
zu veranlassen sind. Die Gemeinde wird die bereinigte
Gefahrenkarte im Rahmen der nachsten Teilrevision in
die Ortsplanung Gbernehmen.

Es werden folgende Einzonungen angestrebt:

= 26, GB Reiden (Zone fiir Sport- und Freizeitanlage Under-
feldacher)
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Das Einzonungsbegehren «Buswendeschlaufe Kurhaus»
wurde anlasslich der orp-Teamsitzung (rawi) vom
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= 2163 & 2160, GB Reiden (Zone flr Sport- & Freizeitanlage 15.10.2024 erneut diskutiert. Der Einzonung wird zuge-

Hoferberg) stimmt.
= 2270, GB Reiden (Sonderbauzone Erwerbsgartenbau

(SEG)) Die Rickmeldung des Kantons zu den Einzonungen
= 363 & 789, GB Langnau (Sonderbauzone BiWo Langnau wurde mit der OPK besprochen.

(SBWL));
= Teilflache 308, GB Langnau (Schiessplatz Langnau) An der Einzonung Hoferberg (Hornussergesellschaft)
* 164, GB Richenthal (Gut-Hirt Kapelle) wird festgehalten.

. 2, GB Richenthal Buswendeschleife Kurhaus

- 211, GB Richenthal & 322, GB Richenthal (Zone ftir Sport-
& Freizeitanlage Vorlinig),

= 13, GB Richenthal (Sonderbauzone Lamm Richenthal (SLR))

An der Einzonung Vorlinig (Feldschitzengesellschaft Ri-
chenthal wird festgehalten

An der Einzonung Schiessplatz Langnau wird festgehal-
Wir beantragen, folgende Punkte in der weiteren Planung zu ten.

beriicksichtigen:
& An der Einzonung Sonderbauzone Erwerbsgartenbau

. Bei neuen Einzonungen — insbesondere solchen, die nicht
am Siedlungskorper anschliessen, ist kritisch zu priifen, ob
der Grundsatz des haushalterischen Umgangs mit dem Bo-  An der Einzonung BiWo wird festgehalten.
den gemass Art. 1 des Raumplanungsgesetzes eingehalten

wird festgehalten.

wird (SR 700, RPG). Wir verweisen dazu auf die Stellung- An der Sonderbauzone Lamm Richenthal wird festgehal-
nahme der kantonalen Dienststelle fiir Raum und Wirt- ten.
schaft.

Die Anderungen an den Sonderbauvorschriften werden

=  Die Gemeinden haben dafiir zu sorgen, dass in intensiv ge-
auf die Beschlussfassung und die Genehmigung vorge-

nutzten Gebieten innerhalb und ausserhalb von Siedlungs-
gebieten genligend 6kologische Ausgleichsflaichen vorhan-  nommen.
den sind (NLG § 9, SRL 709a). Bei Einzonungen, die nicht
im Bereich des Siedlungskorpers liegen, ist der 6kologische
Ausgleich so zu leisten, dass eine 6kologisch wertvolle Ein-
gliederung in die Landschaft sichergestellt wird. Bei Einzo-
nungen, die am Siedlungsrand liegen, ist die Zone mit 6ko-
logisch wertvollen Elementen in die Landschaft einzuglie-
dern.
=  InSonderbauzonen sind gemass kantonaler Praxis mindes-
tens 15 % okologische Ausgleichsflache festzulegen. Die
okologische Ausgleichsflache von mindestens 15 % ist in
den jeweiligen Sonderbauzonenvorschriften der Sonder-
bauzone BiWo Langnau (SBWL) und bei der Sonder-
bauzone Lamm Richenthal (SLR) zu erganzen. Formulie-
rungsvorschlag: «Mindestens 15 % der Flache sind als 6ko-
logische Ausgleichsflache mit einheimischen standorttypi-
schen Arten auszugestalten, langfristig zu erhalten und zu

pflegen».
Fruchtfolgeflachen (FFF): Die fur eine Beurteilung erforderli- Das Bodengutachten der Einzonung Buswendeschleife
chen bodenkundlichen Abkldrungen bezlglich des Nachweises liegt den Vorprifungsakten bei. Eine FFF-Qualitat ist

von Fruchtfolgeflachen (FFF) und ein detailliertes FFF-Kompen- nicht nachgewiesen vgl. Bodengutachten und Erlaute-
sationsprojekt, wie dies in der Richtlinie FFF (BUWD 2024) fur rungen in Kap. 7.8

die Vorprifung von Ortsplanungsrevisionen verlangt wird, lie-

gen nicht vor. Den Vorgaben des Planungs- und Baugesetztes

(PBG) § 39c und der Planungs- und Bauverordnung (PBV) § 3

wird somit nicht entsprochen.

FFF umfassen das fruchtbarste Landwirtschaftsland. Sie sind zu
erhalten. FFF sind nach bundes- und kantonalrechtlichen Rege-
lungen speziell geschiitzt und im Grundsatz zu erhalten (§ 39¢
Abs. 2 PBG). Damit die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen
zuldssig ist, mussen die Voraussetzungen von § 39c Abs. 3 PBG
kumulativ erfillt sein und innerhalb des Planungsberichts (nach
Art. 47 RPV) detailliert hergeleitet werden. Ist die FFF-Bean-
spruchung zuldssig, so ist innerhalb der Vorpriifung ein mindes-
tens flachen- und qualitatsgleiches Kompensationsprojekt auf-
zuzeigen.
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Die Fachstelle Boden setzt die Priifung der Vorpriifungsunterla-
gen aus, bis die notwendigen Priifbestandteile eingereicht wer-
den.
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Die Gemeinde beantragt, die Parzelle Nr. 26 in eine Zone flr
Sport- und Freizeitanlagen einzuzonen. Damit sollen Umbauten
und Anpassungen an der Schiessanlage ermaoglicht werden.

Die beantragte Bauzone stellt aus raumplanerischer Sicht eine
isolierte Kleinbauzone dar. Die Rechtsprechung erachtet iso-
lierte Klein- und Kleinstbauzonen in konstanter Praxis als bun-
desrechtswidrig. Schiessanlagen sind als standortgebunden zu
beurteilen und kdnnen in der Regel auch in Nichtbauzonen un-
terhalten und umgebaut werden. Dies zeigt ein Vergleich mit
anderen Schiessanlagen auf dem Kantonsgebiet. Auf die Aus-
scheidung einer entsprechenden Bauzone an diesem Standort
ist deshalb zu verzichten.

Das Einzonungsbegehren wurde anlasslich der orp-
Teamsitzung (rawi) vom 15.10.2024 erneut diskutiert.
Der Einzonung wird zugestimmt.

Heute sind die Siedlungen Chlampe und Reidermoos der glei-
chen Zone W2A zugewiesen. Chlampe wird durch das neue Zo-
nenkonzept nun zu einer W-9, wahrend das Reidermoos einer
W-11 zugeteilt wird. Damit kann im Reidermoos neu ein Ge-
schoss héher gebaut werden. Wahrend dies fir die topogra-
fisch tieferen Gebiete vertretbar erscheint, ist dies fiir die ho-
her gelegenen Bereiche an der Spitzhubelstrasse und insbeson-
dere auf der Parzelle Nr. 1085 mit dem schiitzenswerten Hoch-
studhaus, Dorfstrasse 18, ortsbildlich schwierig. Auch erhoht
dies den Druck auf die Parzelle Nr. 1085 und damit auf den un-
geschmalerten Erhalt der dortigen Liegenschaft und ihrem Er-
scheinungsbild.

Es wird beantragt zumindest die Parzelle Nr. 1085 ist der W-9
zuzuweisen, was einem Besitzstand gleichkommt.

Trotz Grundsatz der Innenverdichtung, ist es fiir die Dienststelle
rawi noch nicht nachvollziehbar, weshalb im Reidermoos die
W2 hier der dichteren W11 anstelle de W9 zugeteilt wurde, da
es sich um einen peripheren Siedlungsteil ohne 6V-Erschlies-
sung handelt. Im Planungsbericht wurde keine spezifische Aus-
sage zum Reidermoos gemacht. Sofern am Zonenkonzept fest-
gehalten wird, ist dies im Planungsbericht ausfiihrlich zu be-
grinden.

Die Festlegung einer anderen Wohnzone fiir ein einzel-
nes Grundstlick ist nicht zweckmassig.

Bereits auf Stufe REK wurde definiert, dass sich die Fest-
legung der max. Nutzungsmasse im Reidermoos am heu-
tigen Gebaudebestand orientieren soll.

=  Reidermoos: 80% Wert: UZ: 0.24 und GH: 11.20

- Holzli: 80% Wert: UZ: 0.28 und GH: 10.00

Die Festlegung einer W-11 entspricht somit dem heuti-
gen Gebaudebestand und ist auch im Sinn der Gleichbe-
handlung der beiden Gebiete Holzli und Reidermoos.

Die Umzonung der kleinen Parzelle Nr. 722 mit der schiitzens-
werten Kapelle St. Anna, GVL-Nr. 253, von der Griinzone in eine
Zone fir offentliche Zwecke beinhaltet die Absicht einer bauli-
chen Entwicklung (Friedhof, Park gemdss Erlduterungen im
BZR).

Mit der Umzonung der Parzelle Nr. 722 sind keine bauli-
chen Absichten verbunden vgl. Kap. 3.3.2

Die Umzonungen 8 und 9 von einer WA3/A Il in eine W-14,
bzw. WA-14 tangieren die hochkaratige Baugruppe «Gewerbe-
und Industrieareal Unterwasser» und ihre Umgebung mit den
zahlreichen Kulturdenkmalern. Das dortige friihindustrielle Ge-
biet Unterwasser beherbergt eine einmalige Dichte an gewerb-
lichen und industriellen Bauten mit ihren zugehérigen Wohn-
hausern und Kanal und ist weitgehend intakt erhalten. Dieses
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Die Gemeinde weist darauf hin, dass die vorgesehene
Entwicklung im Gebiet Miili/Underwasser dem Master-
plan entspricht, welcher in enger Zusammenarbeit mit
der Dienststelle rawi erarbeitet wurde. Damit wird u.a.
gegenliber dem rechtsgiiltigen Zonenplan eine wesentli-
che Verbesserung erreicht, in dem die verbleibende Ar-
beitszone von A IV auf A Il umgezont wird.
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ausserst wertvolle Ensemble verdient es, unversehrt der nachs-
ten Generation tUbergeben zu werden.

Die Referenzwerte aus der Auswertung der Gebaudehdhen ver-
mitteln ein falsches Bild des Bestandes, da sie in Teilen entwe-
der falsch oder zumindest missverstandlich sind. So ist bei-
spielsweise das Gebdude Miihlehofstrasse 2, Parz. Nr. 590 mit
13 m hinterlegt, was aufgrund der Geschossigkeit nicht moglich
ist.

Die Mihlehofstrasse 6, Parz. Nr. 585 ist eine eingeschossige
Landhausvilla und ist gar mit 14 m verzeichnet!

Auch der Hohenwert der schitzenswerten Fabrikantenvilla,
Mihlehofstrasse 7, kann sich mit den 13 m hochstens auf das
Ecktirmchen beziehen und ist fir das 2-geschossige Gebaude
mit dem ausgebauten Dachgeschoss nicht ausschlaggebend.

In diesem Kontext ist eine 14 m hohe Neubebauung gegeniiber
dem schiitzens- und erhaltenswerten Bestand nicht massstab-
lich.

Die beiden Gebiete sind in der W11, bzw. der WA11 zuzuwei-
sen. Dies gilt insbesondere fir die Parzellen Nr. 586, 923, 924,
942, und 598, die zumindest teilweise der Baugruppe gemass
Bauinventar angeharen.
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Die Dienststelle rawi hat im Anschluss an die Bereini-
gungssitzung eine Begehung vor Ort vorgenommen und

sich mit der Kantonalen Denkmalpflege ausgetauscht.

Die Dienststelle rawi nimmt in Riicksprache mit dem Be-
reich Recht des BUWD zur Frage bzgl. kompensatorische
Einzonung (1. Etappe Masterplan Miili/Unterwasser) wie
folgt Stellung: Die Bauzonenumlegung mit Erweiterung
der Arbeits- und Wohnzone auf den Parzellen.-Nrn. 592
und 699 ermoglicht es, die vorhandenen ungenutzten
Bauzonen im Gebiet Miili fiir eine sinnvolle und zent-
rumsnahe Bebauung anzuordnen. Dementsprechend
wird das Kriterium der «sinnvollen Arrondierung» (vgl.
Schreiben der DS rawi vom 13.12.2019) erfiillt. Die Ge-
nehmigung der kompensatorischen Einzonung kann in
Aussicht gestellt werden.

Heute sind die Konturen des Hauptgebaudes Mihlehofstrasse 6
von Sudosten und von der Zufahrtsstrasse von Norden ein-
driicklich sichtbar, da die Erweiterungsbauten O-seitig 1-ge-
schossig sind. Mit den fiir die Sonderbauzone Alte Spinnerei
neu angegebenen Maximalhdhen fir die Baufelder 1-3 ist eine
partielle 2-Geschossigkeit moglich, durch die von Osten nur
noch das Dach des historischen Kerngebdudes wahrgenommen
werden kann. Da fiir das Gebiet eine Gestaltungsplanpflicht
vorgesehen ist, sollten die Hohen erst in Zusammenhang mit
der Entwicklung desselben, in Ricksichtnahme auf die histori-
schen Bauten definiert werden. Grundsatzlich sollte die Sicht
zumindest von Osten und Norden auf das historische Industrie-
ensemble der Spinnerei erhalten bleiben, weshalb auch die Zu-
weisung der 6stlich anschliessenden Teilparzelle zur A lll 14
ausserst problematisch ist.

Es wird beantragt, dass zum Schutz des Mihlen- und Industrie-
ensembles die raumplanerischen Mittel zu verstarken. Z.B. ist
auf die Hohenangaben fiir die einzelnen Baufelder zu verzich-
ten und das restliche, angrenzende Gebiet gegen O (rot mar-
kiertes Gebiet auf dem anschliessenden Plan) sind ebenfalls
ohne Hohenangabe dem Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht der
alten Spinnerei zuzuweisen.
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Die Dienststelle rawi hat im Anschluss an die Bereini-
gungssitzung eine Begehung vor Ort vorgenommen und
sich mit der Kantonalen Denkmalpflege ausgetauscht.
Basierend darauf wurde beantragt, die vorgesehene Ent-
wicklung rund um das Mihle- und Industrieensemble
grundsatzlich noch einmal zu hinterfragen. Zum einen
stimmen die Inhalte nur zum Teil mit dem Masterplan
iberein, zum andern sei aus raumplanerischer Sicht
nicht verstandlich, warum der Gestaltungsplanperimeter
beispielsweise die slidlichen Gebaude nicht einbeziehe.
Zudem werden auch die Wohnnutzung, die Gebdudeho-
hen und die slidliche Zonenabgrenzung kritisch hinter-
fragt. Aus Sicht der Denkmalpflege wiirde sich innerhalb
des Perimeters der Baugruppe ein Fokus auf die schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Objekte in Zusammen-
hang mit einer entsprechenden Nutzung anbieten. Bei-
spielsweise kdnnte die alte Spinnerei wieder freigestellt
und dafiir eine Nutzungsintensivierung des Areals mit
Ricksicht auf schitzens- und erhaltenswerte Gebauden
in Betracht gezogen werden. Aus den obenstehenden
Griinden beantragt die Dienststelle rawi, die Entwicklung
des Areals aus dem Verfahren der Gesamtrevision der
Nutzungsplanung herauszulésen und im Rahmen einer
Teilrevision (Nutzungsplanung, Sondernutzungsplan (Be-
bauungsplan) mit Richtprojekt) weiterzubearbeiten. Die
Dienststelle rawi ist gerne bereit, ihre Gedanken der Ge-
meinde im Rahmen eines Gespraches zu erlautern.

Die Eigentimerschaft halt an der Sonderbauzone Alte
Spinnerei fest, ist jedoch gemeinsam mit der Gemeinde
bereit, sich in einem Gesprach mit Vertretern der Dienst-
stelle rawi tiber die Bedirfnisse, Absichten, aber auch
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die Idee einer Arealentwicklung auszutauschen. Das Ge-
sprach fand am 12. Dezember 2024 statt.

Eventuell kann der Schutz auch mit anderen planerischen Mit-
teln erreicht werden.

In den betroffenen Gebieten Dérflimatte und Ribimatte, Mehl- Es handelt sich um zwei Gebiete mit unterschiedlichen
secken besteht heute ein betrachtlicher Anteil von Wohnnut- Herausforderungen, weshalb sie getrennt behandelt
zungen. Die Umzonung fiihrt dazu, dass diese widerrechtlich werden.

und somit verdrangt werden. Die Erschliessungs- und Bebau-
ungsstruktur ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht auf Arbeitsnut-

Dorflimatte

- Die GS Nr. 402, 403, 567, 582, 583, 598, 607
sollen neu einer Arbeits- und Wohnzone mit
speziellen Bestimmungen zur Wohnnutzung

Die Uberlegung zur Starkung des Arbeitsplatzgebiets Mehl- (max. 2 Wohnungen pro Grundstiick) zugewie-
sen werden.

- Die Ubrigen Grundsticke sollen in der reinen
Arbeitszone Stand Vorprifung verbleiben. Die
Gesamthohe wird von 20 m auf 14 m ange-
passt

zungen ausgerichtet und fiihrt deshalb zu Gebauderickbauten
und einer wesentlichen raumlichen Veranderung des Ortes.

secken und Entflechtung von Wohnen und Arbeiten sind gut
nachvollziehbar, allerdings fehlt eine Strategie (stadtebauliche
Umsetzung, Eigentlimerstrukturen, Landumlegung, Erschlies-
sung, Nutzungskonzept) zur Umsetzung dieser stark raumwirk-

samen Absicht.
Ribimatte

Die Strategie ist falls bereits vorhanden nachzureichen oder bis B Die Maximalvariante bildet eine reine Arbeits-

zur Genehmigung der Gesamtrevision zu erarbeiten. zone Stand Vorpriifung mit riickwartiger Er-
schliessung und einer allfélligen Erweiterung
Richtung Norden.
- Der dafir erforderliche Prozess soll gemein-
sam mit der Eigentlimerschaft angegangen
werden.

Der fur beide Gebiete erforderliche Prozess (insbeson-
dere bezliglich stadtebaulicher Umsetzung, Eigenti-
merstrukturen, Landumlegung, Erschliessung, Nutzungs-
konzept) wird in beiden Gebieten unabhangig voneinan-
der gemeinsam mit der Eigentliimerschaft angegangen.
Vorgesehen sind separate Projekte, die im Moment in
Zusammenarbeit mit zofingenregio angestossen werden.

Der neue Eigentimer der Rekultivierungszone Lochli (RK) will Im Moment bleibt die Rekultivierungszone Léchli beste-
das Grundstiick wieder aufflllen und nach abgeschlossener Re-  hen, bis die Rekultivierung der Flache vorgenommen
kultivierung in die Naturschutzzone und/oder Landwirtschafts- wurde.

zone Uberfiihren. Im Bereich der heute bereits bestehenden

B ] ) . Die Zuweisung des Gebiets nach der Rekultivierung wird
Gebdude soll eine Sonderbauzone ausgeschieden werden. Die

o . . o . in Absprache mit den kantonalen Dienststelle lawa und

ibrige Flache soll in der Rekultivierungszone verbleiben und
o N . uwe erfolgen.

nach dem Abschluss der Rekultivierung in einem ordentlichen

Verfahren einer geeigneten Nachnutzung (Naturschutzzone

und/oder Landwirtschaftszone) zugefiihrt werden.
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Aus Sicht Natur und Landschaft wird die Rekultivierung be-
grusst. Das inventarisierte Geoelement Obere Meeresmolasse
ist zu erhalten oder, wenn ein Erhalt nicht moglich ist, mit ge-
eigneten Ersatzmassnahmen zu kompensieren. Dies ist im De-
poniekonzept aufzuzeigen.

Es ist zu prifen, ob das ganze Gebiet nach der Rekultivierung
vollstandig der Naturschutzzone zugewiesen werden kann.

Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb im Gebiet Hinterhuebabni Inzwischen liegt eine Mutation zur Abparzellierung des
die Rekultivierungszone Léchli (RK) bzw. die kantonale Ab- Gebaudes mit seiner Umgebung (GS Nr. 173, GB Richent-
bauzone zum Teil in eine neue Sonderbauzone Hinterhuebabni  hal) vom Rest des Grundstiicks (GS Nr. 472, Richenthal)
(SH) ein- bzw. umgezont werden soll. Zudem gilt zu beachten, vor.

dass das Holzhaus Gebaude Nr. 51 gemass vorliegendem Zo- Die Sonderbauzone Hinterhuebabni (SH) wurde darum

an die Grenzen des Grundstiicks Nr. 173, GB Richenthal
gemadss Mutation angepasst vgl. Kap. 3.3.6

nenplan-Entwurf nicht vollstandig der neuen Sonderbauzone
Hinterhuebdbni zugeteilt ist. Auch wiirde die Erschliessung zur
Sonderbauzone zur Hauptsache lber keine Verkehrszone fiih-
ren, was wiederum im Widerspruch zum Trennungsgrundsatz
der Raumplanung ist.

Verschiedene Nutzungsplananderungen (Ein- oder Umzonun- Vgl. dazu Ausfiihrungen in Kap. 8.8
gen) liegen im Konsultationsbereich (vgl. Geoportal Technische

Gefahren). So z.B. die Einzonung der Schiessanlage Underfelda-

cher oder die Umzonungen im Ostteil Reiden Siid (Werkstrasse,

Muhlematt Nord und Sid, Grossmatt, Mili Underwasser) oder

im Ortsteil Langnau-Mehlsecken (RUbimatte).

Es wird beantragt, dass im Planungsbericht fiir alle geplanten
Anderungen, die ganz oder teilweise im Konsultationsbereich
liegen, eine quantitative Risikorelevanzabschatzung gemass ‘Ar-
beitshilfe Storfallvorsorge und Raumplanung’ fiir den kiinftigen
Zustand durchgefiihrt wird. Falls es risikorelevante Anderungen
gibt, muss ein Risikobericht zur Beurteilung eingereicht wer-
den. Die Risikoberechnung ist flr den Ist- und Zukinftigen-Zu-
stand gemass den Screeningmethoden Erdgashochdrucklei-
tung, Bahn oder Durchgangsstrasse zu berechnen. Auf Wunsch
kann eine Liste mit moglichen Ingenieurbiros, welche auf die
Erstellung von Kurzberichten und Risikoermittlungen gemass
Storfallverordnung spezialisiert sind, abgegeben werden.

Die Dienststelle rawi ist gemdss Bereinigungsbesprechung mit
der Abhandlung der technischen Gefahren zur Bahnlinie und
der Transitleitung im «Prosa» einverstanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gesamtrevision der Orts- Die Gemeinde ist sich bewusst, dass allféllige Unstimmig-
planung zum Anlass genommen werden soll, allfallige Unstim- keiten im Rahmen der Ortsplanungsrevision bereinigt
migkeiten bei der Zonenabgrenzung (bspw. Parzelle Nr. 915), werden kénnen.

soweit diese zweckmassig sind, zu bereinigen. Es wird bean- . L L . .
& 8 Den genannten Unstimmigkeiten ist sich die Gemeinde

bewusst. Sie sind Gegenstand separater Projekte und
kdnnen bzw. sollen nicht in jedem Fall mit einer Anpas-

tragt, den Zonenplan diesbezliglich zu prifen.

sung des Zonenplans gel6st werden. Die Gesamtrevision
der Ortsplanung wird damit nur vereinzelt dazu genutzt,
solche Unstimmigkeiten zu bereinigen.
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Hinweise

BZR Art. 11 Abs. 3 (Zone fur 6ffentliche Zwecke, Bestandesga-
rantie)

Die Bestandesgarantie ist abschliessend in § 178 PBG geregelt.
Sie gilt auch fir die Nutzung. Eine bestehende Wohnnutzung
hat im Rahmen von § 178 PBG Bestandesgarantie. Damit ist
eine Wiederholung in diesem Absatz unnétig und kann gestri-
chen werden.

Es ist in der Bestimmung oder zumindest im Planungsberichts
zu regeln, was gemeint ist (auch Verbot von Wohnungen fir
Betriebsinhaber und betrieblich an den Standort gebundenes
Personal?).

Die Bestandesgarantie ist abschliessend in § 178 PBG ge-
regelt. Die Bestimmung ist aufgrund der bestehenden
Wohnnutzung zur Verdeutlichung im Artikel enthalten,
weshalb keine Anderung vorgenommen wird.

Abstellflachen fur Kinderwagen und nicht motorisierte Zweirad-
fahrzeuge: Zur Attraktivitatssteigerung im Veloverkehr soll zu-
kiinftig mehr Platz fur Cargo-Bikes und Veloanhénger geschaf-
fen werden. Es geht hier beispielsweise um einen attraktiven
Umlad zwischen Einkauf, Kindertransport (die sicher ein- und
aussteigen konnen) einfaches und sicheres Abstellen etc. Dies
im klaren Wissen, dass tagliche Velofahrerlnnen meistens auch
gute 6V-Kunden sind und so mit ihrem Mobilitatsverhalten zu
einem besseren und damit gewiinschten Modalsplit beitragen.

Es wird empfohlen, in Art. 46 (Abstellflachen fiir Kinderwagen
und nicht motorisierte Zweiradfahrzeuge:) auch Bestimmungen
zur Mindestanforderung hinsichtlich Veloanhanger und Caro-
Bikes festzulegen.
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Der Bedarf an zusatzlichen Flachen fir die Cargo-Bikes
ist nicht vorhanden, weshalb keine eigentiimerverbindli-
che Bestimmung im BZR erganzt wird.
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2.5 Weitere Arbeiten wahrend kantonaler Vorpriifung (GMK und FRK)

Das REK sowie Diskussionen im Rahmen der offentlichen Mitwirkung haben gezeigt, dass die Themen Ver-
kehr/Mobilitat und Freiraum von grossem Interesse sind. Der Gemeinderat hat sich daher entschieden be-
hordenverbindliche Konzepte zu diesen Themen auszuarbeiten und den geltenden Erschliessungsrichtplan
inkl. Fusswegnetz und Radwegverbindungen entsprechend anzupassen und zu aktualisieren. Gewisse Er-
kenntnisse daraus werden im Zonenplan, Bau- und Zonenreglement sowie in weiteren Planungsinstrumen-
ten eigentlimerverbindliche umgesetzt. Mit den Arbeiten an den beiden Konzepten wurde im Friihling 2024
gestartet. Die Konzepte wurden von den beauftragten Bliros mit einer Arbeitsgruppe (Ausschuss aus der
Ortsplanungskommission und Verwaltung) erarbeitet. Sie wurden parallel zur kantonalen Vorprifung der
Gesamtrevision der Ortsplanung der Bevolkerung vorgestellt und nach der 6ffentlichen Mitwirkung dem
Kanton zusammen mit den bereinigten Unterlagen der Gesamtrevision der Ortsplanung zur kantonalen
Vorpriifung eingereicht. Die Rickmeldung des Kantons ist in der Bereinigungstabelle vom 16. April 2025
dokumentiert. Diese wurde mit der OPK diskutiert und die Konzepte entsprechend angepasst. Im Rahmen
der offentlichen Auflage sind Meinungsdusserungen zum GMK und zum FRK moglich. Der Gemeinderat be-
handelt diese Meinungsausserungen und beschliesst anschliessend die beiden Konzepte. Sie werden ab-
schliessend vom Regierungsrat genehmigt, soweit Interessen des Kantons oder der Nachbargemeinden be-
rihrt werden. Vgl. weitere Ausfiihrungen in Kap. 5.2 und 5.3.

2.6 Abschluss der kantonalen Vorpriifung

Im Vorprifungsbericht vom 21. Marz 2025 halt das BUWD fest, dass «die Gemeinde Reiden eine umfas-
sende, zweckmassige und sachgerechte Nutzungsplanung vorlegt». Mit der vorliegenden Gesamtrevision
der Ortsplanung passt die Gemeinde Reiden ihre Nutzungsplanung an das tGibergeordnete Recht an. Im Wei-
teren basieren die Anpassungen auf dem REK, welches im Vorfeld der vorliegenden Gesamtrevision erar-
beitet worden ist. Die Bevolkerung wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung im Januar 2023 Gber
die Planung orientiert.

Das im Zonenplanentwurf vorgesehene Wachstum finde im Wesentlichen innerhalb der bestehenden
Bauzonen statt. Vorschriften zur qualitdtsvollen Verdichtung (KA S2-3 KRP) seien u.a. in Art. 3 BZR (Fachgre-
mium), Art. 41 BZR (Klimaschutz und Klimaadaption), Art. 42 BZR (Qualitat) und Art. 52 (Grinflachenziffer)
vorgesehen, was von Seite BUWD begriisst wird. Die Umsetzung der aufgezeigten Massnahmen miisse von
der Gemeinde mit der notwendigen Sorgfalt dauerhaft unterstitzt und begleitet werden. Nur so kénne der
eingeschlagene Weg der qualitatsorientierten Innenentwicklung konsequent weitergegangen und umge-
setzt werden. Die im Entwurf vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung kdnne insgesamt als gut und
weitgehend vollstdndig erarbeitet sowie als grosstenteils recht- und zweckmassig beurteilt werden.

Unter Beachtung der aufgefiihrten Anderungsantrige stimme die Vorlage mit den kantonal- und bundes-
rechtlichen Grundlagen und Vorgaben Uberein.

In der folgenden Tabelle wird der Umgang mit den Antragen aus dem Vorprifungsbericht zusammenge-
fasst:

Antrag definitiver Vorprifungsbericht Erwdgungen Gemeinde

ZONENPLAN

Hornusserplatz Hoferberg, Zone SF, Parzellen

Die Gemeinde beabsichtigt, an verschiedenen Orten Landwirt- . . . .
g Nrn. 2160 (Teil) und 2163 (Teil), GB Reiden: Die

schaftszonen der Bauzone zuzufiihren. Bei flinf Einzonungen
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kann aus raumplanerischer Sicht die Zweck- und Rechtmassig-
keit des Vorhabens nicht bestatigt werden. Dies sind:

Hornusserplatz Hoferberg, Zone SF, Parzellen Nrn.
2160 (Teil) und 2163 (Teil), GB Reiden;

Gartnerei Moosmatte, Zone SEG, Parzelle Nr. 2270,
GB Reiden;

BiWo Langnau, Zone SBWL, Parzellen Nrn. 363 und
789, GB Reiden-Langnau;

Umnutzung Hinterhuebabni, Zone SH, Parzelle Nr.
173, GB Reiden-Richenthal;

Schiessplatz Vorlingen, Zone SF, Parzellen Nrn. 211
(Teil) und 322, GB Reiden-Richenthal.

Schiessplatz Langnau (GS Nr. 308, GB Langnau), Zu-
weisung in die Zone fiir Offentliche Zwecke (0Z)

Die obenstehenden Einzonungen sind nicht weiter zu verfolgen.
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Gemeinde unterstiitzt die Einzonung der Ver-
eine weiterhin und halt daran fest.

Gartnerei Moosmatte, Zone SEG, Parzelle Nr.
2270, GB Reiden: Die Gemeinde unterstutzt
das Vorhaben weiterhin und halt an der Einzo-
nung fest. Die Gestaltungsplanunterlagen wur-
den vom Gesuchsteller erarbeitet und liegen
vor.

BiWo Langnau, Zone SBWL, Parzellen Nrn. 363
und 789, GB Reiden-Langnau: Die Gemeinde
unterstitzt das Vorhaben weiterhin und halt
an der Einzonung fest. Die Gestaltungsplanun-
terlagen wurden vom Gesuchsteller erarbeitet
und liegen vor.

Umnutzung Hinterhuebabni, Zone SH, Parzelle
Nr. 173, GB Reiden-Richenthal: Aufgrund der
nicht vorliegenden Gestaltungsplanunterlagen
von Seite Gesuchsteller kann die Gemeinde die
Einzonung nicht weiter verfolgen. Der Antrag
wird umgesetzt.

Schiessplatz Vorlingen, Zone SF, Parzellen Nrn.
211 (Teil) und 322, GB Reiden-Richenthal: Die
Gemeinde unterstiitzt die Einzonung der Ver-
eine weiterhin und halt daran fest.
Schiessplatz Langnau (GS Nr. 308, GB
Langnau): Aufgrund der bundesrechtswidrig-
keit verfolgt die Gemeinde die Einzonung nicht
weiter. Der Antrag wird umgesetzt.

Sonderbauzone Lamm Richenthal: Die Ausscheidung einer
Sonderbauzone ist nicht weiter zu verfolgen.

Aufgrund der nicht vorliegenden Gestaltungsplanunter-
lagen von Seite Gesuchsteller kann die Gemeinde die
Einzonung nicht weiter verfolgen. Der Antrag wird umge-
setzt.

Hinweis zu Umzonung Chlampe / Reidermoos: Die Parzelle Nr.
1085, GB Reiden ist der Zone W-9 zuzuweisen.

Die Gemeinde hat im Planungsbericht (vgl. u.a. Kap.
2.4.5) bereits erldutert, warum die Zuteilung des Reider-
moos in die W-11 zweckmassig ist, einschliesslich Grund-
stick Nr. 1085, GB Reiden, welches Teil dieses Gebiets
ist.

Aus diesem Grund wird der Antrag nicht umgesetzt.

Umzonung Spezielle Arbeitszone Langnau: Die Gestaltungs-
planpflicht ist auf die gesamte Parzelle Nr. 17, GB Reiden-
Langnau festzusetzen.

Der Antrag wird umgesetzt.

Waldfeststellung: Bis zur Genehmigung der Nutzungsplanung
haben die oben aufgefiihrten Waldfeststellungsverfahren
rechtskraftig abgeschlossen zu sein. Der Zonenplan ist entspre-
chend nachzufiihren und die statischen Waldgrenzen sind ori-
entierend darzustellen.

Das Waldfeststellungsverfahren wurde bereits ausgelost.
Die Waldfeststellungsplane liegen vor und werden im
Rahmen der 6ffentlichen Auflage aufgelegt.

Die Nachflihrung des Zonenplans erfolgt nach der Ge-
nehmigung der Gesamtrevision der Ortsplanung.

Hinweis zu Bereinigung des Zonenplans: Es wird darauf hinge-
wiesen, dass die Gesamtrevision der Ortsplanung zum Anlass
genommen werden soll, allfdllige Unstimmigkeiten bei der Zo-
nenabgrenzung (bspw. Parzelle Nr. 451, GB Reiden-Langnau),
soweit diese zweckmassig sind, zu bereinigen.
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Die Gemeinde Reiden ist sich der Differenzen bewusst.
Diese Pendenz kann nicht im Rahmen der Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung geldst werden und bedarf ein sepa-
rates Projekt.

Der Hinweis wird nicht im Rahmen der Gesamtrevision
der Ortsplanung umgesetzt.
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Allgemeiner Hinweis: Da verschiedene Artikel und Absatze zu
streichen sind, ist die Artikel-/ Absatznummerierung vor der 6f-
fentlichen Auflage, Gemeindeversammlung und Genehmigung
zu bereinigen.

Der Hinweis wird umgesetzt.

Art. 19 Sonderbauzone Kurhaus und Art. 22 Sonderbauzone
Alte Spinnerei, zeitliche Befristung: Die beiden Sonderbauzo-
nen sind mit einer Bestimmung zur zeitlichen Befristung zu er-
ganzen.

Wie bereits im Rahmen der Bereinigung der kantonalen
Vorprifung erlautert, handelt es beim Kurhaus um eine
bereits bestehende Sonderbauzone. Im Fall des Kurhau-
ses (spezielle Nutzung) ist eine Riickfiihrung in die Land-
wirtschaftszone nicht zweckmadssig, weshalb der Antrag
nicht umgesetzt wird.

Ebenfalls bereits im Rahmen der Bereinigung der kanto-
nalen Vorprifung erldutert wurde der Umgang mit der
Sonderbauzone Alte Spinnerei. Die heute rechtsgiiltige
Zone ist eine Arbeitszone. Aus diesem Grund ist eine
Ruckfiihrung in die Landwirtschaftszone nicht zweckmas-
sig. Der Antrag mit der Ruckfiihrung in die Arbeitszone
wurde bereits umgesetzt.

Art. 50 Abs. 4 Dachgestaltung: Art. 48 Abs. 4 BZR ist mit dem
unterstrichenen Teilsatz zu erganzen und wie folgt zu formulie-
ren:

«Ddicher bis zu einer Neigung von 10 % sind ab einer Fldche von
20 m? extensiv mit einheimischem standorttypischem Saatgut
zu begrtinen, ausgenommen davon sind Dachterrassennutzun-
gen.»

Das BUWD hat die bereits erfolgten Prazisierungen aus
dem Freiraumkonzept nicht berilcksichtigt. Der Artikel
wurde bereits Uberarbeitet und qualitativ verbessert.

Der Antrag wird nicht umgesetzt.

Art. 59 Abs. 3 Bereitstellung von Siedlungsabfillen und Griin-
gut: Absatz 3 ist ersatzlos zu streichen.

Der Antrag wird umgesetzt.

REGIONALES ENTWICKLUNGSKONZEPT 2024

Im Rahmen der Stellungnahme zu den Unterlagen der Gesamt-
revision der Nutzungsplanung beantragt der Regionalverband
zofingenregio, folgende REK-Massnahmen in den Dokumenten
zu bericksichtigen. Die Antrdage werden aus kantonaler Sicht
unterstutzt:

Massnahme 22: «Im Rahmen ihrer Ortsplanungen verlangen
die Gemeinden auch in Arbeitsgebieten eine mehrgeschossige
Bauweise, sofern dies betrieblich moglich ist.»

Massnahme 45: «Planungsvorhaben fiir Nutzungen, die hohen
Guterverkehr erzeugen, (z.B. Standorte von CargoSousTerrain
usw.) erfordern eine vorgangige regionale Abstimmung hin-
sichtlich des geeigneten Standorts und den Nachweis, dass die
geplanten Nutzungen vertraglich und mit der bestehenden Inf-
rastruktur abgewickelt werden kénnen.»

Massnahme 48: «Im Rahmen ihrer Ortsplanungen verlangen
die Gemeinden eine energieeffiziente Bauweise und gehen bei
offentlichen Bauten und Anlagen mit gutem Beispiel voran.»
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Anpassungen und Bereinigungen zu diesen Themen sind
bereits in die Gesamtrevision der Ortsplanung eingeflos-
sen vgl. dazu Kap. 2.4.5 (Thema Energie) und Kap. 8.14
(Thema Logistik)

Es wurden Mindesthohen in der Arbeitszone definiert (in
A-111-14, A-111-20 sowie WA- 14)

In A-11I-11 und A-IV nicht umgesetzt, da nicht zweckmas-
sig vgl. Kap.2.4.3.
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Es sind dem REK entsprechende Bestimmungen vorzusehen,
resp. Abweichungen davon sind im Planungsbericht zu begriin-
den.

GESAMTVERKEHRSKONZEPT / ERSCHLIESSUNGSRICHTPLAN

. . . . Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Genehmigung der vorliegenden Gesamtrevision der Orts-

planung bedingt ein genehmigtes Gesamtverkehrskonzept und
einen genehmigten Erschliessungsrichtplan.

GEFAHRENKARTE

Die Erstellung und Aktualisierung der Gefahrenkarte
wurden vom Kanton in Auftrag gegeben. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen.

Die Gefahrenkarte ist im Rahmen der nachsten Revision der
Nutzungsplanung zu aktualisieren.

MEHRWERTAUSGLEICH

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird als
Pendenz im Hinblick auf die Genehmigung der Gesamt-
revision der Ortsplanung aufgenommen.

Die Gemeinde hat bei allen Einzonungen zu priifen, ob diese
abgabepflichtig sind oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass Um- und Aufzonungen mit
Sondernutzungsplanpflicht (bspw. Parzelle Nr. 17, GB Reiden-
Langnau) gemass Art. 105 Abs. 3 bis lit. a PBG mehrwertabga-
bepflichtig sind, sofern mit der Planungsmassnahme ein Mehr-
wert von mehr als 100'000 Franken anfallt.

2.6.1 Weitere Anpassungen nach der kantonalen Vorpriifung

Aufgrund der Eigentlimergesprache (Gebiete Dorflimatte und Ribimatte) wurden folgende Anpassungen
vorgenommen:
= Festlegung Arbeits- und Wohnzone fiir das Gebiet Ribimatte und Anpassung der BZR-Bestimmung.

= Anpassungen der BZR-Bestimmung fiir das Gebiet Dorflimatte.

Mit der Bereinigungstabelle vom 16. April 2025 hat die Gemeinde Reiden vom Kanton im Rahmen der kan-
tonalen Vorpriifung eine Riickmeldung zur Anderung Erschliessungsrichtplan und Erarbeitung Gesamtmobi-

litatskonzept (Kommunaler Richtplan inkl. Fusswegnetz) erhalten.

Die Gemeinde hat alle Antrage gepriift und diese wie nachfolgend beschrieben umgesetzt. Die Hinweise

wurden ebenfalls beurteilt und falls zweckmassig aufgenommen.

Thema Antrag aus Bereinigungstabelle Erwagungen Gemeinde
(Vorpriifung/ Bereinigungstabelle vom 16. April
2025 BUWD)

Gesamtmobilitdtskonzept

Kap. 2 Mobilitatsplan, Verldangerung Linie 277: Erweitern mit Linie 271 Antrag wurde berticksichtigt vgl. Mo-
Erkenntnisse B, S. 4 («Verlangerung Linie 271/277») fur hdhere Flexibili- bilitatsplan S. 5, ZB2.

tat in der Planung. Ergdnzung an diversen Stellen im
Dokument (S. 5, 15)
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Kap. 2 Mobilitatsplan,
Erkenntnisse E, S. 5 und
6

ZE3: § 119a des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
enthalt seit dem 1.1.2025 Bestimmungen zu Ladeinf-
rastruktur fir Elektrofahrzeuge in Einstellhallen.

Hinweis: Gemeinden miissen keine eigenen Vor-
schriften treffen. Minimale Anforderungen des PBG
dirfen mit eigener Zielsetzung tibertroffen werden.

Umsetzung Antrag: Beibehaltung ZE3
und Erganzung betreffend § 119a
PBG.

Kap. 2 Mobilitatsplan,

Ziele F,S. 5

Neu ZF4: Die Gemeinde setzt ein betriebliches Mobili-
tatsmanagement um und geht mit gutem Beispiel vo-
ran.

Die Gemeinde nimmt Thema als Pen-
denz auf (Pendenz in Zusammenarbeit
mit zofingenregio)

Kap. Mobilitatsplan

Gemass Agglo-Programm steht die Weiterentwicklung
des Bahnhofs als Verkehrsdrehscheibe im Fokus:
«Beim Bahnhof Reiden wird insbesondere der Bushub
weiterentwickelt und die Verkehrssicherheit und Zu-
gange im Bahnhofsbereich verbessert. Zudem wird das
gesamte Areal umgestaltet und die Aufenthaltsqualitat
mit attraktiven Platz- und Griinraumelementen gestei-
gert.»

Die Zonenzuteilung der Parz. 432 in AZ Uberprifen,
Mischnutzung ware am Bhf anzustreben / auch in Ab-
stimmung mit Aussagen REK

Umsetzung Antrag: Ergdnzung bei Mas-
snahmen, Kap. 2 Mobilitatsplan (S6)

Neues Ziel B5 wird aufgenommen:
«Weiterentwicklung Bushub. Beim
Bahnhof Reiden werden insbesondere
der Bushub weiterentwickelt sowie die
Verkehrssicherheit und Zugdnge im
Bahnhofsbereich verbessert. Zudem
wird das gesamte Areal umgestaltet
und die Aufenthaltsqualitdt mit attrak-
tiven Platz- und Griinraumelementen
gesteigert (sobald mehr Klarheit iiber
das Projekt besteht, sind Anpassungen
und allenfalls Ergénzungen notwen-
dig)»

Bezlglich Bus werden keine Anpassun-
gen vorgenommen. Bei grésseren An-
derungen im Bahnhofsgebiet soll die Si-
tuation neu beurteilt werden.

Die Arbeitszone auf Parzelle Nr. 432
wird beibehalten.

Velowegnetz

Die Karte zeigt die Linienfihrungen gemass Entwurf
des kantonalen Velonetzes vom 22.2.2024. Bestand
und Handlungsbedarf werden dabei hinsichtlich An-
lage (Radweg, Streifen, Mischverkehr) differenziert.
Es ist nicht klar, ob damit die Massnahmen gemeint
ist oder die Ausgangslage. Die Massnahmen in der
Tabelle sind nicht immer eindeutig fir einen Anlagen-
typ beschrieben. Aus der Karte darf nicht abgeleitet
werden, dass fir die kantonale Veloverbindung nur
dieser Anlagentyp realisiert werden darf.

Klammerbemerkung in der Legende im
GMK wird geldscht.

Erschliessungsrichtplan

Allgemeines

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung ist der
bestehende Erschliessungsrichtplan aus dem Jahr 2014
zu Uberprifen und bei Bedarf anzupassen. Der Bedarf
fir die Anpassung ist mit der Gesamtrevision (siehe
auch § 20 PBV) und den vorgesehenen formalen Ande-
rungen gegeben.

Der Erschliessungsrichtplan ist im ordentlichen Ver-

fahren zu behandeln und erneut zu beschliessen. Die
Anforderungen an den kommunalen Erschliessungs-
richtplan sind in § 10a PBG aufgefiihrt und das

Der Erschliessungsrichtplan von 2014
wurde Uberprift.

Die Erschliessungsibersicht wird tber-

pruft, aktualisiert und erganzt. Dabei

werden folgende Erschliessungsthe-

men berticksichtigt:

=  Gesamtmobilitdtskonzept (GMK)

=  Generelle Entwdsserungsplanung
(GEP)

=  Generelle Wasserversorgungspla-
nung (GWP)
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Verfahren fir kommunale Richtplane wird in § 11 ff.
PBG dargestellt.

= Regionaler Teilrichtplan Wasser-
versorgung

=  Kommunale Energieplanung

= Jahrliche Koordinationssitzung mit
allen Versorgungswerken

. Fernwarmenetz Reiden / Wikon

Bei den Bauzonen gemass Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung handelt es sich
durchwegs um erschlossene Gebiete.
Deshalb sind im Erschliessungsrichtplan
keine neuen Erschliessungsgebiete zu
erganzen.

Kap. 2.1 Koordination
mit anderen Planungen

Mit der Gesamtrevision ist eine Ubersicht iiber den
Stand der Erschliessung gemass Art. 31 Raumplanungs-
verordnung (RPV) zu erstellen und zu verdffentlichen.

Die Ubersicht ist wie der Erschliessungsrichtplan (Er-
schliessungsprogramm gemass Art. 19 Abs. 2 RPG) als
Teil der Ortsplanungsrevision zu behandeln

Vgl. Ausfiihrungen zu Antrag «Allgemei-
nes»

4.2.6 Erschliessungsge-
biet Nr. 6 Dorflimatte

Die Werkleitung zur Wasserversorgung ist in der Land-
wirtschaftszone planerisch dargestellt. Infrastrukturen
flr Bauzonen sind grundsatzlich innerhalb der Bauzo-
nen zu erstellen. In der abgebildeten Form kénnten
Rechte fir die Verlegung der Werkleitung ausserhalb
der Bauzonen ab- geleitet werden.

Bei den Planen zu den einzelnen Er-
schliessungsgebieten handelt es sich
um Schemaskizzen, in denen der Lei-
tungsverlauf der verschiedenen Medien
verzeichnet wurde, damit die Plane les-
bar bleiben. Im vorliegenden Fall der
Dérflimatte wurden die Leitungen be-
reits erstellt.

Kapitel 4

Im GMK werden Erschliessungsmassnahmen fir den
ESP und das SAG genannt. Die Erschliessung der Bauzo-
nen ist im Erschliessungsrichtplan abzuhandeln. Daher
ist zumindest ein Verweis auf das GMK und die darin
enthaltenen Verkehrsmassnahmen einzufiihren. Wei-
tere Aspekte der Erschliessung wie z.B. Energieversor-
gung und Abwasser (gestltzt auf den GEP) sind fiir un-
geniigend erschlossene, unbebaute Bauzonen abzu-
handeln.

Vgl. Ausfiihrungen zu Antrag «Allgemei-
nes» Wie die Erfahrung mit dem SAG
zeigte, ist der konkrete Erschliessungs-
nachweis zum gegebenen Zeitpunkt mit
einer Erweiterung des Erschliessungs-
richtplans aufzuzeigen.

Weitere Anpassungen

Die Verkehrszone im Gebiet Walke wird bei GS Nr. 329 und 333, GB Reiden aufgrund der Erweiterung der

Dorfzone angepasst.

Haup

Ausschnitt Entwurf Zonenplan (Stand Eingabe zur

Vorprifung)
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Ausschnitt Entwurf Zonenplan (Stand bereinigte

Eingabe zur Vorprifung)
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Die Verkehrszone im Gebiet Feld wird aufgrund der Vereinigung der beiden ehemaligen GS Nr. 1326 und
380, GB Reiden mit einer Grundstiicksmutation gel6scht.

i
!

Ausschnitt Entwurf Zonenplan (Stand Eingabe zur Ausschnitt Entwurf Zonenplan (Stand 6ffentliche
Vorprifung) Auflage)

Eine Teilfliche (14 m?) von GS Nr. 115 (neu GS Nr. 116), GB Reiden im Gebiet Briiel wird aufgrund einer

Grundsticksmutation von der Verkehrszone in die Wohnzone 9 (W-9) umgezont.

2
148 ©
|

Ausschnitt Entwurf Zonenplan Ausschnitt Entwurf Zonenplan

(Stand Eingabe zur Vorprifung) (Stand offentliche Auflage)

Eine Teilflache des GS Nr. 36, GB Richenthal wird aufgrund einer Grundstiicksmutation von der Zone fiir 6f-

fentliche Zwecke in die Verkehrszone umgezont.

L:\AUFTRAG\RAE\REIDEN\23502_GESAMTREVISION OP REIDEN\TECHNI\U_GEMEINDEVERSAMMLUNG\BE_PLANUNGSBERICHT_260821_GEMEINDEVERSAMMLUNG.DOCX 34 /116



KOST+PARTNER ()

Ingenieure und Planer

Ausschnitt Entwurf Zonenplan (Stand Eingabe zur Ausschnitt Entwurf Zonenplan (Stand 6ffentliche
Vorprifung) Auflage)

2.7 Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage der Gesamtrevision der Ortsplanung dauerte vom 18. August bis 16. September
2025. Wahrend der Einsprachefrist sind 32 Einsprachen — davon 4 Sammeleinsprachen - und zwei Mei-
nungsausserungen eingegangen. Eine Meinungsausserung betraf den Erschliessungsrichtplan, die andere
unterschiedliche Aspekte der Gesamtrevision der Ortsplanung. Gegen die Waldfeststellungspldane gingen
keine Einsprachen ein.

Die Einspracheverhandlungen wurden im Winter 2025 / 2026 durchgefuhrt. Viele Einsprachen konnten git-
lich erledigt werden. Das Ergebnis verschiedener Einspracheverhandlungen fiihrte zu Anpassungen an den
Planungsinstrumenten, welche eine 2. 6ffentliche Auflage erforderlich machten.

2.8 Zweite offentliche Auflage

Die 2. offentliche Auflage der Gesamtrevision dauerte vom 11. Mai bis 9. Juni 2026. Sie umfasste u.a. fol-

gende Punkte; Details konnen der Botschaft fiir die 2. 6ffentliche Auflage enthommen werden:

Zonenplan:

= Anpassung von Wohnzone 9 (W-9) zu Wohnzone 11 dicht (W-11 d) fir Grundstiicke (GS) Nr. 115, 116
und 117, GB Reiden

=  Erganzung neue Gestaltungsplanpflicht Walki fiir GS Nr. 244 - 247, GB Reiden

= Aufteilung Gestaltungsplanpflichtgebiet Friedmatte in Gebiete Friedmatte Nord und Friedmatte Std

= Anpassung von Wohn- und Arbeitszone 14 (WA-14) zu Wohn- und Arbeitszone 11 (WA-11) im Bereich
des GS Nr. 598, GB Reiden

= Umzonung im Bereich des GS Nr. 99, GB Langnau von Reservezone in Landwirtschaftszone

= Aufhebung statischer Waldrand im Gebiet Halde, Richenthal

= Umzonung Teilfliche GS Nr. 87, GB Richenthal von Freihaltezone Gewdsserraum (FG) in Griinzone Ge-
wasserraum (GG) und Erweiterung Teilfliche Griinzone Gewasserraum (GG) auf den GS Nr. 285 und 392,
beide GB Richenthal

=  Umzonung Teilfliche GS Nr. 209, GB Langnau von Arbeitszone IIl 14 (A — 11l 14) in Verkehrszone
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Bau- und Zonenreglement:

=  Anpassung Art. 4 Abs. 5 BZR (Kernzone): Absatz 5 wird prazisiert, sodass das Fachgremium die Méglich-
keit hat, eine Beurteilung der Gewerbenutzung vorzunehmen, insbesondere bei kleineren Flachen oder
im Rahmen eines freiwilligen Gestaltungsplans. Dadurch ist es auch bei kleineren Projekten moglich, die
Gewerbenutzung zu reduzieren oder abweichend anzuordnen.

= Anpassung Art. 12 BZR (Spezielle Arbeitszone Langnau): Die Bezeichnung «sidlich des Chlifeldwegs» in
Art. 12 Abs. 1 BZR wird prazisiert. Im Sinn der Gleichbehandlung aller Arbeitszonen in Reiden wird Abs. 2
geldscht. Aufgrund der Loschung von Absatz 2 wird die Absatznummerierung verandert.

=  Anpassung Art. 29 BZR (Rekultivierungszone Léchli): Aufgrund der Einspracheverhandlung werden Prazi-
sierungen vorgenommen. Die Frist fur die Erstellung des Sondernutzungsplans wird auf 15 Jahren er-
streckt. Zudem wird Abs. 2 prazisiert.

= Anpassung Art. 35 BZR (Freihaltezone Wildtierkorridor): Der Artikel wurde aufgrund der Einsprachever-
handlung, umfangreichen Abklarungen und verschiedenen Gesprdachen mit Interessenvertretungen an-
gepasst. Der Zweck und die Abgrenzung der Freihaltezone Wildtierkorridor bleiben erhalten. Die Prazi-
sierungen entsprechen der Vollzugspraxis und schmalern die Wirkung der Freihaltezone Wildtierkorridor
nicht. Sie bieten jedoch mehr Klarheit und Planungssicherheit fiir die Betroffenen. Die Erlauterungen zum
Artikel wurden ebenfalls an die neuesten Erkenntnisse angepasst.

=  Anpassung Art. 49 BZR (Terrainverdanderungen): Im Rahmen der Anwendung dieses BZR-Artikels stellte
die Gemeinde fest, dass Art. 49 Abs. 3 BZR nicht verstandlich ist. Aus diesem Grund wurde die Bestim-
mung Uberprift und bereinigt; Doppelspurigkeiten wurden korrigiert.

= Anpassung Art. 52 BZR (Griinflachenziffer): Die Erstellung von PV-Anlagen sind im kantonalen Energiege-
setz geregelt. Zusatzlich konnen Dacher begriint werden; PV-Anlagen und Begriinung sollen nebeneinan-
der moglich sein. Die Reihenfolge der Absatze wurde angepasst.

= Art. 55 BZR (Antennenanlagen): Aufgrund einer Einsprache wurde der Art. 55 BZR zu den Antennenanla-
gen und insbesondere die Priorisierung der Zonen nochmals Gberprift. Zudem wurden bei der Priorisie-
rung die fehlenden Zonen erganzt.

= Anpassungen BZR-Anhang

o Aufteilung Gestaltungsplanpflichtgebiet Friedmatte in Friedmatte Nord und Friedmatte Sud
o Neues Gestaltungsplanpflichtgebiet Walki

Wahrend der Einsprachefrist der 2. 6ffentlichen Auflage gingen keine Einsprachen ein.

Damit verbleiben 9 Einsprachen, die im Rahmen der Einspracheverhandlungen nicht giitlich erledigt wer-
den konnten; liber diese hat die Gemeindeversammlung zu beschliessen.

2.9 Unwesentliche Anderungen seit der 6ffentlichen Auflage

Aufgrund der gefiihrten Einspracheverhandlung wurde eine unwesentliche Anderung am Zonenplan in Ab-
sprache mit der Eigentlimerschaft vorgenommnen. Beim Langareal wird die Festlegung der Gesamthohe
prazisiert und aufgeteilt. Die Abgrenzung zwischen der Arbeitszone Il 11 (A-lll 11) und der Arbeitszone Il 14
(A-ll 14) wird dem siidlichen Strassenrand gemass Daten der amtlichen Vermessung stidlich des Gebaudes
52b entlang festgelegt. Dieser Strassenrand wird im Osten und Westen bis an den Bauzonenrand verlan-
gert. Der Teil stidlich des Strassenrands wird der A-lll 14 und der Teil nérdlich davon der A-lll 11 zugewiesen.
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Die Abgrenzung der Zone A lll 14 (stdlicher Strassenrand) verlduft im Westen bis an den Bauzonenrand am
Kanal.

Zonenplan Stand 6ffentliche Auflage Zonenplan Stand Gemeindeversammlung

Eine weitere unwesentliche Anderung betrifft die Legende des Zonenplans.

Der rechtsgiiltige Zonenplan enthalt seit der Umsetzung des Regierungsratsentscheids vom Oktober 2025
bezliglich Teilrevision der Gewasserraumfestlegung und der Umsetzung der kantonalen Riickzonungsstrate-
gie in der Legende bei der «Griinzone Gewasserraum» und der «Freihaltezone Gewé&sserraum» eine Bemer-
kung, welche mit Stern markiert wurde. Die Bemerkung weist daraufhin, dass der Gewasserraum und die
Baulinie Gewasser entlang der Wigger an der Gemeindeversammlung vom 24. Mai 2023 beschlossen
wurde, jedoch noch nicht genehmigt ist und deshalb weiterhin die Planungszone gilt. Die Anpassung der
Legende wird, wie beschrieben, auch in der Legende des Zonenplans der Gesamtrevision der Ortsplanung
entsprechend nachgefiihrt und stellt somit die rechtsgiltige Grundlage dar.

2.10 Umgang mit der Freihaltezone Wildtierkorridor

Die Gemeinde Reiden hat festgestellt, dass die Freihaltezone Wildtierkorridor viele Blirgerinnen und be-
troffene Grundeigentliimerschaften beschaftigt, wie dies auch die Sammeleinsprache zeigt. Neben dem An-
trag auf den Verzicht der Freihaltezone Wildtierkorridor ist die uneinheitliche Regelung mit Nachbarge-
meinden ein Thema. Im Rahmen der Einspracheverhandlung (1. 6ffentliche Auflage) hat die Gemeinde Rei-
den daher den betroffenen Bauerinnen und Bauern in Aussicht gestellt, dass sie den Artikel mit der Ge-
meinde Dagmersellen abgleicht und das Gesprach mit der Nachbarsgemeinde suchen wird, da sie vom sel-
ben Wildtierkorridor betroffen ist. Es hat sich herausgestellt, dass die Gemeinde Dagmersellen noch nicht
so weit ist und die Teilrevision der Ortsplanung zur Gewasserraumfestlegung beendet und dabei das Thema
Wildtierkorridor ausgeklammert hat.

Aus den genannten Griinden sieht die Gemeinde Reiden darum vor, den Artikel Freihaltezone Wildtierkorri-
dor von der Beschlussfassung der Gesamtrevision der Ortsplanung auszunehmen. In Abstimmung mit der
Gemeinde Dagmersellen soll die Freihaltezone Wildtierkorridor in einer nachgelagerten Teilrevision der
Ortsplanung weiterbehandelt werden. Der Artikel 35 BZR und die Freihaltezone Wildtierkorridor im Zo-
nenplan werden an der Gemeindeversammlung vom 15. September 2026 den Stimmberechtigten nicht
zur Beschlussfassung vorgelegt. Bis zur Weiterbehandlung in einer folgenden Teilrevision der Ortsplanung
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gilt seit der 2. 6ffentlichen Auflage fir die Freihaltezone Wildtierkorridor weiterhin eine Planungszone. Be-
reits im Rahmen der letzten Gesamtrevision der Ortsplanung hat die Gemeinde Reiden einen dhnlichen
Umgang mit der Landschaftsschutzzone und der Geotopsschutzzone gewahlt. Analog der letzten Gesamtre-
vision der Ortsplanung wird der Hinweis auf die Planungszone betreffend Freihaltezone Wildtierkorridor
aus Transparenzgrinden im BZR und Zonenplan erganzt. Gemass Auskunft des Rechtsdiensts des BUWD ist
es grundsatzlich der Entscheid der Gemeinde, ob sie eine Vorlage aufteilen und spater separat dartber ab-
stimmen will, sofern keine klaren Vorgaben aus der kantonalen Vorpriifung bestehen. Es mache zudem
Sinn die Vorschriften mit der Nachbargemeinde zu koordinieren, wenn der gleiche Wildtierkorridor betrof-
fen sei. Das gelte aber nur dann, wenn die Regelung der Nachbargemeine auch rechtskonform ist.

2.11 Gemeindeversammlung

Am 15. September 2026 findet die ausserordentliche Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung der Ge-
samtrevision der Ortsplanung Reiden statt.

2.12 Ausblick

Im Rahmen der Einsprachenbehandlung und aufgrund diverser Gesprdache mit Eigentlimerinnen und Eigen-
tiimern von Grundstiicken aus verschiedenen Gebieten sollen diverse Anliegen nachgelagert an die Gesam-
trevision nochmal behandelt. Weil die Gesamtrevision der Ortsplanung bereits weit fortgeschritten ist, kén-
nen die moglicherweise berechtigten Anliegen dieser Eigentlimerinnen und Eigentiimer nicht im Rahmen
der Gesamtrevision der Ortsplanung bericksichtigt werden. Der Gemeinderat Reiden hat sich darum ent-
schieden, die Anliegen in einer der Gesamtrevision nachgelagerten Teilrevision der Ortsplanung zu diskutie-
ren und moglicherweise zu bearbeiten.

Es sind dies folgende Themen:

=  Gebiet Hueb, Richenthal: Grundstiicke Nr. 181, 234 395, 436, 437, 456, 465 und 467, GB Richenthal

= Gebiet Dorf, Richenthal: Grundstlicke Nr. 13, Nr. 244 und 247, GB Richenthal

= Gebiet «tob e Ranchy», Langnau: Grundstiick Nr. 344, GB Langnau

=  Gebiet Mehlsecken, Langnau: Grundstiick Nr. 399, GB Langnau

= Gebiet der FUCHS SWISS LUBRICANTS AG, Reiden: Grundstilicke Nr. 424, 425, 565 und 1320, GB Reiden
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3 PBG-UMSETZUNG

3.1 Rahmenbedingungen

Per 1. Januar 2014 sind das revidierte PBG und die neue PBV in Kraft getreten. Die Gemeinden miissen bis
Ende 2023 ihre Ortsplanungsinstrumente an die neue Gesetzgebung anpassen. So steht beispielsweise die
bisher in der Gemeinde Reiden verwendete Ausnitzungsziffer (AZ) nicht mehr zur Verfligung und muss
durch eine Uberbauungsziffer (UZ) ersetzt werden, deren Berechnungsweise ebenfalls geringfiigig gedndert
hat. Andere Neuerungen wie die neu eingefiihrten Verkehrszonen sind massgebend fiir die Berechnung der
UZ und haben ebenfalls Auswirkungen auf den Zonenplan.

3.1.1 Definitionen der Nutzungsmasse

Die wesentlichen Anderungen der neuen Nutzungsmasse sind diejenigen der Gesamthdhe und der Uber-
bauungsziffer (UZ). Im Folgenden werden diese kurz umschrieben:

Die Gesamthohe ersetzt die bisherige Festlegung der Anzahl Vollgeschosse und bemisst den gréssten Ho-
henunterschied zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden
Punkten auf dem massgebenden, d.h. dem natiirlich gewachsenen Gelandeverlauf (§ 139 PBG).

Die bisherige Ausniitzungsziffer (AZ) wird durch die Uberbauungsziffer (UZ) ersetzt. Die UZ definiert den
Fussabdruck eines Gebdudes im Verhiltnis zur anrechenbaren Grundstiicksfliche. Eine UZ von 0.21 bedeu-
tet, dass die Gebaudeflache (Fussabdruck) der Hauptbaute maximal 21% der anrechenbaren Grundstiicks-
flache betragen darf (§ 25 PBG, § 12 PBV). Vorspringende Gebaudeteile, z.B. Balkone, welche die zulassigen
Werte gem. § 112a PBG Ubertreffen, werden ebenfalls der Gebaudeflache angerechnet.

> Vorspringender Gebau-
deteil (> 1/3 zugehoriger

c > /< Fassadenabschmtt)

Gesamthohe

Massgebendes Anrechenbare

Terrain Gebdudeflache

Erlduternde Skizzen des BUWD zu den Baubegriffen und Messweisen gem. PBG 2013

Aus der Gesamthohe leitet sich neu auch der Grenzabstand ab und ist auf allen

Zulassige Grenz-
Seiten gleich. Die Grenzabstdnde werden in § 122 PBG definiert. Die ordentli- Gesamthoéhe | abstand
chen Grenzabstande sind abhangig von der zuldssigen maximalen Gesamthohe bis11m 4m
in der entsprechenden Zone. Wo ausnahmsweise keine Gesamthdhe im BZR bis 14 m s>m

bis 17 m 6.5m
bis 20 m 8m
Uber 20 m 10 m

festgelegt wird, ist die bewilligte Gesamthdhe der Baute massgebend fiir den

ordentlichen Grenzabstand.

Die Griinflachenziffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache zur anre-
chenbaren Grundstiicksflache. Als Griinflichen gelten natiirliche und bepflanzte Bodenflachen eines Grund-
stiicks, die nicht versiegelt sind und nicht als Abstellflachen dienen. Begriinte und bepflanzte Bodenflachen
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sind Flachen mit einem natiirlichen Bodenaufbau sowie Flachen auf Unterniveaubauten, die mit Humus
Uberdeckt und bepflanzt sind. Nicht anrechenbar sind bestehende Walder und 6ffentliche Gewasser.

3.1.2 Vorgehen

Bei der Festlegung der neuen Nutzungsziffern und Héhenmasse war ein schrittweises Vorgehen angezeigt:

= Erfassung der Verkehrszonen und Verkehrsflachen als Grundlage fiir die folgenden Schritte.

=  Bestimmung der Gesamthdhen der bestehenden Gebaude auf Grundlage des Terrain- und Oberfla-
chenmodells (DTM und DOM) und anschliessender manueller Bereinigung. Die Masse der projektierten
Gebdude wurden manuell ergénzt.

*  Ermittlung der anrechenbaren Grundstiicksflichen und der UZ (separat fiir Haupt- und Nebenbauten)
der bestehenden Gebaude mittels GIS-Analyse. Die Masse der projektierten Gebdaude wurden manuell
erganzt.

=  Auswertung der Erkenntnisse aus dem REK.

=  Festlegung der Bebauungs- und Einwohner- bzw. Arbeitsplatzdichte unter Berlicksichtigung erhaltens-
werter Strukturen.

=  Entwurf des neuen Zonenkonzepts durch Zusammenfassung von Quartierzellen mit dhnlichen Merkma-
len zu neuen Bauzonen-Typen (vgl. Kap. 3.2).

*  Festlegung von zweckméssigen Gesamthdhen und UZ fiir die neuen Bauzonen-Typen (vgl. Kap. 3.2). Die
Masse orientieren sich am Geb&dudebestand, an den bisherigen Nutzungsmoglichkeiten und dem Aus-
sagen im REK.

=  Essind maximale Gesamththen und UZ eingesetzt worden, um ein homogenes und attraktives
Quartierbild sowie einen haushalterischen Umgang mit dem Boden sicherzustellen. In dichteren
Zonen wurden auch minimale Gesamthdhen zur Férderung der Siedlungsentwicklung nach innen
festgelegt.

* Die maximale UZ und die Gesamthdhen wurden so festgelegt, dass die nicht zonenkonformen
Bauten hochstens 20 % des heutigen Gebaudebestands betragen. Wiirden die Masse so festge-
legt, dass alle Bauten wieder zonenkonform sind, waren unrealistische Innenentwicklungspotenzi-
ale und eine Beeintrachtigung der Siedlungs- und Lebensqualitat die Folge. Fiir die nicht mehr zo-
nenkonformen Bauten gilt die Bestandesgarantie.

= Fir auf bestimmte Weise von der kubischen Gebaudeform abweichende Gebaude wird eine er-
héhte UZ festgelegt. Ohne die Differenzierung der Uberbauungsziffer wiirde namlich die kubische
Gebadudeform mit Flachdach bevorzugt, was ortsbildtechnisch nicht erwiinscht ist. Deswegen wer-
den in den Wohn- und Mischzonen jeweils drei verschiedene UZ festgelegt. Die UZ-A stellt den
Grundwert fiir eine zonengemésse Uberbauung dar. Die um 0.03 erhéhte UZ-B gilt fiir Schrag-
dachbauten und fiir Flachdachbauten mit Attikageschoss. Die gegeniiber der UZ-A um 0.06 er-
héhte Uz-C gilt fiir Bauten mit einer 2 m tieferen Gesamthdhe. Mit dieser Regelung wird keine der
Gebaudeformen bevorzugt und die Gestaltungsfreiheiten werden gewahrt (siehe Art. 43 BZR). Zur
Veranschaulichung der verschiedenen UZ sind im BZR-Anhang Skizzen abgebildet.

= Zusatzliche Uberbauungsziffern wurden erginzt, um gewisse Bauten, z.B. freistehende oder ange-
baute Garagen (mit einer maximalen Gesamthéhe bis 4.5 m und einer Fliche bis max. 50 m?, die
nur Nebennutzungen aufweisen) zu ermoglichen und zu férdern.

=  Erganzende Beurteilung des theoretischen Innenentwicklungspotenzials (Einwohner) geméss den Da-
ten des Luzerner Bauzonen-Analyse-Tools (LUBAT).

=  Erstellung des neuen BZR mit moglichst einfachen Bestimmungen, die bei Bauprojekten einen gewissen
Spielraum bieten und gleichzeitig fiir ein stimmiges Siedlungsbild sorgen.
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3.2 Neues Zonenkonzept

3.2.1 Ubersicht

Fir die Zonenvorschriften wurden folgende Baumasse gewahlt:

Gesamthohe

Uberbauungsziffer (Uz-A, Uz-B, UZ-C)
Minimale Uberbauungsziffern und Gesamthéhen in dichteren Zonen

Grinflachenziffer
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Die Zonenbezeichnung orientiert sich jeweils an der maximal zuldssigen Gesamthohe in dieser Zone. Die

Zusatze dicht, sehr dicht umschreiben die Héhe der maximalen Uberbauungsziffer.

Flr die Bauzonen gelten folgende Masse:

Bauzonen Gesamthohe Uberbauungsziffer Griinfla-
chenziffer
Min. Max. Min. | Max. Max. Max. UZ Klein- Min.
(m) (m) Uz Uz-A UzB Uz-c und An-
bauten*

Kernzone - K In der Kernzone werden die Nutzungsmasse im Einzelfall festgelegt.
Dorfzone - D 10 14 0.18 | 0.30 0.33 0.36 0.08 ok
Wohnzone 9 W-9 9 0.21 0.24 0.27 0.08 0.20
Wohnzone 9 dicht W-9-d 9 0.24 0.27 0.30 0.08 0.20
Wohnzone 9 sehr [T ]| wosd 9 027 030 033 008 0.20
dicht
Wohnzone 11 W-11 11 0.21 0.24 0.27 0.08 0.20
Wohnzone 11 dicht w-11d 11 0.24 0.27 0.30 0.08 0.20
Wohnzone 14 W-14 10 14 0.24 0.27 0.30 0.08 0.20
Wohnzone 14 dicht - Ww-14d 10 14 0.27 0.30 0.33 0.08 0.20
Wohn- und Arbeits-

WA-9 . . . . .
zone 9 I_—__J 9 0.27 0.30 0.33 0.08 0.10
Wohn- und Arbeits- [ ]| wan 11 036 039 042 008 0.10
zone 11
Wohn- und Arbeits-

WA-14 . . . . . .
S "’y 10 14 018 | 039 042 043 0.8 0.10
Arbeits- und Wohn- L] awas |10 14 U wird im Einzelfall festgelegt. 0.10
zone 14
Arbeitszone Ill-11 11 Alll-11 11 UZ wird im Einzelfall festgelegt. 0.10
Arbeitszone IlI-14 14 Alll-14 10 14 UZ wird im Einzelfall festgelegt. 0.10
Arbeitszone 111-20 20 Alll-20 15 20 UZ wird im Einzelfall festgelegt. 0.10
Arbeitszone IV AV Die Nutzungsmasse werden im Einzelfall festgelegt. 0.10
Spezielle Arbeits- [I]]] SAL 11 027 030 033 0.15
zone Langnau
Ubrige (SS, SH, 0z,
GR, VZ)

* Bauten mit einer Gesamthohe bis 4.5 m und einer Fliche von max. 50 m?2, die nur Nebennutzflachen aufweisen
** In der Dorfzone ist nach Moglichkeit eine wertvolle Griinflache zu gestalten.

3.2.2

Erlduterungen

Die maximalen UZ und Gesamthdhen werden fiir die einzelnen Zonentypen so festgelegt, dass die nicht

zonenkonformen Bauten hdchstens ca. 20% des heutigen Gebaudebestands betragen. Wiirden die
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Nutzungsmasse so festgelegt, dass alle Bauten wieder zonenkonform sind, waren unrealistische Innenent-
wicklungspotenziale und eine massgebende Beeintrdchtigung der Siedlungs- und Lebensqualitat die Folge.
Fir die nicht mehr zonenkonformen Bauten gilt die Bestandesgarantie gemass § 178 PBG.

Fiir auf bestimmte Weise von der kubischen Gebidudeform abweichende Gebdude wird eine erhéhte Uz
festgelegt. Ohne die Differenzierung der Uberbauungsziffer wiirde die kubische Gebdudeform mit Flach-
dach bevorzugt, was ortsbildtechnisch nicht erwiinscht ist. Gleichzeitig soll auch die Gestaltungsfreiheit ge-
wahrt bleiben. Deswegen werden in den Wohn- und Mischzonen jeweils drei verschiedene UZ festgelegt:
- Die UZ-A ist der Grundwert fiir beispielsweise eine Uberbauung mit Flach- und Pultdichern.
- Die um 0.03 erhéhte UZ-B gilt

- fiur Schragdachbauten, bei welchen die maximale traufseitige Fassadenhdhe auf zwei gegen-
Uberliegenden Seiten mind. 2.0 m unter den héchsten Punkten der Dachkonstruktion liegen,

- fur Flachdachbauten mit einem zurlickversetzten obersten Geschoss (mind. 3.0 m). Die riickver-
setzte Seite ist freizuhalten von volumenbildenden Konstruktionen (z.B abgestitzte Markisen,
Sichtschutzwéande oder Vordacher etc.). Die Grundflache des Attikageschosses darf maximal
2/3 der Grundflache des darunterliegenden Geschosses betragen.

- Die gegeniiber der UZ-A um 0.06 erhéhte UZ-C gilt fiir Bauten mit einer um 2.0 m tieferen Gesamt-
hohe.
* Die verschiedenen UZ-Typen werden in der folgenden Skizze veranschaulicht und sind auch im BZR-
Anhang 8 abgebildet (Beispiel: Anwendung der UZ fiir Hauptbauten fiir Wohnzone W-14).

Anhang 8: Skizzen zur Uberbauungsziffer (0Z)

) H=
Anwendung der Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten gem. Art 43 BZR g

Beispiel fir Wohnzone W-14:

- UZ und Gesamthohe
gem. Art 6 Abs. 2 BZR

14.00 m

Uz-A =024

~

14.00 m
14.00 m

12.00 m

uz-B =027
- UZ und Gesamthohe gem. Art 6 Abs. 2 BZR
- Zuriickversetzung oberstes Geschoss

Uz8 =027

- UZ und Gesamthéhe gem. Art 6 Abs, 2 BZR
- Fassadenhohe gem. Art 43 Abs. 2 BZR

0z¢ =030
- UZ und Gesamthéhe gem. Art 6 Abs. 2 BZR
- Reduktion der Gesamthéhe
gem. Art. 43 Abs. 4 BZR

gem. Art 43 Abs. 3 BZR

Fiir Klein- und Anbauten gem. § 112a Abs. 2c und d PBG, wird eine separate UZ von 0.08 eingesetzt. Damit
ist die UZ fiir das Hauptgeb3ude unabhéngig von allfilligen Neben- und Anbauten wie Garagen. Als Klein-
und Anbauten gemass § 112a Abs. 2c und d PBG gelten Bauten mit einer maximalen Gesamthdhe von

4.5 m und einer maximalen Fldche von 50 m?, die nur Nebennutzungen aufweisen. Fiir diese Bauten gilt

der minimale Grenzabstand von 3 m.
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Fur die dichteren Wohnzonen, die Wohn- und Arbeitszonen, die Arbeits- und Wohnzone sowie die Arbeits-
zonen A-lll 14 und A Ill 20 werden zusatzlich minimale Gesamthdhen festgelegt, um die Siedlungsentwick-
lung nach innen zusatzlich zu férdern. In den weniger dichten Wohnzonen wurde darauf verzichtet. Die mi-
nimalen Gesamthdhen werden jeweils mit 4 m Differenz zur maximalen Gesamthohe festgelegt, so besteht
in der Gestaltung noch ein gewisser Spielraum. Gemass § 139 PBG kann mit einer solchen Mindestausnut-
zung nicht nur eine minimale Bauziffer, sondern auch eine Mindesthohe und -breite vorgegeben werden.
Nicht zum Tragen kommt diese Vorschrift beim Umbau bestehender Gebaude, eine solche Festlegung
kdme doch regelmassig einem unverhéltnismassigen Eingriff in die Eigentumsgarantie gleich.

Angelehnt an das bestehende BZR wurde in simtlichen Wohnzonen, in der Wohn- und Arbeitszone und der
Arbeitszone eine Griinflachenziffer festgelegt, um eine Durchgriinung der Siedlung zu gewahrleisten und
damit Qualitaten der landlichen Siedlung zu férdern, vgl. Ausfiihrungen dazu in Kap. 3.5.

Auf weitere Nutzungsmasse wie z.B. die Fassadenhthe wurde der Einfachheit und Ubersichtlichkeit halber
verzichtet.

3.2.3 Umgang mit Gesamthohen

Im aktuell geltenden Zonenplan gibt es Zonen mit unterschiedlichen Geschossigkeiten

= Dreigeschossige Wohnzone (W3) mit héchstens 3 Vollgeschossen

= Zweigeschossige Wohnzone Langnau (W2L) / Zweigeschossige Wohnzone (W2A) / Zweigeschossige
Wohnzone B (W2B) mit hochstens 2 Vollgeschossen.

=  Eingeschossige Wohnzone mit héchstens einem Vollgeschoss.

Grundsatzlich werden die aktuell geltenden Zonen im neuen Zonenplan gemass folgenden Grundsatzen

Uberfiihrt. Bei einzelnen Gebieten oder Grundstiicken wird von diesen Grundsatzen abgewichen, vgl. dazu

folgendes Kapitel 3.3 zu Umzonungen:

=  Dreigeschossige Wohnzone wird im neuen Zonenkonzept in die W-14 mit einer maximal zuldssigen Ge-
samthohe von 14 m Uberfihrt.

= Die Gebiete in der aktuell geltenden Zweigeschossigen Wohnzone werden je nach Dichte und Héhe des
Gebdudebestands in verschiedene Zonen eingeteilt: Lockerere und dichtere Wohnzonen mit einer ma-
ximalen Gesamthoéhe von 9 m oder 11 m. Mit der Festlegung der Nutzungsmasse nahe am Gebaudebe-
stand will man die vorhandenen Eigenheiten der mehrheitlich Gberbauten Quartiere erhalten und
keine Gbermassigen Verdichtungspotenziale schaffen, welche ungenutzt bleiben. Die Differenzierung
der Gesamthohe orientiert sich an der Lage des Quartiers in Siedlungsgebiet und dem Gebadudebe-
stand.
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Die aktuell geltenden und die neuen Misch- und Wohnzonen kdénnen betreffend bauliche Dichte folgender-
massen in Beziehung gebracht werden. Die nachfolgende Tabelle ist schematisch und gilt in der Regel. Fir

detailliertere Angaben wird auf das Kap.3.3 verwiesen:

Bauzone Bisher

Bauzone Neu

- Dorfzone

- Kernzone (K)

- Kernzone (bisheriger Bebau-

ungsplan)

Kern- und Dorfzo-
nen

- Dorfzone (D)

Bauzone Bisher

Bauzone Neu

L

(W2A)

c
T o Dreigeschossige Wohn-und =——>
= = = B #| Wohn- und Arbeitszone 14
2 > 8 //7 Arbeitszone (WA3)
fut = =
@ o ¢
- o] _ H
k5 = < [: Zweigeschossige Wohn- und |:| Wohn- und Arbeitszone 11
B .
= Arbeitszone (WA2) I:I Wohn- und Arbeitszone 9
2
S~
E) Bauzone Bisher Bauzone Neu
[
>
55 - Dreigeschossige Wohnzone _ Wohnzone 14 dicht
@ (W3)
e Wohnzone 14
— .

§ y/ Zweigeschossige Wohnzone m Wohnzane 11 dicht

o 4 Langnau (W2L)

= Wohnzone 11

S

= Zweigeschossige Wohnzone

Zweigeschossige Wohnzone
(W2B)

]

Eingeschossige Wohnzone
(W1)

]

Wohnzone 9 sehr dicht

Wohnzone 9 dicht

Iy

Wohnzone 9

3.2.5 Umgang mit Kern- und Dorfzonen sowie dem Bebauungsplan Kernzone

Die bisherige Kernzone (K), welche der Erhaltung oder Schaffung einer siedlungsbaulich und architektonisch

qualitatsvollen Erweiterung und Aufwertung des Dorfkerns diente, wird neu in eine Wohnzone-14 dicht
(W- 14 d) Gberfahrt und eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt. In der letzten Gesamtrevision der Ortspla-
nung wurde in der Kernzone (K) ein Bebauungsplan erlassen, welcher die Zuweisung der Nutzung, die An-

ordnung der Baubereiche und der Freirdume sowie die Erschliessung und die Anordnung der Abstellplatze

festlegen sollte. Der Bebauungsplan ist heute nicht mehr zweckmassig, da das Gebiet vollstandig Gberbaut

ist. Deshalb wird der Bebauungsplan aufgehoben. Die bisherige Dorfzone (D) wird neu in zwei verschiedene
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Zonen unterteilt. Im REK wurden zwei verschiedene Ortskerntypen (innerer und dusserer Dorfkern) defi-
niert. Diese Unterscheidung wird auch im Zonenkonzept umgesetzt.

Die neue Kernzone entspricht dem im REK abgebildeten inneren Dorfkern. Die Erhaltung und die gestalte-
risch gute Einordnung von Neu- und Umbauten steht im Vordergrund, wobei eine Aufwertung unter ande-
rem in Bezug auf die Strassenraumgestaltung erreicht werden soll. Die Gemeinde will eine qualitatsvolle
Entwicklung fordern, weshalb ein Fachgremium eingesetzt wird, welches die Qualitat beurteilen soll und
der Gemeinde bei Bedarf beratend zur Seite steht. Bei gemeinsamer Uberbauung benachbarter Grundstii-
cke ist ein Gestaltungsplan oder ein qualitatssicherndes Verfahren erforderlich.

Die neue Dorfzone entspricht dem im REK abgebildeten dusseren Dorfkern. Sie dient der Entwicklung und
Aufwertung des Ortsbildes mit Ricksicht auf den Bestand. Wie in der Kernzone soll auch in der Dorfzone
die Empfehlung des Fachgremiums zur Beurteilung der Qualitdt beigezogen werden kénnen. Mit der Festle-
gung von Nutzungsmassen soll eine Verdichtung erreicht werden. Dazu wurde neben der maximalen Ge-
samthdhe von 14 m auch eine minimale Gesamthohe von 10 m festgelegt.

Die Zonenabgrenzungen wurden grosstenteils ibernommen und in einigen Fallen an die Abgrenzung im
REK angepasst.

3.2.6 Umgang mit Wohn- und Gewerbeanteilen

Die bisherigen Wohnanteile in den Arbeits- und Wohnzonen sowie Kern- und Dorfzonen werden ersetzt
durch die Festlegung, dass in der ersten Bautiefe entlang der Hauptverkehrsachsen im Erdgeschoss 50% der
anrechenbaren Gebaudeflache (aGbF) auf der strassenzugewandten Seite nur Flachen fir Gewerbenutzun-
gen oder Nebennutzflachen zuldssig sind (vgl. Art. 4, 5, 8 BZR). Dies aufgrund der Larmbelastung durch die
Strassen, welche sich flr ein reines Wohnen nicht eignet.

Gemass Art. 4 BZR und 5 BZR gibt es in der Kernzone und in der Dorfzone im Ortsteil Langnau keine Pflicht
fir Gewerbe. In Langnau soll im Erdgeschoss auch Wohnen erméglicht werden, wenn kein Bedarf fiir Ge-
werbe besteht. Im Rahmen eines Gestaltungsplanes konnen die Gewerbenutzungen anders angeordnet
und reduziert werden.

3.3 Zonenplananderungen

In den nachfolgend aufgefiihrten Gebieten fiihrt das neue Zonenkonzept zu einer Anpassung, die einer Um-
zonung gleichkommt. In den Gbrigen Gebieten hat das neue Zonenkonzept weniger Auswirkungen, da die
Hauptnutzung und die Zonengrenzen nicht andern. Dort dndern einzig die Bezeichnung und die Bestim-
mungen der Zonen.

Grundsétzlich wurden die Nutzungsmasse basierend auf dem Gebaudebestand festgelegt. In der Mehrheit
der Gebiete bestehen weiterhin die gleichen Nutzungsmaéglichkeiten wie bisher. Umzonungen bzw. Nut-
zungsanderungen werden in allen Ortsteilen vorgenommen. Betreffend Anpassungen des Zonenplans wird
auf die Ausfiihrungen in den folgenden Kapiteln verwiesen:

= Weitere Anpassungen wie Verkehrszonen, Reservezonen, etc. (Kap. 3.4)

= Landschaftsschutzzone, Naturschutzzonen, Aussichtspunkte und Naturobjekte (Kap. 8.10)

= Gestaltungsplan-Pflicht (Kap. 4.3)

= Kern- und Dorfzonen (Kap. 3.2.5)
=  Umgang mit Gesamthdhe (Kap. 3.2.3)
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3.3.1 Ortsteil Reiden (Nord)

Dorfzone

Kernzone

Dreigeschossige Wohnzone
Zweigeschossige Wohnzone Langnau
Zweigeschossige Wohnzone A
Zweigeschossige Wohnzone B
Eingeschossige Wohnzone
Dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone
Zweigeschossige Wohn- und Arbeitszone
Arbeitszone Il

Arbeitszone IV

OUmzonung

Einzonung
Auszonung

K Kemzane
[ Dorfeane

Woidd  Wahnzene 14 disht
W4 Wohnzone "

W-i1d  Wahnzane 11 dicht
WAt Wahnzone 11

WBsd  Wohnzane $ seh dichl
wWod  Wohnzane @ dicht

wa Wahnzene

we Ehiallungs- und Ermeerangszons Wabnnulzung

WA Wahn-ung Arbaitszone 14
WA Wahn-und Arbaitszons 11
WA Wohn-und Arbsitszone §

AWM Arbeits- und Wohnzane 14

Al Abeitszane lI111, 1¢, 20

sAL Spaziolla Arbeilzzone Langnau

ssR Sendertauzons S2gare Richenthal

8K Sondetbauzone Kuihaus

sL Sonderbavzone Lupfen

£ Soderauzons Alte Spinneral

SEG Sondertauzans Ersarosgananbay
J SBWL  Sonderbsuzone Eiwio Langnau

0z Fosve e cftentiche 7uwiecke

sF Zana fir Spot- und Fraizetaniagen

|
|
|747i]
[
7
.
iz
.
[
775
222}
773
mn
- - AN Arbeitszane [V
[ |
mm
==
==
77/
=
77

Zane Kir Sehrebergirlen
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Umzonungen
1 Underdorf West

Das Gebiet Unterdorf West (erste Bautiefe) wird von der Dreigeschossigen Wohn- und Arbeitszone (WA3)
in die Dorfzone (D) umgezont. Die hinteren Hauserreihen werden in die Wohnzone 14 dicht (W-14 d) umge-
zont. Es besteht kein Bedarf fiir so grosse Wohn- und Arbeitszonen mit Gewerbeanteil. Mit der Dorfzone
wird entlang der Strasse der erhdhten Larmbelastung durch die Strasse Rechnung getragen. Die unbebau-
ten Flachen im hinteren Teil sollen gemass vorhandenem Gestaltungsplan umgesetzt werden kénnen. Ent-
lang der Strasse soll eine Entwicklung ermdoglicht werden. Die Qualitat der Gestaltung spielt entlang der
Strasse auch im noérdlichen Teil eine Rolle und ist relevant fir das Ortsbild.

2 Underdorf Ost

Das Gebiet Underdorf Ost entlang der Hauptsrasse wird von der Dreigeschossigen Wohn- und Arbeitszone
(WA3) in die Dorfzone (D) umgezont. Entlang der Strasse sind viele unbebaute Flache vorhanden und der
Hauserbestand ist eher dlter. Eine Verdichtung und eine qualitatsvolle Siedlungsentwicklung nach innen
wird angestrebt. Die Qualitdt der Gestaltung spielt entlang der Strasse auch im nérdlichen Teil eine Rolle
und ist relevant flir das Ortsbild. Die Larm-Empfindlichkeitsstufe bleibt unverandert.

3 Reidmatt Nord

Das Gebiet Reidmatt Nord wird von einer Dreigeschossigen Wohnzone (W3) in eine Wohnzone 11 dicht (W-
11 d) umgezont. Dies bildet den Bestand besser ab, da weniger hohe Bauten realisiert wurden. An dieser
Lage soll nicht héher gebaut werden. Bei der UZ besteht teilweise viel Potenzial zur Erweiterung der Bauten
in der Flache.

4 Oberdorf

Der nordliche Teil des ehemaligen Gestaltungsplanes GP Oberdorf wird von einer Zweigeschossigen Wohn-
zone A (W2A) in eine Erhaltungs- und Erneuerungszone Wohnnutzung (WE) umgezont. Griinde dafir sind
der Bestand, die spezielle Struktur und Anordnung der einzelnen Bauten, welche erhalten werden sollen
und nicht in eine andere ordentliche Zone passen.
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Einzonungen
1 Underfeldacher

Die Schiessanlage und das Schitzenhaus auf GS Nr. 26, GB Reiden wird von der Landwirtschaftszone (LW) in
die Zone fir Sport- und Freizeitanlagen (SF) eingezont. Grund dafir ist die bedarfsgerechte Weiterentwick-
lung des Vereinslokals, vgl. Kapitel 3.3.7.

2 Hoferberg

Die Hornusseranlage und das Vereinslokal der Hornussergesellschaft auf GS Nr. 2160 und 2163, GB Reiden
im Gebiet Hoferberg werden von der Landwirtschaftszone (LW) in die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
(SF) eingezont. Grund dafir ist die bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Vereinslokals, vgl. Kapitel 3.3.7.

3 Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SEG)

Das Grundstiick Nr. 2270, GB Reiden wird von der Landwirtschaftszone (LW) in die Sonderbauzone Er-
werbsgartenbau (SEG) eingezont. Grund dafir ist die Nutzung der bereits vorhandenen Infrastruktur fir
den Gartenbau und die Férderung der nachhaltigen Entwicklung der Gartnerei Moosmatte, vgl. Kapitel
3.3.7.

Auszonungen

1 Chlifeld Grundstiick Nr. 66, GB Reiden

Das Grundstlick Nr. 66 wird von der Zone fir o6ffentliche Zwecke in die Landwirtschaftszone ausgezont. Das
Grundstiick befindet sich in Privatbesitz, dient nicht dem Zweck der Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0Z) und
wird deshalb in die Landwirtschaftszone ausgezont.
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3.3.2 Holzli, Reidermoos, Chlampe

NESENENENENEY T\,\,)

=

\

D Dorfzone

K Kernzone

W3 Dreigeschossige Wohnzone

waL Zweigeschossige Wohnzone Langnau

= W2A Zweigeschossige Wohnzone A

W2B Zweigeschossige Wohnzone B

W1 Eingeschossige Wohnzone

WA3 Dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone
WA2 Zweigeschossige Wohn- und Arbeitszone
All Arbeitszone ||

AV Arbeitszone |V

Einzonung
Auszonung

Kemzone

o

[
- Dorfzone
B w-14d wohnzone 14 dicht
- W-14 Wohnzone 14
[0 w-11d wohnzone 11 dicht
- wW-11 Wohnzone 11
W-9sd  Wohnzone 9 sehr dicht
l:l w-ad Wohnzone 9 dicht
l:l w-a Wohnzone 9
- WE Erhaltungs- und Erneuerungszene Wohnnutzung
WA-14  Wohn- und Arbeitszone 14

- [[_] Wa1 Wohn- und Arbeitszone 11
:I WA-9 Wohn- und Arbeitszone 9
0T Aw-14  Arbeits- und Wohnzone 14
- AV Arbeitszone IV
O A Arbeitszone Ill 11, 14, 20
- SAL Spezielle Arbeltszone Langnau
[:' S8R Sonderbauzone Ségerei Richenthal
l:l SK Sonderbauzone Kurhaus
SL Sonderbauzone Lupfen
SAS Sonderbauzone Alte Spinnerei
7/‘ SEG Sonderbauzone Erwerbsgartenbau
V/A SBWL Sonderbauzone BiWo Langnau
E oz Zone filr ffentliche Zwecke
l:l SF Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
r/7)

SG Zone fiir Schrebergérten
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Umzonungen
1 Grundstiick Nr. 722, GB Reiden

Das Grundstiick Nr. 722, GB Reiden wird von der Griinzone (GR) in die Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0Z)
umgezont. Auf diesem Grundstiick steht die Kapelle St. Anna, welche in einer Zone fir 6ffentliche Zwecke
zweckmassig ist. Mit der Umzonung sind keine baulichen Absichten verbunden. Bei der Umzonung handelt
es sich um eine reine Zonenplanbereinigung, sodass alle Kapellen der Zone fiir 6ffentliche Zwecke zugeteilt
sind.

Auszonungen

2 Spitzubel

Das Grundstlick Nr. 1315 und eine Teilflaiche von Grundstiick Nr. 727, GB Reiden werden von der Zone fiir
offentliche Zwecke (0Z) in die Landwirtschaftszone (LW) ausgezont. Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke ist
nicht mehr zweckmassig, weshalb das Grundstiick Nr. 1315 und eine Teilflache von Grundstiick Nr. 727, GB
Reiden ausgezont werden. Auf den Grundstilicken befinden sich folgende Nutzungsformen: Wohngebaude,
Landwirtschaftsbetrieb, Kompostieranlage/Gringutverwertung, Wohnhaus mit Forstbetrieb. In der Land-
wirtschaftszone sind diese Nutzungen teilweise zonenkonform und haben andernfalls Bestandesgarantie.
Die Gemeinde Reiden hat mit der betroffenen Eigentiimerschaft Gesprache betreffend der Auszonung ge-
fiihrt; die Eigentiimerschaft ist damit einverstanden.
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3.3.3 Ortsteil Reiden (Siid)

D Dorfzone
K Kernzone
W3 Dreigeschossige Wohnzone

w2aL Zweigeschossige Wohnzone Langnau
W2A Zweigeschossige Wohnzone A

W2B Zweigeschossige Wohnzone B

w1 Eingeschossige Wohnzone

WA3 Dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone
WA2 Zweigeschossige Wohn- und Arbeitszone
Alll Arbeitszone III

AV Arbeitszone IV

Umzonung
Einzonung
Auszonung

O00

=

Kemzone

D Dorfzone

W-fdd  Wohnzone 14 dicht
W14 Wohnzane 14

W.11d  Wohnzone 11 dicht
W11 Wohnzone 11

W-dsd  Wohnzone 0 sehr dicht

W-d  Wohnzone 9 dicht

]
|
/7
.
/77
e
]
T wa Wohnzone §
LLLY]
77
77i
IinE
]
e
m
==

WE und

WA4  Wohn- und Arbeitszone 14
WAT  Wohn- und Arbeitszons 11
WAD  Wohn- und Arbsitszone &
AW-14 Arbeits- ung Wohnzone 14
Ay Aebeitszane 1V
Al Arbeitszone 111 11, 14, 20
SAL Spezielle Arbeitszone Langnau
$5R Sonderbauzone Sagerei Richenthal
:| 8K Sanderbausane Kurhaus
aL Senderbauzane Lupfen
SAS Senderbauzone Alle Spinnerei
SEG Sonderbauzone Enverbsgantenbau
| SBWL  Sonderbauzone Biwo Langnau
o] oz Zane fir sffentiche Zwecke
:| SF Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen

Zone fur Schrebergérten
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Umzonungen
1 Werkstrasse

Die Bauzone westliche der Bahngeleise an der Werkstrasse wird von einer Dreigeschossigen Wohnzone
(W3) in eine Wohnzone 11 (W-11) umgezont. Aufgrund der Lage als isolierte Wohnzone am Zonenrand ist
eine Verdichtung nicht zweckmadssig. Die Umzonung entspricht dem vorhandenen Gebaudebestand.

2 Kernzone A/Bebauungsplan (Teil West)

Das Gebiet wird von der Kernzone A in eine reine Wohnzone 14 dicht (W-14d) umgezont. Aufgrund des be-
reits vollstandig liberbauten Gebiets und der heutigen Nutzung sowie der Aufhebung des Bebauungsplans
Kernzone macht eine Umzonung in eine Wohnzone Sinn. Aufgrund des Bestandes ist eine Umzonung in die
W-14 dicht (W-14d) zweckmassig.

3 Kernzone A/Bebauungsplan (Teil Ost)

Die Grundstiicke Nr. 172, 885 und 173, GB Reiden werden von der Kernzone A in die Dorfzone (D) umge-
zont. Aufgrund der Lage zum Dorfkern und des Verdichtungspotenzial auf den entsprechenden Grundsti-
cken ist eine Umzonung zweckmassig.

4 Gasslistrasse

Das Grundstlick Nr. 228, GB Reiden wird von der Dorfzone (D) in die Wohnzone 14 dicht (W-14 d) umge-
zont. Griinde dafir sind die Abgrenzung der inneren und dusseren Dorfkerne gemass REK sowie der Gebau-
debestand.

5 Feldheim

Das Gebiet Feldheim mit ehemaligem Gestaltungsplan Bijou wird von einer Zweigeschossigen Wohnzone A
(W2A) in eine Erhaltungs- und Erneuerungszone Wohnnutzung (WE) umgezont. Griinde dafir sind der Be-
stand sowie die erhaltenswerte Struktur und Anordnung der einzelnen Bauten.

6 Miihlematt Nord

Das Gebiet Miihlematt Nord (nordlich der Miihlemattstrasse) wird von einer Dreigeschossigen Wohn- und
Arbeitszone (WA3) in eine Wohnzone 11 dicht (W-11 d) umgezont. Griinde dafir sind die heutige Nutzung
und das Potenzial fiir eine Verdichtung nach Innen in Bahnhofsndhe mit Wohnnutzung. Das bestehende
Gewerbe hat Bestandesgarantie. Mit einem Gestaltungsplan kann eine Gesamthdhe von maximal 14 m er-
reicht werden.

7 Grossmatt

Die Grundstiicke Nr. 900, 1004 und 853, GB Reiden werden von der Dreigeschossigen Wohn- und Arbeits-
zone (WA3) in die Dorfzone (D) umgezont. Dies aufgrund der heutigen Nutzung und der Abgrenzung des
inneren und dusseren Dorfkerns gemass REK.

8 Miili Underwasser Phase 1 Teilgebiet 2 Masterplan

Das Gebiet Mili Underwasser wird gemass dem Masterplan (Teilgebiet 2) von einer Dreigeschossigen
Wohn- und Arbeitszone (WA3) in eine Wohnzone 14 (W-14) umgezont.
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9 Miili Underwasser Phase 1 Teilgebiet 1 Masterplan

Das Gebiet Mili Underwasser wird gemass dem Masterplan (Teilgebiet 1) von einer Arbeitszone Il (A lll) im
Norden und einer Dreigeschossigen Wohn- und Arbeitszone (WA3) im Siiden in eine Wohn- und Arbeits-
zone 14 (WA-14) umgezont. Das Grundstiick Nr. 598, GB Reiden wird in Absprache mit der Eigentiimer-
schaft der Wohn- und Arbeitszone 11 (WA-11) zugeteilt.

10 Sonderbauzone Alte Spinnerei (SAS)
Der zentrale Teil des Gebiets Mili Underwasser wird von einer Arbeitszone IV (A IV) in eine Sonderbauzone

Alte Spinnerei (SAS) umgezont. Das restliche Gebiet wird von der bisherigen Arbeitszone IV (A IV) in die Ar-
beitszone Il 14 (A-1ll 14) umgezont.

11 Oberdorfstrasse / Feld

Das Gebiet, welches bisher in der Dreigeschossen Wohnzone (W3) war, wird in die Wohnzone 11 dicht
(W- 11 d) umgezont. Dies aufgrund des heutigen Gebdudebestandes. Damit bleibt weiterhin ein Potenzial
in der UZ.

12 Walke

Nach den umgesetzten Riickzonungen sind neue Einzonungen fiir raumplanerisch zweckmassige Ortskern-
entwicklungen moglich. Im Gebiet Walke wurde in Absprache mit der Eigentiimerschaft und einem vorlie-
genden Bebauungskonzept inkl. Erschliessung eine Arrondierung der Zonengrenze vorgenommen. Die
Dorfzone wird um 220 m? erweitert.
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3.3.4 Ortsteil Langnau

D Dorfzone
K Kernzone
W3 Dreigeschossige Wohnzone

waL Zweigeschossige Wohnzone Langnau
W2A Zweigeschossige Wohnzone A

W2B Zweigeschossige Wohnzone B
Eingeschossige Wohnzone

WA3 Dreigeschossige Wohn- und Arbeitszone
WA2 Zweigeschossige Wohn- und Arbeitszone
Al Arbeitszone Il

FUENUERREN

AV Arbeitszone IV

OUmzonung

Einzonung
Auszonung

Y
*

W-14d  Wohnzone 14 dicht

Ww-14 Wohnzone 14

W-11d  Wohnzone 11 dicht

W-11 Wohnzone 11

W-9sd  Wohnzone 9 sehr dicht
B W-94d Wohnzone 9 dicht
w-9 Wohnzone 9

WE und

WA-14  Wohn- und Arbeitszone 14
WA-11 ‘Wohn- und Arbeitszone 11
WA-9 Wohn- und Arbeitszone 9

AW-14  Arbeits- und Wohnzone 14

AV Arbeitszone IV
Al Arbeitszone Il 11, 14, 20
SAL Spezielle Arbeitszone Langnau

SSR Sonderbauzone Sagerei Richenthal

SK Sonderbauzone Kurhaus
SL Sonderbauzone Lupfen
SAS Sonderbauzone Alte Spinnerei

SEG Sonderbauzone Erwerbsgartenbau
SBWL Sonderbauzone BiWo Langnau

oz Zone fir éffentliche Zwecke

HEOOESERROOENNECOREUORENENNY

SF Zone fir Sport- und Freizeitanlagen ‘SX‘\:’;@E
SG Zone fir Schrebergarten B ‘&{I

GR Griinzone

vz Verkehrszone Strasse / Bahnareal
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Umzonungen
1 Sonnmattweg

Das Gebiet Sonnmattweg wird von der Zweigeschossigen Wohnzone Langnau (W2L) in die Dorfzone (D)
umgezont. Dies entspricht der Abgrenzung des Dorfkerns aus dem REK.

2 Hausmatte

Im Gebiet Hausmatte wird die letzte Hauserreihe (Grundstiicke Nr. 101, 102 und 137 von einer Dreige-
schossigen Wohnzone (W3) in die Wohnzone W-11 dicht (W-11 d) umgezont. Dies aufgrund des Bestandes.

3  Grundstiick Nr. 111, GB Langnau

Das Grundstiick Nr. 111, GB Langnau wird von der Zweigeschossigen Wohnzone Langnau (W2L) in die Zone
fir 6ffentliche Zwecke (0Z) umgezont. Griinde dafiir sind die direkte Angrenzung des Grundstiicks an die
Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0Z) und die Zugehérigkeit zum Kirchenzentrum, da es sich um das ehemalige
Pfarrhaus handelt.

4 Spezielle Arbeitszone Langnau (SAL)

Die Grundstiicke der Sonderbauzone Sagerei Langnau werden in die Spezielle Arbeitszone Langnau (SAL)
umgezont. Eine Teilflaiche des Grundstlicks Nr. 17 wird in die Dorfzone (D) und in die Kernzone (K) umge-
zont. Grund dafir ist die bestehende Nutzung und die Weiterentwicklung des Areals im Rahmen eines Ge-
staltungsplanes.

1 Sonderbauzone BiWo Langnau (SBWL)
Die beiden Grundstlicke Nr. 789 und 363, GB Langnau werden in die Sonderbauzone BiWo Langnau (SBWL)

eingezont. Grund dafir ist die nachhaltige Entwicklung des Therapiezentrums. vgl. Kapitel 3.3.7

Auszonungen
1 Leimgrube/Schallbrig
Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0Z) im Gebiet Leimgrube/Schallbrig auf dem Grundstiick Nr. 770, GB

Langnau wird zum Teil in die Landwirtschaftszone (LW) ausgezont. Nur der Bratliplatz verbleibt in der Zone
fur 6ffentliche Zwecke (0Z).

| [Ausschnitt Leimgruebe
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2 Golfzone, GS Nr. 382, 371 und 370, GB Langnau

Der Golfplatz westlich des Huebbachs ist heute nicht mehr in Betrieb. Da die entsprechende Nutzung nicht
mehr gegeben ist, muss der Golfplatz von der Golfzone (GO) wieder in die Landwirtschaftszone (LW) zu-
rickgefihrt werden.

Rechtsgiiltiger Zonenplan Landschaft Entwurf Zonenplan

3.3.5 Ortsteil Langnau (Mehlsecken)
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5 Ribimatte

In der Gemeinde Reiden sollen Arbeits- und Wohnnutzung starker getrennt werden, weshalb in diesem Ge-
biet eine reine Arbeitsnutzung in Zukunft anzustreben ist. Das Gebiet Ribimatte wird von der zweigeschos-
sigen Wohn- und Arbeitszone (WA2) in die neue Arbeits- und Wohnzone (AW-14) mit speziellen Bestim-
mungen zur Wohnnutzung (max. 2 Wohnungen pro Grundstick zuldssig) umgezont.

6 Dorflimatte

In der Gemeinde Reiden sollen Arbeits- und Wohnnutzungen starker getrennt werden, weshalb in diesem
Gebiet eine reine Arbeitsnutzung geférdert werden soll.

Im Gebiet Dorflimatte in Mehlsecken wird die zweigeschossige Wohn- und Arbeitszone (WA2) in eine Ar-
beitszone Il 14 (A-Ill 14) bzw. die Grundstiicke Nr. 402, 403, 567, 582, 583, 598, 607 in die neue Arbeits-
und Wohnzone (AW-14) mit speziellen Bestimmungen zur Wohnnutzung (max. 2 Wohnungen pro Grund-
stlick zuldssig) umgezont.

w
w

.6 Ortsteil Richenthal
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= o

W3 Dreigeschossige Wohnzone

W2l Zweigeschossige Wohnzone Langnau
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WA2  Zweigeschossige Wohn- und Arbeitszone
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Umzonungen

1 DorfOst

Im Gebiet Richenthal Dorf Ost 6stlich der Hauptstrasse wird die Dreigeschossige Wohnzone (W3) in eine
Wohnzone 11 dicht (W-11 d) umgezont. Dies aufgrund des heutigen Gebdudebestandes. Bei diversen
Grundstiicken besteht weiterhin noch Entwicklungspotenzial in die Fliche (UZz).

2 Kurhaus

Die beiden Wohnzonen Dreigeschossige Wohnzone (W3) und die Zweigeschossige Wohnzone A (W2A) im
Gebiet Kurhaus werden in eine Erhaltungs- und Erneuerungszone Wohnnutzung (WE) umgezont. Die Struk-
tur der Mehrfamilienhauser mit Umgebungsflache soll erhalten werden.

Einzonungen
1 Gut-Hirt Kapelle

Die Gut-Hirt Kapelle (GS Nr. 164, GB Richenthal im Eigentum der Rom.-kath. Kirchgemeinde Richenthal) be-
findet sich zurzeit in der Landwirtschaftszone (LW). Um die Zonenkonformitat zuklnftig zu gewahrleisten,
wird das genannte Grundstiick mit einer Fliche von 782 m? in die Zone fiir 6ffentliche Zwecke (0Z) einge-
zont. Die Einzonung ist mit keinen baulichen Absichten verbunden. Bei der Einzonung handelt es sich um
eine reine Zonenplanbereinigung, sodass alle Kapellen der Zone fiir 6ffentliche Zwecke zugeteilt sind.

2 Buswendeschleife Kurhaus

Der Gemeinderat mochte den Ortsteil Richenthal besser an die Ortsteile Langnau und Reiden sowie an den
offentlichen Verkehr anbinden. Dazu wird die Bushaltestelle beim Kurhaus mit einem Wendeplatz ausge-
baut. Dafiir wird die Fliche im Umfang von ca.760 m? benétigt, welche in die Verkehrszone eingezont wird.

3 Vorlinig

Die Schiessanlage und das Schitzenhaus auf GS Nr.211, GB Richenthal wird von der Landwirtschaftszone
(LW) in die Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SF) eingezont. Grund dafir ist die bedarfsgerechte Weiter-
entwicklung des Vereinslokals, vgl. Kapitel 3.3.7.

3.3.7 Umgang mit Gesuchen / Begriindung des zusitzlichen Bauzonenbedarfs

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung wurden diverse Gesuche eingereicht, welche von der Ge-
meinde gesammelt wurden. Die fachliche Vorabklarung beim Kanton vom 19. Juli 2023 hat gezeigt, welche
Gesuche weiterzuverfolgen sind. Der Umgang mit den einzelnen Gesuchen wurde anschliessend an der
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Sitzung vom 17. August 2023 nochmals mit der OPK besprochen. Aufgrund der Antrage der OPK wurde das
Gesprach mit einzelnen Gesuchstellenden nochmals gesucht und lber die Diskussionen der OPK informiert.

Im Wissen um die fachliche Vorabklarung vom 19. Juli 2024 hielt die OPK an einzelnen Gesuchen fest. Auf-
grund des Antrags der OPK wurden die Gesuchstellenden gebeten, der Gemeinde fiir die Vorabklarung ei-
nen Bedarfsnachweis inklusiv Plan zu zustellen. Am 23. September 2023 wurden folgende Gesuche mit den
eingereichten Unterlagen zu einer formellen Vorabklarung beim Kanton eingereicht:

= Zonenbestimmungen Weilerzone Gishalde

= Hornussergesellschaft Hintermoos-Reiden

= Pistolenschiitzen Reiden

= Feldschitzengesellschaft Richenthal

=  Rekultivierungszone

= Ehemaliges Areal Gartnerei Brun

=  BIWO (Bildung und Wohnen), Koch Invest AG
= Erlebnishof Mondelli

=  Erlenhof

Der formellen Vorabklarung beim Kanton (Stellungnahme DS rawi vom 9. November 2023) sind folgende
Rickmeldung zu entnehmen:

Die Bestimmung Weilerzone Gishalde sei in Absatz 1 anzupassen: «die massvolle Entwicklung» sei zu strei-
chen und die Bestimmung in Abs. 2 gemass Mustervorschrift des Regionalverbands zofingenregio sei voll-
standig und unverandert zu (ibernehmen. Zu den drei Einzonungsgesuchen betreffend Sport- und Freizeit-
anlagen wurde festgestellt, dass auf die Ausscheidung einer entsprechenden Bauzone in allen Féllen zu ver-
zichten sei. Die Ausscheidung der Sonderbauzonen (Rekultivierungszone, ehemaliges Areal Gartnerei Brun
und BiWo) seien aufgrund der nicht standortgebundenen Nutzungen eher aussichtslos. Die Einzonung in
eine Sonderbauzone betreffend Erlebnishof Mondelli sei aufgrund der bestehenden Landschaftsschutz-
zone, der bis jetzt fehlenden Zustimmung der Grundeigentiimerin sowie der Tatsache, dass eine Sonder-
bauzone die wald-, landschafts- sowie gewdsserschutzrechtlichen Bestimmungen nicht ausser Kraft setze,
ebenfalls eher aussichtslos. Auch die Einzonung in eine Sonderbauzone betreffend Erlenhof wurde kritisch
beurteilt. Fiir den heutigen Betrieb bestehe hinsichtlich dem Tierbestand eine Bestandesgarantie. Des Wei-
teren werde die Umsetzung des Vorhabens aufgrund der Lage, der raumlichen Abgrenzung und den Aus-
wirkungen auf Raum und Umwelt als eher aussichtslos beurteilt.

Aufgrund der Riickmeldung des Kantons und der neuerlichen Diskussion in der OPK wurden am 6. Dezem-
ber 2023 Gesprache zwischen den Gesuchstellenden, der Gemeinde und dem Ortsplaner gefiihrt. Dabei
wurde den Gesuchstellenden die Riickmeldung aus der formellen Vorabklarungen beim Kanton eréffnet. In
die Entwirfe der Planungsinstrumente fiir die 6ffentliche Mitwirkung wurden schliesslich alle Einzonungen
in die Zone fir Sport- und Freizeitanlagen sowie die Sonderbauzone Hinterhuebabni aufgenommen. In
Form von Eingaben im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung wurden die Gesuche Mondelli und Erlenhof
zurlickgezogen. Das weitere Vorgehen im Zusammenhang mit den Uibrigen Gesuchen wurde im Anschluss
an die o6ffentliche Mitwirkung an einer OPK-Sitzung besprochen:
= Anden Einzonungen fiir die Sport- und Freizeitanlagen wird weiterhin festgehalten, da eine Losung fir
alle Vereine bereits auf Stufe REK zum Ziel gesetzt wurde. Die Einzonungen werden von der OPK sowie
dem Gemeinderat beflirwortet. Wahrend der 6ffentlichen Mitwirkung gab es dazu keine Eingaben, was
zeigt, dass auch die Bevolkerung das Vorhaben beflirwortet.
= Bezlglich BiWo wurden diverse Gesprache gefiihrt. Im Januar 2024 fand zudem eine Ortsbegehung mit
der Vertreterin des Denkmalschutzes statt. Fir die Realisierung des Vorhabens ist der gemeinsame
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Wille von beiden Grundstlicksbesitzern notwendig. Das Grundstiick Nr. 363, GB Langnau wurde inzwi-
schen vom Besitzer des GS Nr. 789 gekauft. Somit stehen einer grundstiickiibergreifenden Uberbauung
und Weiterentwicklung nichts mehr im Wege. Die Einzonung wird aufgrund der Bedeutung der Institu-
tion Biwo von der OPK und dem Gemeinderat unterstiitzt.

=  Rekultivierungszone: Die Umzonung Sonderbauzone Hinterhuebabni wurde anlasslich diverser Eigenti-
mergesprache diskutiert. Aufgrund der Mitwirkungseingabe des Grundeigentiimers wurde die Umzo-
nungsflache verkleinert. Weitere Eingaben gab es keine. Dies zeigt, dass auch die Bevolkerung das Vor-
haben beflirwortet. Die Umzonung wird von der OPK und dem Gemeinderat weiterhin unterstiitzt.

= Ehemaliges Areal Gartnerei Brun: Trotz negativer Vorabklarung wurde von den Gesuchstellern ein ex-
ternes Architekturbiro beauftragt einen Gestaltungsplan (Situationsplan, Sonderbauvorschriften und
Erlduterungsbericht) zu erstellen. Die OPK und der Gemeinderat sind liberzeugt, dass mit der neuen
Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SEG) eine Moglichkeit geschaffen wird, die vorhandene Infrastruk-
tur weiter zu nutzen. Die Einzonung wird darum weiterhin von der OPK und dem Gemeinderat unter-
stutzt.

=  Weiterverfolgt wird ebenfalls die Einzonung der Buswendeschleife in Richenthal in eine Verkehrszone.

=  Wahrend der Mitwirkung gab es eine Eingabe der Grundeigentiimerschaft des Grundstiick Nr. 13, GB
Richenthal mit dem Anliegen um Einzonung einer Teilflache des Grundstiicks in eine Arbeits- oder Son-
derbauzone. Das Gesuch wurde mit der OPK diskutiert. Die Einzonung in eine Sonderbauzone wird von
der OPK und dem Gemeinderat mehrheitlich befiirwortet.

= Eine weitere Mitwirkungseingabe der Armasuisse forderte die Aufnahme des Schiessplatzes Langnau in
eine Bauzone. Auch dieses Gesuch wurde mit der OPK diskutiert. Die Einzonung in eine Zone fir 6ffent-
liche Zwecke wird als zweckmadssig erachtet und wird von der OPK und dem Gemeinderat beflirwortet.

Mit der Bereinigungstabelle des Kantons wurde die Einzonung der Pistolenschiitzen Reiden (Zone fiir Sport-
und Freizeitanlagen Underfelddcher) sowie die Einzonung der Buswendeschleife in Richenthal in eine Ver-
kehrszone gutgeheissen.

Aufgrund des Vorpriifungsberichts vom 21. Marz 2025 und der negativen Rickmeldung durch den Kanton
wurden alle Gesuche und deren Einzonungsbegehren nochmals gepriift und an der Sitzung vom 10 April
2025 nochmals mit der OPK besprochen:

= Zone fir Sport- und Freizeitanlage Hoferberg (Hornussergesellschaft Hintermoos-Reiden)
= Zone fir Sport- und Freizeitanlage Vorlinig (Feldschiitzengesellschaft Richenthal)

= Sonderbauzone Hinterhuebabni

=  Sonderbauzone Erwerbsgartenbau/Géartnerei Moosmatte

= Sonderbauzone BIWO (Bildung und Wohnen)

= Sonderbauzone Lamm Richenthal

= Zone fir offentliche Zwecke Schiessplatz Langnau (Teilflache GS Nr. 308, GB Langnau)

In Kenntnis der negativen Riickmeldungen im Vorpriifungsbericht vom 21. Marz 2025 hielt die OPK an ein-
zelnen Gesuchen fest. Der Gemeinderat stitzt die Entscheide der OPK und hélt an folgenden Gesuchen wei-
terhin fest und legt diese 6ffentlich auf:

Die Einzonungen der Hornussergesellschaft Reiden (Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen Hoferberg) sowie
der Feldschiitzengesellschaft Richenthal (Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen Vorlinig) werden weiterhin
unterstitzt. Die Gemeinde halt auch an den beiden Sonderbauzonen Erwerbsgartenbau sowie der Sonder-
bauzone BiWo fest.

Nicht weiterverfolgt werden aufgrund der Vorabklarung beim Kanton und dem Vorprifungsbericht vom
21. Marz 2025:

L:\AUFTRAG\RAE\REIDEN\23502_GESAMTREVISION OP REIDEN\TECHNI\U_GEMEINDEVERSAMMLUNG\BE_PLANUNGSBERICHT_260821_GEMEINDEVERSAMMLUNG.DOCX 60 / 116



KOST+PARTNER ()

Ingenieure und Planer

= die Sonderbauzone Lamm Richenthal
= die Sonderbauzone Hinterhuebabni Richenthal
= der Schiessplatz Langnau (Teilfliche GS Nr. 308, GB Langnau)

Die Einzonungen der im Folgenden aufgefiihrten Flachen betreffen keine Bauzonen mit Einwohnerkapazita-
ten. Bei den Gesuchen um Einzonungen in eine Sonderbauzone oder in die Zone fiir Sport- und Freizeitanla-
gen handelt es sich um spezielle Nutzungen. Die Nutzungen sind in der Landwirtschaftszone gewachsen,
stehen aber nun bei der weiteren Entwicklung an. Weiter sind auch keine Fruchtfolgeflachen betroffen.

Betreffend Begriindungen bzgl. Bedarf siehe Ausfiihrungen in den folgenden Kapiteln.

Zone fiir Sport- und Freizeitanlage Underfeldacher

Bedarfsnachweis: Der Pistolenschiitzenbund Reiden ist Eigentiimerin des Grundstlicks Nr. 26, GB Reiden,

welches eine Fliche von 1’584m? umfasst. Es handelt sich beim Pistolenschiitzenbund um einen Verein mit
aktuell rund 100 Mitgliedern. Gegriindet wurde der Verein am 1. Januar 1939 als Untersektion des 300m-
Vereins Schiitzenbund Reiden. Nach fast 60 Jahren, am 25. Marz 1997, im Jahre des Schiessplatzwechsels
der Gewehrschitzen nach Dagmersellen, trennten sich die Pistolenschiitzen von der Stammsektion und
wurden zum eigenstdndigen Verein. Die Anlagen werden mindestens zweimal in der Woche — meist am
Abend — zum Training oder fiir Wettkdmpfe genutzt.

Auf dem Grundstiick Nr. 26, GB Reiden, bestehen insbesondere folgende Bauten und Anlagen: 6 Scheiben
50 m (1995 erneuert); 10 Scheiben 25 m (Neubau 2005) und 10 Scheiben Luftpistolen 10 m (Neubau 2005).
Im Jahr 2009 hat der Verein die Totalsanierung der Kugelfanganlagen mit der Totalentsorgung der Altlasten
durchgefiihrt. Es handelte sich dabei um eine ausserordentlich teure Investition. Zur gleichen Zeit (2009)
bemihte sich der Verein um eine Einzonungsmoglichkeit, die vom Gemeinderat in Aussicht gestellt wurde.

Aufgrund der Einsprache des Pistolenschiitzenbunds Reiden im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auflage zur
damaligen Zonenplanrevision hat der Gemeinderat beschlossen, das Grundstlick Nr. 26, GB Reiden, der
Zone fir Schiessanlagen zuzuweisen. Es folgte sodann die zweite 6ffentliche Auflage. Wahrend der Auflage-
frist hat die Swissgas AG fiir Erdgas und die Umweltorganisation WWF Einsprache erhoben. Die Einsprache
des WWF konnte abgelehnt werden. Die Beurteilung der Einsprache der Swissgas AG hat ergeben, dass das
Anliegen sehr komplex ist und weitere Abklarungen bedarf. Der Gemeinderat hat aus diesem Grund be-
schlossen, die Einzonung des Grundstiicks Nr. 26, GB Reiden, zu sistieren. Vor einigen Jahren wurde auf-
grund des Neubaus (Terra AG) auf Grundstiick Nr. 6, GB Reiden, die bestehende Swissgas-Leitung in Rich-
tung Wikon von der Schiessanlage weg verlegt.

Ziel des Einzonungsbegehrens des Pistolenschiitzenbunds Reiden ist es, nicht nur den Unterhalt der Anla-
gen und Gebaulichkeiten, sondern auch allféllige Erweiterungsmaoglichkeiten zu sichern. Der Verein ist be-
ziglich seiner Resultate und der Nachwuchsférderung von jungen Schiitzinnen und Schiitzen eine Vorbild-
organisation. Daher besteht dringender Handlungsbedarf, da die Zuweisung in eine Nichtbauzone die Ent-
wicklung des Vereins Glbermassig hemmt oder gar verhindert. Da die Infrastruktur — primar die 50 m-Anlage
—in die Jahre gekommen ist und sich der Platzbedarf vergrdssert hat, plant der Vorstand eine Dachsanie-
rung bzw. Raumaufstockung. Es wurden bereits einige Skizzen fiir eine Machbarkeitsstudie ausgearbeitet.
Der Pistolenschiitzenbund Reiden plant eine solche Sanierung im Verlauf der nachsten flinf Jahre.

Begriindung:

= Das Grundstick Nr. 26, GB wird seit jeher als Schiessstand genutzt und ist in der Landwirtschaftszone
eigentlich «zonenfremd».
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= Bereits im Rahmen der letzten Gesamtrevision bestand die Idee das Grundstiick in eine Zone fiir
Schiessanlagen einzuzonen.

= |m Leitsatz F1 des REK wird beschrieben, dass die in der Gemeinde bestehenden Freizeit-, Sport- und
Kulturangebote erhalten und eine massvolle Entwicklung ermoéglicht werden sollen. In der entspre-
chenden Massnahme 55 wird dieser Grundsatz konkretisiert: «Im Rahmen der Gesamtrevision der Orts-
planung werden nach Maoglichkeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen bestehender Angebote
z.B. fur Hornusser, Schiitzengesellschaft, Pistolenschiitzen und Museen etc. geschaffen.» Aus diesem
Grund soll auch der Pistolenschiitzenbund Reiden mit einer Einzonung die Méglichkeit erhalten, weiter-
hin zu bestehen und sich massvoll zu entwickeln.

= Mit der Einzonung des Grundsttlicks will der Pistolenschiitzenbund allfallige Erweiterungsmaoglichkeiten
sichern. Eine Erweiterung im Verlauf der nachsten finf Jahren ist bereits in Planung.

= Mit der aktuellen Zonenzugehorigkeit hat der Pistolenschiitzenbund Bestandesgarantie. Anpassungen
an die aktuellen Bedirfnisse/Gegebenheiten sind jedoch nicht méglich.

= Die Einzonung des Grundstiicks in eine Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen ist ein grosses Bedurfnis, da
der Pistolenschiitzenbund fiir die Gemeinde Reiden ein wichtiger Verein ist, welcher sich fir sportliche
Aktivitaten der Bevolkerung von Reiden einsetzt.

= Die Flache der Einzonung ist verhaltnismassig und entspricht der tatsachlichen Nutzung des Vereins.

Die vorgesehene Einzonungsflache umfasst das ganze Grundstlick Nr. 26, GB Reiden.

BAUWERRSCHAFT  LEGENDE:
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Erfillung der Anforderungen an Einzonungen gemass

Koordinationsaufgabe S1-6 des Kantonalen Richtplans 2015:

= Das Grundstick Nr. 26, GB Reiden befindet sich in unmittelbarer Ndhe zur Arbeitszone und damit in der
Ndhe des Hauptsiedlungsgebiets des Ortsteils Reiden.

= Die Einzonung ist nicht einwohnerkapazitatsrelevant.

= Die Nutzung ist standortgebunden und eine Umlagerung ist nicht moglich. Geeignete Bauzonenreser-
ven in zentraler Lage sind nicht relevant.

* Es wird die OV-Angebotsstufe 2 erreicht.
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=  Bereits im Rahmen der letzten Gesamtrevision der Ortsplanung bestand die Absicht das Grundsttick in
eine Zone fiir Schiessanlagen einzuzonen. Das REK sieht die Einzonung bereits vor. Die Gleichbehand-
lung aller Schiess- und Schiitzenvereine ist bereits im REK verankert.

= Das Grundstiick ist bereits erschlossen.

= Das Grundstick ist bereits bebaut, weitere Absichten sind vorhanden (vgl. Bedarf)

=  Esist kein Bebauungskonzept notwendig.

= Es werden keine Fruchtfolgeflachen (FFF) beansprucht.

Zone fiir Sport- und Freizeitanlage Hoferberg

Bedarfsnachweis: Die Hornussergesellschaft Hintermoos-Reiden wurde im Jahr 1918 gegriindet. Seit Jahren

wadchst der Verein kontinuierlich. Aktuell besteht der Verein aus 62 Mitgliedern, davon rund 45 Aktive. Seit
1966 hat die Hornussergesellschaft ihren Sitz mit der Hornusserhitte und einem Spielfeld auf dem Hofer-
berg. Um die Zukunft des Vereins zu sichern, wird viel fiir die Nachwuchsmannschaft mit 13 Jugendlichen
im Alter zwischen 6 bis 16 Jahren investiert. Der Verein nimmt mit zwei Mannschaften an der Schweizer-
meisterschaft teil (A-Mannschaft 1. Liga, B-Mannschaft 4. Liga). Auch die Nachwuchsmannschaft nimmt an
der Schweizermeisterschaft teil. Uber das ganze Jahr setzt sich der Verein mit diversen Anldssen in der Of-
fentlichkeit ein, wie zum Beispiel das alljdhrliche Hornusserlotto (im Dorf), dem Ferienspass der Schule und
mehreren Plauschhornussen fiir Firmen und Vereine sowie die ganze Bevolkerung.

Damit die oben beschriebenen Tatigkeiten auch in Zukunft moglich sind, soll das Grundstiick einer Zone zu-
gewiesen werden, welche es erlaubt den Bestand zu erhalten, sowie Renovationen und Anpassungen am
Vereinsgebaude vorzunehmen. Nur so kann das Bestehen des Vereines auch fiir die Zukunft gesichert wer-
den. Der junge und innovative Vorstand mochte den Verein weiterentwickeln und den Schweizer National-
sport auch attraktiver machen.

Folgende Absichten fir Bautatigkeiten bestehen:

= Diverse Renovationen an der Hornusserhtte (Fassade, Fenster und Isolierung)

= Umgestaltung Spielplatz

= Neugestaltung Sitzplatz mit sickerfahigem Bodenbelag

= Renovation Feuerstelle

= Esist vorgesehen, die oben aufgelisteten Bautétigkeiten in den nachsten Jahren zu planen und umzu-
setzen.

Begriindung: Im Leitsatz F1 des REK wird beschrieben, dass die in der Gemeinde bestehenden Freizeit-,
Sport- und Kulturangebote erhalten und eine massvolle Entwicklung ermdéglicht werden sollen. In der ent-
sprechenden Massnahme 55 wird dieser Grundsatz konkretisiert: «lm Rahmen der Gesamtrevision der
Ortsplanung werden nach Moglichkeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen bestehender Angebote
z.B. fur Hornusser, Schitzengesellschaft, Pistolenschitzen und Museen etc. geschaffen.» Aus diesem Grund
soll auch der Verein Hornussergesellschaft Hintermoos-Reiden durch eine Einzonung die Moglichkeit erhal-
ten, weiterhin zu bestehen und sich massvoll zu entwickeln.

= Das Grundstick Nr. 2163, GB Reiden wird seit jeher nicht landwirtschaftlich genutzt. Das Vereinsleben
und die Aktivitaten finden in der Hornusserhiitte statt, was in der Landwirtschaftszone eigentlich «zo-
nenfremd» ist.

= Die Hornussergesellschaft hat auf den Grundstiicken Nr. 2167 und 2160, GB Reiden eine Nutzungsver-
einbarung mit Werner Burkalter. Das Grundstlick Nr. 2167, GB Reiden wird als Hornusserspielfeld ge-
nutzt. Auf dem Grundstiick Nr. 2160, GB Reiden befindet sich der Bockstand. Die Nutzung ist durch die
N&dhe zum Spielfeld und den Bockstand ortsgebunden.
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= Die Hornussergesellschaft hat mit der aktuellen Zonenzugehorigkeit zwar Bestandesgarantie, jedoch
keine Moglichkeit, den Betrieb den aktuellen Gegebenheiten/Bedurfnissen anzupassen. Durch die Zu-
gehorigkeit zur Landwirtschaftszone ist keine Flexibilitdt bei notwendigen Umbauten/Konzeptanpas-
sungen moglich und der Vereinsbetrieb ist dadurch eingeschrankt. Auch eine Erweiterung, wie erlau-
tert, ist unter den aktuellen Zonenvorschriften wohl kaum bewilligungsfahig.

= Der Verein will auch in Zukunft bestehen bleiben, weshalb Renovationen und Anpassungen am Vereins-
gebdude vorzunehmen sind. Dies ist in der Landwirtschaftszone nicht moglich.

= Die Einzonung des Grundstiicks in eine Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen ist ein grosses Bedurfnis, da
die Hornussergesellschaft fir die Gemeinde Reiden ein wichtiger Verein ist, welcher sich fiir sportliche
und soziale Aktivitdaten der Bevolkerung von Reiden einsetzt.

= Die Flache der Einzonung ist verhaltnismassig und entspricht der tatsachlichen Nutzung des Vereins.

Die vorgesehene Einzonungsflache umfasst folgende Teilfliche des Grundstiicks Nr. 2163 und die Teilfldche
von GS Nr. 2160, GB Reiden:

2163

1111949125’ m?

,}",,,,

Erflllung der Anforderungen an Einzonungen gemdss Koordinationsaufgabe S1-6 des Kantonalen Richtplans

2015:

= Die Einzonung ist nicht einwohnerkapazitatsrelevant.

= Die Nutzung ist standortgebunden. Eine Umlagerung ist nicht moglich. Die Nutzung ist standortgebun-
den und eine Umlagerung ist nicht moglich. Geeignete Bauzonenreserven in zentraler Lage sind nicht

relevant.

= Das REK sieht die Einzonung bereits vor. Die Gleichbehandlung aller Schiess- und Schiitzenvereine ist
bereits im REK verankert.

= Das Grundstlick ist bereits erschlossen.

= Das Grundstiick ist bereits bebaut, weitere Absichten sind vorhanden (vgl. Bedarf)

= Esist kein Bebauungskonzept notwendig.

= Es werden keine Fruchtfolgeflachen (FFF) beansprucht.

Zone fiir Sport- und Freizeitanlage Vorlinig

Bedarfsnachweis: Die Feldschiitzengesellschaft (FSG) Richenthal wurde im Jahr 1890 gegriindet und zahlt
heute rund 160 Mitglieder, da der Verein in den letzten Jahren mit drei Schiitzenvereinen (Ebersecken,
Langnau, Reiden) fusionierte. Von diesen Mitgliedern schiesst eine betrachtliche Anzahl aktiv die Jahres-
meisterschaft mit und ganze fiinf Gruppen a jeweils 5 Mitglieder die Gruppenmeisterschaft. In diesem Jahr
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haben sich alle Gruppen fiir den kantonalen Final in Emmen qualifiziert. Zudem gibt es im Jungschiitzenver-
ein viel Nachwuchs. Auch dort konnten sich wieder viele fiir den kantonalen, wie auch fiir den eidgendssi-
schen Final qualifizieren. Am Standort werden ebenfalls das Feldschiessen und das Obligatorische Pro-
gramm durchgefihrt, bei denen jahrlich immer ca. 160 Schiitzen empfangen werden. Fiir die breite Dorfbe-
volkerung wird das Herbstschiessen organisiert. Aufgrund des grossen Wachstums in den letzten Jahren
stosst der Verein mit den sanitdren Anlagen und der Schitzenstube an eine Kapazitdtsgrenze. Aus diesem
Grund reichte die FSG Richenthal im Jahr 2021 beim Kanton Luzern eine Vorabklarung fir die Erweiterung
der sanitdren Anlagen und der Kiiche ein. Der Kanton fallte einen negativen Entscheid, da aus seiner Sicht
die sanitdren Anlagen und die Schiitzenstube nicht ortsgebunden sind. Nach diesem Entscheid wurde im
Gesprach mit der Gemeinde nach moglichen Losungen gesucht. Dabei wurde von Seite Gemeinde signali-
siert, dass bei der bevorstehenden Gesamtrevision das Schiitzenhaus Richenthal in die Zone fiir Sport- und
Freizeitanlage eingezont werden soll. Die vorgesehene Nutzung entspricht immer noch der Vorabklarung
beim Team Baubewilligungen (rawi). Die sanitdren Anlagen entsprechen nicht mehr dem heutigen Stan-
dard, weshalb eine Erweiterung dringend ist.

Der Schiitzenhausstandort wurde 1985 vom Dorf in den Linig verlegt, da das Schiessen im Siedlungsgebiet
nicht moglich ist. Am jetzigen Standort ist der Schiessstand abgelegener und das Einvernehmen mit den
Nachbarn sehr gut. Der Verein ist an Anlassen, wie z.B. Feldschiessen und Obligatorisches Programm auf
eine Schiitzenstube angewiesen, damit mit den Einnahmen die Existenz des Vereins gesichert werden kann.

Die vorgesehene Einzonungsflache umfasst folgende Teilflaiche von Grundstiick Nr. 322, GB Richenthal von
ca. 1'500 m%:

Begriindung:

= |m Leitsatz F1 des REK wird beschrieben, dass die in der Gemeinde bestehenden Freizeit-, Sport- und
Kulturangebote erhalten und eine massvolle Entwicklung ermoglicht werden sollen. In der entspre-
chenden Massnahme 55 wird dieser Grundsatz konkretisiert: «lm Rahmen der Gesamtrevision der Orts-
planung werden nach Moglichkeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen bestehender Angebote
z.B. fir Hornusser, Schiitzengesellschaft, Pistolenschiitzen und Museen etc. geschaffen.» Aus diesem
Grund soll auch die FSG Richenthal durch eine Einzonung die Méglichkeit erhalten, weiterhin zu beste-
hen und sich massvoll zu entwickeln.

= Das Teilflache des Grundstiicks Nr. 211, GB Richenthal wird als Schiessstand genutzt und ist in der Land-
wirtschaftszone eigentlich «zonenfremd».
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=  Mit der Einzonung der Teilflaiche des Grundstlicks will der FSG Richenthal die Kapazitatsgrenzen erwei-
tern und die sanitdren Anlagen erneuern. Die sanitdren Anlagen entsprechen nicht mehr dem heutigen
Standard, weshalb eine Renovation erforderlich ist. Fiir die Erweiterung der sanitdren Anlagen und der
Kiche besteht bereits eine Planung von 2021.

= Mit der aktuellen Zonenzugehorigkeit hat die FSG Richenthal Bestandesgarantie. Anpassungen an die
aktuellen Bedirfnisse/Gegebenheiten sind jedoch nicht moglich.

= Die Einzonung einer Teilflache des Grundstticks in eine Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen ist ein gros-
ses Bedirfnis, da die FSG Richenthal fiir die Gemeinde Reiden ein wichtiger Verein ist, welcher sich fir
sportliche Aktivitaten der Bevolkerung von Reiden einsetzt.

Am Standort werden ebenfalls das Feldschiessen und das Obligatorische Programm durchgefiihrt, bei de-
nen jahrlich immer ca. 160 Schiitzen empfangen werden. Zur Sicherung des Vereins sind solche Anldsse von
essenzieller Bedeutung; deshalb muss die Infrastruktur auch den heutigen Anforderungen entsprechen

Erfullung der Anforderungen an Einzonungen gemdss Koordinationsaufgabe S1-6 des Kantonalen Richtplans
2015:
= Die Einzonung ist nicht einwohnerkapazitatsrelevant.

= Die Nutzung ist standortgebunden und eine Umlagerung ist nicht moglich. Geeignete Bauzonenreser-
ven in zentraler Lage sind nicht relevant.

= Die Nutzung ist standortgebunden.

= Das REK sieht die Einzonung bereits vor. Die Gleichbehandlung aller Schiess- und Schiitzenvereine ist
bereits im REK verankert.

= Das Grundstiick ist bereits erschlossen.

= Das Grundstick ist bereits bebaut, weitere Absichten sind vorhanden (vgl. Bedarf)

=  Esist kein Bebauungskonzept notwendig.

= Es werden keine Fruchtfolgeflachen (FFF) beansprucht.

Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SEG)

Bedarfsnachweis: In Zusammenhang mit der aktuell laufenden Gesamtrevision der Ortsplanung soll das
Areal der ehemaligen Gartnerei Brun (Grundstiick Nr. 2270, GB Reiden) aus der Landwirtschaftszone neu in
eine Sonderzone Erwerbsgartenbau (SEG) eingezont werden. Die Gartnerei Brun hat nach langjahriger Pro-

duktion von Topfpflanzen und saisonalem Flor den Betrieb vor einiger Zeit
eingestellt. In den vergangenen Jahren wurden die Bauten und Anlagen fiir
verschiedene temporire Nutzungen (Uberwinterung von Topfpflanzen, kurz-
fristige Lagerplatze, Veranstaltungen etc.) zwischengenutzt bzw. vermietet.
Die ganze Liegenschaft besteht heute aus einem Kopfbau mit technischen
und sanitdren Anlagen, zwei Doppel-Gewéachsh&usern, einem einfachen Ge-
wachshaus und einer Halle mit anschliessendem offenem Lagerplatz und
Freifliche. Die Grundstiicksgrésse betrdgt 5'760 m2. Die Eigentiimer erwi-
gen nun die Rdumlichkeiten, Flichen und Anlagen zu verdussern und fir
eine gleichartigen oder branchenverwandten Verwendungszweck durch ei-
nen neuen Eigentliimer freizugeben. Auf der Suche nach einem neuen Werk-
areale und in Zusammenhang mit der jahrzehntelangen geschéaftlichen Ver-

bindung zu Helena und Adrian Brun sowie den damit verbundenen Kenntnis-
sen der heutigen Situation ist Erwin Erhart Landschaftsarchitekt HTL auf das
Potential der bestehenden Bauten und Anlagen fiir das artverwandte Ge-

werbe gestossen. Zeitgleich und mit einer dhnlichen Absicht ist auch André
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Wyss, Wikon (Gemusebau) auf die Familie Brun zugegangen. Nach Bedarfsabklarungen und Aufzeigung der
moglichen Synergien zwischen den beiden Betrieben war schnell klar, dass die Liegenschaft neu gemass ne-
benstehendem Plan zwischen den beiden Firmen aufgeteilt und nach ersten Instandstellungsarbeiten rela-
tiv schnell wieder genutzt werden kénnte:

=  André Wyss, Wikon: Kopfbau mit den beiden anschliessenden Doppel-Gewéachshausern, Arealgrosse
ca. 3'470 m?,

= Erwin Erhart AG, Reiden: Einfaches Gewachshaus mit anschliessender Halle und bestehendem Lager-
platz im Nordosten des Areals, Arealgrésse ca. 2'290 m?

Um die gewerblichen Tatigkeiten der beiden ortsansassigen Firmen in den bestehenden und seit Jahren
leerstehenden Raumlichkeiten gesetzeskonform ausiiben zu kénnen, ist eine Ubernahme der sanierungsbe-
dirftigen Liegenschaft nur moglich, wenn das Areal durch die Gemeinde bzw. den Kanton neu in die Son-
derbauzone Erwerbsgartenbau (SEG) Uberfihrt wird. Dementsprechend sind die Verkaufsverhandlungen
zwischen den drei Parteien (Helena und Adrian Brun, André Wyss und Erwin Erhart AG) fortgeschritten. Ei-
ner der letzten Schritte ist die Einzonung. Der Gestaltungsplan mit Situationsplan, Sonderbauvorschriften
und Erlauterungsbericht liegt vor, vgl. Beilagen.

Legende
e . Umgebung {
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RGP,

Begriindung: Die Erwin Erhart AG (ortsansassig seit Giber 100 Jahren, in vierter Generation, ca. 18-20 Mitar-
beitende) hat folgende Absichten:

Die beiden bestehenden Geb&dude (Gewéachshaus und Halle) wirden in ihrer Grésse nicht verandert. Die
heutige Erschliessung wiirde ebenso belassen. Die zu erwartenden Emissionen fiir die Nachbarn und An-
stosser wiirden sich auf die Arbeitszeiten beschrianken und das ehemalige Ausmass der Gartnerei Brun
wahrend den produktiven Jahren kaum liberschreiten. Nach erfolgter Abparzellierung wiirden die Gebau-
lichkeiten einzig neu mit Wasser-, Stromzuleitung und Abwasserleitungen (Kanalisation) erschlossen. Ge-
genwartig dringend notige Sanierungs- und Instandstellungsarbeiten wiirden laufend ausgefiihrt.

Die heute bestehende offene Fliche (ca. 850m?) wiirde weiter auch als Lagerplatz und Baumschulfliche zur
Anzucht von Geholzen verwendet. Innerhalb der beiden Gebéaulichkeiten wiirden zukinftig in einem spéte-
ren Schritt folgende Bereiche ausgeschieden bzw. eingerichtet:

=  Personalbereich mit sanitdren Anlagen und Aufenthaltsbereich

=  Werkstatt mit Werkzeug-, Geratedepot und Abstellbereich von Maschinen
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= Lagerort von Verbrauchs- und Ersatzmaterialien
=  Blrotrakt

Weitere Begriindungen:

® |m Leitsatz A9 des REK wird festgehalten, dass fiir isolierte Kleinbauzonen mit Arbeitsnutzungen sowie
zonenfremde gewerbliche Nutzungen in der Landwirtschaftszone bei ausgewiesenem Bedarf zweck-
massige und dauerhaft rechtskonforme Losungen angestrebt (6rtliche Verlagerungen und/oder raum-
planungsrechtliche Bestimmungen) werden. Das Grundstiick Nr. 2270, GB Reiden wird nicht mehr von
der Gartnerei Brun genutzt. Die Eigentiimer erwagen die Raumlichkeiten, Flachen und Anlagen zu ver-
dussern und fir einen gleichartigen oder branchenverwandten Verwendungszweck durch einen neuen
Eigentlimer freizugeben.

=  Fir die gemeinsame Nutzung des Areals durch die beiden Betriebe André Wyss, Wikon und die Erwin
Erhart AG muss das Grundsttick in eine Sonderbauzone Erwerbsgartenbau eingezont werden.

= Die Einzonung ware nicht mit einer Veranderung der Grosse der Gebaude verbunden. Auch die Er-
schliessung wirde wie bestehend belassen.

=  Durch die Einzonung in eine Sonderbauzone wird zwei Betrieben die Chance auf Entwicklung ermog-
licht. Zudem kann ein bereits bebautes Areal ohne Erweiterungen oder gréssere Beanspruchung der
Umgebung weitergenutzt werden.

Die Nutzung ist aufgrund des bestehenden Areals standortgebunden. Das Areal liegt nahe zum Siedlungsge-
biet von Reiden und ist Gber den Gartnerweg erschlossen.

Erfullung der Anforderungen an Einzonungen gemadss Koordinationsaufgabe S1-6 des Kantonalen Richtplans
2015:

= Die Erwin Erhart AG betreibt auf dem Grundstiick Nr. 445, GB Reiden eine Gartnerei. Gemass Kataster
des Kantons Luzern handelt es sich bei diesem Grundstiick um eine uniiberbaute Bauzone (50%). Das

REK sieht dieses Grundstiick auch als geeignetes Gebiet fiir die Siedlungsentwicklung nach innen vor.
Fir die Entwicklung an zentraler und gut erschlossener Lage ist die Umsiedlung der Gartnerei auf das
Grundstick Nr. 2270, GB Reiden darum eine Chance.

= Das Grundstlick Nr. 2270, GB Reiden befindet sich in unmittelbarer Ndhe zur Wohnzone und damit in
der Nahe des Hauptsiedlungsgebiets des Ortsteils Reiden.

= Die Einzonung ist nicht einwohnerkapazitatsrelevant.

= Die Nutzung ist nicht standortgebunden jedoch wird mit der Einzonung bereits bestehende Infrastruk-
tur umgenutzt und weiterverwendet, was ein schonender Umgang mit Ressourcen bedeutet.Zudem
wird eine bereits bebaute Flache intensiver genutzt, was dem haushalterischen Umgang mit der Res-
source Boden im Sinne des RPGs entspricht.

* |m Leitsatz A9 des REK wird festgehalten, dass fiir isolierte Kleinbauzonen mit Arbeitsnutzungen sowie
zonenfremde gewerbliche Nutzungen in der Landwirtschaftszone bei ausgewiesenem Bedarf zweck-
massige und dauerhaft rechtskonforme Losungen angestrebt (ortliche Verlagerungen und/oder raum-
planungsrechtliche Bestimmungen) werden. Das Grundstiick Nr. 2270, GB Reiden wird nicht mehr von
der Gartnerei Brun genutzt. Die Eigentiimer erwagen die Raumlichkeiten, Flachen und Anlagen zu ver-
dussern und fiir einen gleichartigen oder branchenverwandten Verwendungszweck durch einen neuen
Eigentlimer freizugeben.

= Das Grundstlick ist bereits erschlossen.

=  Das Grundstiick ist bereits bebaut, weitere Absichten sind vorhanden.

= Esist kein Bebauungskonzept notwendig. Der Gestaltungsplan liegt vor.

= Es wird keine Fruchtfolgeflache (FFF) beansprucht.
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Die Anforderungen gemass Wegleitung «Zur Anwendung von Spezialzonen» werden erfillt vgl. dazu Erldu-

terungsbericht:
= Der Situationsplan des Gestaltungsplans belegt die Ausscheidung der Zonengrosse entsprechend dem

effektiven Raumbedarf.

= Gestaltungsplanpflicht: Der Gestaltungsplan wurde erarbeitet und stellt die bauliche Qualitat und die
optimale Eingliederung in die Landschaft im 6ffentlichen Interesse sicher.

= Die Zonenbestimmungen sind auf das Vorhaben zugeschnitten vgl. BZR-Bestimmungen.

= Die zeitliche Beschrankung wird mit den Zonenbestimmungen im BZR eingehalten.

Sonderbauzone BiWo Langnau (SBWL)

Bedarfsnachweis: Per 30. Dezember 2000 wurde das Grundstiick Nr. 789, GB Langnau von der Koch Invest

AG kauflich erworben und ist seither an eine therapeutische Wohngemeinschaft vermietet. Sie verfiigt zur-
zeit Giber 15 Angestellte und 20 Bewohnende. Das BiWo (Bildung und Wohnen) ist ein Wohnheim mit inte-
grierter Beschaftigung. Erwachsene Menschen ab dem 18. Altersjahr mit psychischer Beeintrachtigung fin-
den in schwierigen Lebenssituationen eine Langzeitrehabilitation in den Bereichen Wohnen, Arbeit- und
Freizeit. Ziel des Aufenthaltes ist die Stabilisierung und Verbesserung der Lebens- und Arbeitssituation so-
wie Forderung der sozialen Kompetenz. Ein wichtiges Fernziel fiir die meisten ist ein Leben in der Selbstan-
digkeit oder in einem weiterflihrenden Angebot des BiWo (z.B. Wohnen mit Assistenz) und eine geregelte
Tagesstruktur (z.B. Brandi Sursee). BiWo setzt sich aus Bildung und Wohnen zusammen. Dadurch wird be-
tont, dass in der Wohngemeinschaft BiWo dem Bildungsaspekt, insbesondere dem zur Verfiigung stellen
von vielseitigen Anregungen (Kursprogramme, bewusste Diskussionen Gber Aktuelles, Internet usw.) im
Rahmen der Forderung sozialer Kompetenzen und einer sinnvollen Freizeitgestaltung grossen Wert beige-
messen wird. Es werden neben diversen Anldssen auch kleinere interne Kurse durchgefiihrt, zu denen auch
externe interessierte Personen einladen werden. Je nach Interesse wird den Bewohnerlnnen ermaoglicht,
Vortrage, Ausstellungen, Filme usw. zu besuchen. Das BiWo bietet auch ein kleines Bistro fiir Bewohnende
und Besucher. Vergleiche fir weitergehende Informationen auch: https://www.biwo.ch/

2016 wurde bereits eine Vorabklarung bei der Abteilung Baubewilligungen der Dienststelle rawi zur Erwei-
terung der Wohnheimnutzung durchgefiihrt. Da das vorliegende Bauvorhaben nicht der landwirtschaftli-
chen Nutzung diene, seien die Voraussetzungen zur Erteilung einer Ausnahmebewilligung nach eidgenossi-
schem Raumplanungsgesetz zu priifen.

Die einzuzonende Fliche in die Sonderbauzone BiWo Langnhau (SBWL) betrégt rund 2'780 m?2.

Begriindung: Die Nachfrage nach betreutem Wohnen war bisher und wird auch in Zukunft sehr gross sein.
Da sich die Liegenschaften in der Landwirtschaftszone befinden, war eine Erweiterung bisher fast nicht
moglich. Von Seite der Mieterin kamen immer wieder diverse Erweiterungswiinsche auf. Das bestehende
Angebot an Wohnraumen und auch an Therapie/Werkstattraumen ist sehr knapp. Im Januar 2024 fand zu-
dem eine Ortsbegehung mit der Vertreterin des Denkmalschutzes statt. Das Nachbargrundstiick Nr. 363, GB
Langnau wurde inzwischen von Koch Invest AG erworben. Somit stehen einer grundstiickiibergreifenden
Uberbauung und Weiterentwicklung nichts mehr im Wege. Die Einzonung wird aufgrund der Bedeutung
der Institution Biwo von der OPK und dem Gemeinderat unterstiitzt.

Dadurch werden neue verschiedene Erweiterungsmoglichkeiten bestehen (z.B. direkter Anbau an Haus Nr.
363, GB Langnau usw.). Vorgesehen ist ein zweistdckiger Neubau mit einer Grundflache von je ca. 130 m2.
Im EG diverse Therapierdume und im OG ca. 5 Einzelzimmer. Nach der Genehmigung der Einzonung ist
moglichst schnell die Erstellung des Zusatzbaus vorgesehen.

=  Fir die Sonderbauzone sind die beiden Grundstiicke Nr. 363 und 789, GB Langnau vorgesehen.
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= Im Leitsatz A9 des REK wird festgehalten, dass fiir isolierte Kleinbauzonen mit Arbeitsnutzungen sowie
zonenfremde gewerbliche Nutzungen in der Landwirtschaftszone bei ausgewiesenem Bedarf zweck-
massige und dauerhaft rechtskonforme Losungen angestrebt (6rtliche Verlagerungen und/oder raum-
planungsrechtliche Bestimmungen) werden.

= Seit mehr als zwanzig Jahren werden die Grundstiicke Nr. 363 und 789, GB Langnau von der therapeuti-
schen Wohngemeinschaft genutzt. Diese Nutzung ist in der Landwirtschaftszone «zonenfremd».

= Der Betrieb hat in der aktuellen Zone zwar Bestandesgarantie, bauliche Veranderungen sind jedoch
nicht moglich. Fir die zuklnftige Nutzung ist ein Neubau geplant, dessen Realisierung in der Landwirt-
schaftszone nicht moglich ist.

= Das betreute Wohnen steht im 6ffentlichen Interesse und wird in Zukunft noch mehr an Bedeutung ge-
winnen. Aus diesem Grund ist es von grosser Bedeutung, dass sich der bestehende Betrieb entwickeln
kann und Kapazitatserweiterungen moglich sind.

= Das Gebdude auf dem Grundstiick Nr.789, GB Langnau ist schiitzenswert. Die vorgesehene Nutzung
und Erweiterung auf dem Areal stehen dazu nicht im Widerspruch.

Das Areal liegt zwischen Reiden und Langnau und ist gut erschlossen. In unmittelbarer Nahe zum Haus be-
findet sich an der Reiderstrasse die Bushaltestelle Feld, Langnau bei Reiden. Das BiWo ist damit an den 6f-
fentlichen Verkehr angeschlossen. Die Bushaltestelle liegt in der Angebotsstufe 3 mit einem 30 Minuten-
Takt direkt zum Bahnhof Reiden.Erfiillung der Anforderungen an Einzonungen geméss Koordinationsauf-
gabe S1-6 des Kantonalen Richtplans 2015:

= Die Grundstiicke Nr. 363, 789 GB Langnau befinden sich an der Reiderstrasse in der Nahe zum Sied-
lungsgebiet von Langnau.

= Die Einzonung ist nicht einwohnerkapazitatsrelevant.

= Die Nutzung ist standortgebunden und eine Umlagerung ist nicht moglich. Geeignete Bauzonenreser-
ven in zentraler Lage sind nicht relevant.

* Es wird die OV-Angebotsstufe 3 erreicht.

= |m REK st in Leitsatz A9 verankert, dass fiir isolierte Kleinbauzonen mit Arbeitsnutzungen sowie zonen-
fremde gewerbliche Nutzungen in der Landwirtschaftszone bei ausgewiesenem Bedarf zweckmassige
und dauerhaft rechtskonforme Losungen angestrebt (6rtliche Verlagerungen und/oder raumplanungs-
rechtliche Bestimmungen) werden.

= Das Grundstlick ist bereits Gber die Reiderstrasse erschlossen.

= Das Grundstick ist bereits bebaut, weitere Absichten sind vorhanden (vgl. Bedarf)

= Esist kein Bebauungskonzept notwendig. Der Gestaltungsplan liegt vor.

= Es werden keine Fruchtfolgeflachen (FFF) beansprucht.

Die Anforderungen gemass Wegleitung «Zur Anwendung von Spezialzonen» werden erfullt vgl. dazu Son-

derbauvorschriften Gestaltungsplan:

= Der Situationsplan des Gestaltungsplans belegt die Ausscheidung der Zonengrésse entsprechend dem
effektiven Raumbedarf.

= Gestaltungsplanpflicht: Der Gestaltungsplan wurde erarbeitet und stellt die bauliche Qualitat und die
optimale Eingliederung in die Landschaft im 6ffentlichen Interesse sicher.

= Die Zonenbestimmungen sind auf das Vorhaben zugeschnitten vgl. BZR-Bestimmungen.

= Die zeitliche Beschrankung wird mit den Zonenbestimmungen im BZR eingehalten.
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Buswendeschlaufe Kurhaus

Bedarfsnachweis: Der Gemeinderat will den Ortsteil Richenthal besser an die Ortsteile Langnau und Reiden

sowie an den o6ffentlichen Verkehr anbinden. Dazu wird die Bushaltestelle beim Kurhaus mit einem Wende-
platz ausgebaut. Daflir wird die Flache (Teilflaiche des Grundstiicks Nr. 2, GB Richenthal) im Umfang von ca.
760 m? beansprucht, welche von der Landwirtschaftszone (LW) in die Verkehrszone eingezont wird.

Erfullung der Anforderungen an Einzonungen gemdss Koordinationsaufgabe S1-6 des Kantonalen Richtplans
2015:

= Die Verkehrszone befindet sich angrenzend an die Strasse und an die Wohnzone in der Munimatte vis a

vis des Kurhauses und damit direkt angrenzend an das Siedlungsgebiet.
= Die Einzonung ist bezliglich Einwohnerkapazitaten nicht relevant.
= Die Nutzung ist standortgebunden und eine Umlagerung ist nicht moglich. Geeignete Bauzonenreser-
ven an zentraler Lage sind nicht relevant.
= Die Koordination des regionalen Busnetzes und der bedarfs- und nachfragegerechte Ausbau unter Be-
ricksichtigung der Gesamtwirtschaftlichkeit ist auch Ziel des Regionalen Entwicklungskonzepts des Re-
gionalverbands zofingenregio, weshalb eine Giberkommunale Abstimmung gegeben ist.
= Der Grund fiir die Einzonung ist die Sicherstellung der Grundversorgung fir Richenthal und der Erhalt
der OV-Angebotstufe 1.
= Die Erweiterung der Bushaltestelle Kurhaus mit der Buswendeschleife entspricht den Leitsatzen M1
und M2 des REK:
o Die Mobilitat wird ganzheitlich, grossraumig, sicherheits- und zukunftsorientiert betrachtet. Die
Prioritat liegt beim OV, Fuss- und Veloverkehr sowie der Verkehrsberuhigung.
o Die Gemeinde setzt sich dafiir ein, dass das bestehende Angebot des 6ffentlichen Verkehrs (ins-
besondere RegioExpress und S29 sowie die Buslinien 8 und 9) erhalten wird.
= Das Grundstlick ist bereits erschlossen.
= Das Vorprojekt vor. Die Umsetzung soll kurzfristig erfolgen.
= Die Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen (FFF) wurde mit einem Bodengutachten geklart vgl. Kap.
7.8. Die Flache weist keine FFF-Qualitat auf.

3.4 Weitere Anderungen

3.4.1 Verkehrszonen und Verkehrsflachen

Die Verkehrszonen und Verkehrsflachen werden gemass der entsprechenden kantonalen Richtlinie ausge-
schieden. Das Bild des Zonenplans verandert sich durch die Erfassung der Verkehrszonen. Aufgrund der
Ausscheidung von Verkehrszonen nimmt die Flache der Gibrigen Bauzonen leicht ab.

Grundsatzlich werden die Strassen innerhalb des Siedlungsgebiets als Verkehrszone erfasst. Ausserhalb des
Siedlungsgebiets wird eine Verkehrsflache festgelegt. Erschliessungsflachen am Bauzonenrand werden als
Verkehrszonen ausgeschieden, falls eine Erschliessungsfunktion fiir die Bauzone vorliegt bzw. als Verkehrs-
flache, falls es sich um eine landwirtschaftliche Erschliessung handelt.

Verkehrszonen werden nicht zur anrechenbaren Grundstiicksfliche gezahlt. Dies hat einen Einfluss auf die
Uberbauungsziffer. Die Verkehrszonen sind eine weitere Massnahme, um ‘ungenutzte’ Bauzonen zu redu-
zieren. Die Verkehrszonen und Verkehrsflachen sind zwingend auszuscheiden. Wird darauf verzichtet, fin-
det bei einem allfalligen Baugesuch eine Neubeurteilung durch die kantonalen Dienststellen statt.
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3.4.2 Reservezonen

Aufgrund der Einordnung als Riickzonungsgemeinde hat sich die OPK entschieden auf jegliche Reservezo-
nen (bisher als Ubrige Gebiete B) in allen Ortsteilen zu verzichten. In allen Ortsteilen werden die Reservezo-
nen aufgehoben und der Landwirtschaftszone zugewiesen. Im REK werden die strategischen Uberlegungen
betreffend allfilliger Bauzonenerweiterung ausreichend festgehalten.

3.4.3 Griinzonen

An der Abgrenzung der bestehenden Grinzonen in den drei Ortsteilen werden im Rahmen der Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung keine Anpassungen vorgenommen. In den aktuell geltenden Bau- und Zonenordnung
gab es bereits Griinzonen als Grundnutzung, deren Zweck und die zuladssigen Nutzungen wurden im BZR
festgelegt.

Aufgrund der Aufhebung verschiedener Gestaltungsplane im gesamten Gemeindegebiet werden teilweise
Gemeinschaftsanlagen innerhalb der Gestaltungsplan-Gebiete in tGberlagernde Griinzonen umgezont, vgl.
Kapitel 4.2 und 4.3.

Aufgrund diverser Diskussionen mit der OPK und der Gemeinde wurden neu folgende Griinzonen erganzt:

Bezeichnung Begriindung Ausschnitt Zonenplan-Entwurf
Lusberg Neue Griinzone (Grundnutzung) bei GS Nr. 1261, GB iu LA W
(Ortsteil Reiden) Reiden aus aufzuhebendem GP Lusberg B

Zweck: Freihalten der Freiflache zur Sicherung des Re-
tentionsbeckens

Hubelweid Neue Griinzone (Grundnutzung) bei GS Nr. 654, GB Rei-
(Ortsteil Reiden) den aus GP Hubelweid (bereits aufgehoben)

Zweck: Freihalten der Freiflache zur Sicherung des Spiel-
platzes

Chéppelimatte Neue Griinzone (Grundnutzung) bei GS Nr. 548, GB
(Ortsteil Langnau) Langnau
Zweck: Freihalten der Freiflache zur Sicherung des Spiel-

platzes
Chrizmatte/Mi- Neue Grinzone (Grundnutzung) bei GS Nr. 424, GB
likanal Langnau

(Ortsteil Langnau) Zweck: Freihalten des Gewasserraumes am Miilikanal
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Bezeichnung Begriindung Ausschnitt Zonenplan-Entwurf
Mehlsecken/ Neue Griinzone (Grundnutzung) bei GS Nr. 398 und 518,
Wiggerematte GB Langnau

(Ortsteil Langnau)

Zweck: Freihalten des Gewasserraumes an der Wigger

Lupfen

Neue Griinzone (Grundnutzung) bei GS Nr.178, GB
Langnau
Zweck: Freihalten des Gewasserraumes am Huebbach

ARA/Oberi Wigger

Neue Griinzone (Grundnutzung) bei GS Nr.268, GB
Langnau
Zweck: Freihalten des Gewéasserraumes an der Wigger

Feldheim

Neue Griinzone (Grundnutzung) im Gebiet Feldheim bei
GS Nr. 1044, GB Reiden

Die Ausscheidung einer Grundnutzung ist zweckmassig,
da das Grundstick in der Erhaltungs- und Erneuerungs-
zone Wohnnutzung (WE) liegt und es ausparzelliert ist.
Zweck: Freihalten der Freiflache zur Sicherung des Spiel-
platzes
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3.4.4 Weilerzone Gishalde

Der Weiler Gishalde wurde gemass Teilrichtplan Weiler des Regionalverbands zofingenregio dem Weiler
Typ B zugeordnet. Die Weilerzone ist gemass §59a PBG eine Nichtbauzonen und wird deshalb im Zonenplan
und im BZR entsprechend aufgefiihrt.

Im Teilrichtplan Weiler des Regionalverbands zofingenregio wurde eine Uberpriifung der Zonengrenze
empfohlen. Die Zonenabgrenzung wurde entsprechend tiberpriift und angepasst, sodass die unbebauten
Teilflachen in die Landwirtschaftszone umgezont werden.

Rechtsgiiltiger Zonenplan Zonenplan-Entwurf

3.4.5 Freihaltezone Usserdorf

Die Freihaltezone Usserdorf wird erweitert, damit der gesamte Hugel unter der Kommende und dem be-
nachbarten Quartier von Bauten und Anlagen freigehalten wird.

3.5 Bau-und Zonenreglement

Das Muster-BZR des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD) auf der Basis des revidierten PBG
und der neuen PBYV diente als Grundlage fir die Erarbeitung des BZR. Die Artikel-Reihenfolge und -Numme-
rierung wurde angepasst und somit gesamthaft geandert. Das bestehende BZR wurde Uberpriift und zweck-
massig Inhalte ins neue BZR Uberflhrt. Zusatzlich wurden die Erkenntnisse aus den OPK-Sitzungen (bei-
spielsweise aus der REK-Erarbeitung) aufgenommen. Das BZR wurde zuerst mit einer Subgruppe der OPK
(inkl. Vertretung der Abteilung Bau der Gemeinde Reiden) vorbesprochen und anschliessend wurden aus-
gewahlte Themen in der gesamten OPK diskutiert. Anschliessend gab es auch eine Vernehmlassung bei der
Tagmar AG (externe Baukontrolle der Gemeinde).

Die Reglementsanpassungen werden an diversen Stellen im vorliegenden Bericht und aber vor allem im
BZR-Entwurf erldutert. Daher wird an dieser Stelle nur auf die andernorts nicht erwahnten Anpassungen
eingegangen. Fur weitere Details zu den Reglementsanpassungen vgl. Erlduterungen im BZR-Entwurf.

Folgende Bestimmungen werden im Vergleich mit dem kantonalen Muster-BZR erganzt oder gedndert:

* Es wird je nach Gebiudeform eine differenzierte UZ festgelegt und es werden zusétzliche Uberbau-
ungsziffern festgelegt wie z.B. flr Klein- und Anbauten, vgl. Ausfiihrungen in Kap. 3.1.2.
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= Nutzungsmassen in den Dorfzonen: Die ehemalige Dorfzone (D) wird in eine Kernzone (K) und eine
Dorfzone (D) aufgeteilt. In der neuen Kernzone (K) werden die Nutzungsmasse im Einzelfall festge-
legt. Zur Sicherstellung der baulichen Qualitat wird das Fachgremium beigezogen. In der Dorfzone
(D) gelten maximale und minimale Nutzungsmasse. Auch in dieser Zone kann das Fachgremium eine
beratende Funktion flr die Gemeinde einnehmen. In beiden Zonen ist bei Bauabsichten friihzeitig
mit der Gemeinde das Gesprach zu suchen.

=  Wohnzonen: In den Wohnzonen wird keine max. Gebadudeldnge festgelegt. Damit soll den Grundei-
gentiimern eine individuelle Bebauung ermaoglicht werden, durch die Grundstiicksgrenzen ergibt
sich eine automatische Begrenzung (Grenzabstédnde, die einzuhalten sind, ausser bei einer privat-
rechtlichen Einigung). In den dichten Zonen W- 14 und W-14 dicht werden Ein- oder Zweifamilien-
hauser nur im Ausnahmefall bewilligt. In diesen Zonen soll die Ausniitzung der Nutzungsmasse und
eine hohere Anzahl Wohneinheiten geférdert werden.

= Arbeits- und Wohnzone: Neu wird die Arbeits- und Wohnzone im Gebiet Ribimatte sowie der Dorfli-
matte (Grundstiicke Nr. GS Nr. 402, 403, 567, 582, 583, 598, 607) festgelegt. In der Arbeits- und
Wohnzone (AW-14) wird eine max. Gesamthdhe von 14 m und eine minimale Gesamthéhe von
10 m festgelegt. Die minimale Gesamthdhe gilt nicht fiir reine Wohnbauten. Die weiteren Nut-
zungsmasse werden von Fall zu Fall festgelegt. Pro Grundstiick sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

= Arbeitszonen: Die Arbeitszone A-Ill wird in drei unterschiedliche Arbeitszone je nach maximaler Ge-
samthohe (A-1ll1 11, A-Ill 14, A-lll 20) unterteilt. In der A-Ill 14 wird eine minimale Gesamthdhe von
10 m und bei der A-lll 20 eine minimale Gesamthéhe von 15 m festgelegt. Damit soll der haushilte-
rische Umgang mit dem Boden geférdert werden. In der Arbeitszone IV werden die Nutzungsmasse
von Fall zu Fall festgelegt.

= Da § 122 Abs. 1 PBG insbesondere bei grossen Gesamthéhen zu unzweckmadssigen Grenzabstanden
fiilhren kann und teilweise eine zweckméssige Uberbauung verunméglichen wiirde, werden die
Grenzabstande innerhalb der Kernzone, den Arbeitszonen Ill und IV sowie der Zone fiir 6ffentliche
Zwecke reduziert festgelegt. Gegentiiber anderen Zonen sind die ordentlichen kantonalen Grenzab-
stande einzuhalten.

= Erlduterung zu Art. 6 Abs. 3 (Wohnzone): Ein- oder Zweifamilienhduser kénnen in der W-14 und W-
14 dicht im Ausnahmefall zugelassen werden, wenn das bestehende Gebdude nur 1-2 Wohneinhei-
ten aufweist und aufgrund der geringen Parzellengrésse nicht mehr Wohneinheiten moglich sind.

= Art. 45(Mobilitdtskonzept): Neuer Artikel mit Pflicht zur Erstellung eines Mobilitdtskonzepts bei An-
lagen mit mehr als 30 Abstellplatzen und in GP-Pflicht-Gebieten.

= Art. 46 (Abstellflichen fiir Kinderwagen und nicht motorisierte Zweiradfahrzeuge): Die bisherige Be-
stimmung wird leicht erhdht. Pro Zimmer hat diese Flache mind. 2 m? zu betragen.

* Art. 47 (Nebenrdume): In Wohnbauten und Uberbauungen mit drei und mehr Wohnungen sind ne-
ben Wasch- und Trockenrdume weiter Abstellrdume, Keller oder Estriche zu erstellen.

» Art. 48 (Dachgestaltung): Dacher bis zu einer Neigung von 10 % sind ab einer Fliche von 20 m? ex-
tensiv zu begriinen, ausgenommen davon sind Dachterrassennutzungen.

= Art. 49 (Terrainveranderungen): Terrainverdnderungen wie Bdschungen, Abgrabungen und Auf-
schittungen dirfen eine Hohe von 1.50 m ab gewachsenem Terrain nicht tGiberschreiten. Ausnahmen
davon sind mit Begriindung und qualitativer Gestaltung moglich. Diese Bestimmung entspricht dem
bisherigen BZR.

= Art. 50 (Gestaltung des Siedlungsrandes): Gegeniiber dem Muster-BZR wird erganzt, dass bei Veran-
derungen am Siedlungsrand besondere Riicksicht auf die Biodiversitdt und die Durchgangigkeit fir
Kleintiere und Insekten zu nehmen ist. Anlagen haben einen Abstand von mind. 60 cm zum Zonen-
rand einzuhalten. Grund dafiir ist der Unterhalt, welcher in der Bauzone erfolgen soll.
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Art. 51 (Bepflanzung und Umgebungsgestaltung): Das Muster-BZR wird um die Bestimmungen zu ei-

Art. 53 (Freie Lager- und Umschlagplatze): In den Kern-, Dorf- und Wohnzonen werden offene Lager-

und Umschlagplatze verboten. Daneben wird auch ein Verbot fiir Occasionshandel, Exporthandel

(ohne Garagenbetrieb) eingefiihrt.

Beleuchtungsanlagen.

Art. 61 (Tierfallen): Neuer Artikel zum Schutz von Tieren

den/Mehlsecken

Bestimmungen Arbeitszone Il und IV

Art. 56 (Reklamen): Verbot von Reklamen in den Kern- und Dorfzonen
Art. 60 (Lichtemissionen): Neuer Artikel zur Einschrankung von Aussenbeleuchtungen und grossen

Art. 62 (Sexgewerbe): Einschrdankung des Sex-Gewerbes auf die Arbeitszonen im Dorfteil Rei-

Die Bestimmungen in den Arbeitszonen IIl und IV des rechtsgiiltigen BZR wurden tberpriift und mit den

Leitsatzen und Massnahmen im REK verglichen.

Die wichtigsten Leitsatze und Massnahmen zu den Arbeitszonen werden hier nochmals aufgefiihrt:

angestrebt. Arbeitszonen sind haushalterisch zu nutzen.

Nr. Leitsatz Nr. Massnahme

GE5 Verkaufsflachen / Fachmérkte mit Giberregionalem Einzugsgebiet und 68 Die bisherigen Einschrankungen im BZR
grossem Verkehrsaufkommen sind in der Gemeinde Reiden nicht er- bezliglich publikumsintensiver Betriebe
wiinscht. werden beibehalten und bei Bedarf

weiter ausgebaut.

Al Die Gemeinde Reiden wirbt gezielt attraktive, arbeitsplatzintensive 41 Steuersitz und/oder hohe Wertschép-
Arbeitgeber (insbesondere Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe fung in Reiden als Bedingung fiir An-
mit hoher Wertschdpfung, heterogenem Ausbildungsangebot und ei- siedlung neuer Betriebe
nem Steuersitz vorzugsweise in Reiden) an. Dabei wird mit der glnsti-
gen Lage an der Autobahn A2 und der guten Erschliessung mit dem
offentlichen Verkehr argumentiert. Betriebe mit hdchstens durch-
schnittlicher Verkehrserzeugung werden bevorzugt an gut befahrba-
ren Strassen und ausserhalb der Dorfkerne angesiedelt.

A2 Die Ansiedlungen von verkehrsintensiven Betrieben (Werkverkehr wie | 42 Die bisherigen Einschrankungen im BZR
auch Publikumsverkehr) sind sorgfaltig abzuwagen und zu priifen. Der beziglich publikums- und giterver-
Schwerverkehr wird aktiv gelenkt. Betriebe mit einem hohen Storfall- kehrsintensiver Betriebe zwischen
potenzial sind nicht erwiinscht. Bahnlinie und Kantonsstrasse sowie

weiterer Immissionen werden beibe-

A3 Unternehmungen, die grosse Emissionen verursachen (Geruchsbelas- halten.
tungen, Luftschadstoffe, Lirm aufgrund von Produktion und/oder
Verkehr), sind nicht erwiinscht.

A4 Die Siedlungsentwicklung nach innen wird auch in den Arbeitszonen 44 Die bisherigen Einschrankungen im BZR

beziglich freier Lager- und Umschlag-
pldtze sowie reiner Lagergebaude wer-
den beibehalten und bei Bedarf weiter
ausgebaut.

Auf der Basis dieser Grundlagen wurden die Bestimmungen im Bau- und Zonenreglement formuliert. Die

folgende Tabelle zeigt auf, in welcher Arbeitszone in der Gemeinde Reiden, welche Bestimmungen gelten

vgl. dazu auch Artikel Arbeitszone Il und Arbeitszone IV im Bau- und Zonenreglement.
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Publikumsin-
tensiv

Giiterverkehr-
intensiv

Einkaufszentren /

Fachmarkte

Extrem arbeits-
platz-extensiv

Reine Lagerge-
bdude

Offene Lager-
flichen

Arbeitszone Il

Nicht zuldssig

Nicht zuldssig

Nicht zuldssig

Nur mit Betrieb

Nur mit Betrieb

Nur mit Betrieb

(Langnau, Reiden,

Richenthal)
Arbeitszone llI Nicht zulassig Nicht zulassig ~ Zuldssig bis Nicht zulassig Nicht zulassig Nur mit Betrieb
(Mehlsecken) 500 mZ%; mit Be-

trieb

Arbeitszone IV Nicht zulassig Nicht zulassig Nicht zulassig Nicht zulassig Nicht zulassig Nur mit Betrieb

(Gbrige)

Arbeitszone IV
(Bruggmatte)

Nicht zulassig ~ Zulassig Nicht zulassig Nicht zulassig Nicht zulassig Nur mit Betrieb

3.5.2 Bestandesgarantie

Durch die neue Systematik mit Uberbauungsziffer und Gesamthéhe besteht die Méglichkeit, dass fiir einige
Grundstiicke neu die Bestandesgarantie gilt. Gemass § 178 PBG dirfen in Bauzonen rechtmassig erstellte
Bauten und Anlagen, die den 6ffentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften widersprechen, erhalten
und zeitgemass erneuert werden. Sie dirfen zudem umgebaut, in ihrer Nutzung teilweise geandert oder
angemessen erweitert werden, wenn dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht oder nur unwesentlich verstarkt
wird und keine tUberwiegenden offentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen.

Die neuen Bestimmungen sind insbesondere relevant bei Neubauten, Ersatzneubauten oder grésseren Um-
und Anbauten. Beispielsweise ist bei der Neuinstallation einer Solaranlage auf einem bestehenden Dach
nicht zu priifen, ob das Grundstiick die neuen Bestimmungen betreffend Umgebungsgestaltung (Grinfla-
chenziffer, etc.) erfiillt. Die Umgebungsgestaltung hat Bestandesgarantie. Wird jedoch ein Ersatzneubau
realisiert, so sind alle neuen Bestimmungen einzuhalten.

3.5.3 Qualitat

Eine Kombination von Massnahmen soll zur Sicherung der Qualitat von Bauten, Anlagen und Freirdumen
flihren. Die Gemeinde Reiden legt viel Wert auf die Qualitatssicherung. Dieses Ziel wurde bereits im REK
verankert und im BZR in den entsprechenden Artikeln konkretisiert. Die folgende Zusammenstellung gibt
eine Ubersicht (iber die verschiedenen Massnahmen.

Formulierungen in REK und BZR
REK

- Der Fokus der Entwicklung liegt auf dem qualitativen statt dem quantitativen Wachstum. Die Gemeinde fordert
eine finanziell nachhaltige Entwicklung der Bevélkerungsstruktur, indem sie ein gutes Angebot fir alle Altersgrup-
pen und Gesellschaftsschichten bereitstellt:

- Ausscheidung entsprechendes Zonenkonzept und Festsetzung qualitativer Vorschriften im BZR, z.B. zu den Gestal-
tungsplan-Pflichten (hohe Wohnqualitat, altersgerechte Wohnungen, qualitatssichernde Verfahren etc.)

- Fur die drei Ortsteile Reiden, Langnau und Richenthal werden jeweils eigene Entwicklungsperspektiven aufgezeigt.
Dabei geniesst die Erhaltung des jeweiligen Dorfcharakters einen hohen Stellenwert. Das Bauen hat in der gesam-
ten Gemeinde hohen Qualitdtsanforderungen zu geniigen.

- Einforderung Qualitdt durch BZR-Vorschriften, z.B. Pflicht zur Durchfiihrung eines qualitatssichernden Verfahrens
(z.B. begleitetes Verfahren oder Konkurrenzverfahren wie Wettbewerb mit mind. 3 Biiros) bei grésseren Uberbau-
ungen oder Uberbauungen in bestimmten Zonen.

- Qualitatssicherung im Rahmen von Projekten der Siedlungsentwicklung nach innen, z.B. durch Begleitung durch
ein Fachgremium
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«Fachgremium»

«qualitatssicherndes Verfahren»

«Gestaltungsplan Richtli-
nie»

Die zustandige Stelle lasst sich bei der
Beurteilung der Qualitatsanforderun-
gen durch ein Fachgremium beraten.
Das Fachgremium wird von der zustan-
digen Stelle bestimmt. Die zustdndige
Stelle ist berechtigt, die dadurch ent-
stehenden Kosten auf den Gesuchstel-
ler zu Gbertragen. Das Fachgremium
hat zur Mehrheit aus Fachleuten zu be-
stehen (z.B. Architektur, Landschafts-
architektur, Raumplanung).

Bei Bauvorhaben in der Kernzone muss
das Fachgremium eine Stellungnahme
abgeben.

Das Fachgremium kann beigezogen
werden zur Beurteilung von:

a. Bebauungs- und Gestaltungspla-
nen,

b. baulichen Massnahmen in den
Dorfzonen und angrenzend an die
Kern- und Dorfzonen,

c. baulichen Massnahmen an Ob-
jekten im kantonalen Bauinventar
und in der Weilerzone,

d. Eingliederung gem. Art. 42 Quali-
tat,

e. ortsbaulich wichtigen oder quar-
tierrelevanten Projekten.

f. Uberbauungsziffern und Gesamt-
héhen sowie von baulichen Hochst-
und Mindestmassen im Siedlungs-
gebiet, die in diesem Reglement
nicht abschliessend geregelt sind.

3 Sofern die baulichen Massnahmen
keine quartier- und ortsbildpragende
Wirkung haben, kann die zustandige
Stelle auf eine Stellungnahme des
Fachgremiums verzichten. Der Ge-
meinderat erstellt ein Pflichtenheft fiir
das Fachgremium.

- Art. 4 Kernzone (K):

Die zustandige Stelle legt die Nutzungs-
masse im Einzelfall gestitzt auf die Emp-
fehlung des Fachgremiums und/oder auf
der Grundlage eines qualitatssichernden
Verfahrens fest. Das Fachgremium orien-
tiert sich am Bestand in der Kernzone und
in der Umgebung des Objekts.

In der Kernzone sind Bauten und Anlagen
sowie bauliche Erweiterungen und Veran-
derungen optimal in das Orts- und Stras-
senbild einzuordnen. Sie sind nicht zulas-
sig, wenn sie durch ihre Stellung, Grosse,
Proportion, Gebdudehohe, Farbe, Dachge-
staltung oder der Gestaltung des Freirau-
mes insbesondere zwischen Strasse und
Gebadude das Ortsbild beeintrachtigen. Die
im Bauinventar (BILU) des Kantons Luzern
enthaltenen Objekte sind zu beriicksichti-
gen

Die zustandige Stelle kann ein qualitatssi-
cherndes Verfahren (Wettbewerb- oder
Konkurrenzverfahren (SIA 142) oder Studi-
enauftrag und begleitetes Verfahren (SIA
143) etc. verlangen. Dabei wendet die zu-
standige Stelle die geltenden Normen an.

- Art. 5 Dorfzone (D):

Gestutzt auf die Empfehlung des Fachgre-
miums und/oder auf Grundlage eines qua-
litatssichernden Verfahrens kann die Ge-
meinde Abweichungen von den Nutzungs-
massen definieren.

Die Gemeinde kann ein qualitatssichern-
des Verfahren verlangen.

Bei Bauabsichten in der Dorfzone ist friih-
zeitig mit der zustandigen Stelle das Ge-
sprach zu suchen und das weitere Vorge-
hen zu definieren. Weiter sind der zustan-
digen Stelle aussagekraftige Unterlagen zur
Vorabklarung einzureichen.

- Art. 30 Weilerzone Gishalde (WZ)

Die zustandige Stelle kann sich zur Beurtei-
lung der Vorgaben gemass Abs. 3 dieses
Artikels durch Fachleute oder durch das
Fachgremium beraten lassen. Die zustan-
dige Stelle kann fiir ortsbaulich relevante
Projekte ein qualitatssicherndes Verfahren
zu Lasten der Gesuchsteller verlangen.

- Art. 40 Gestaltungs-
plane
Die zustandige Stelle
kann Richtlinien zu
Gestaltungplanen zur
Konkretisierung von
Qualitaten erlassen.
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Qualitats-Artikel

Gemass Muster-BZR wird ein neuer Artikel zur Qualitdt erganzt. Darin wird festgehalten, dass Bauten und
Anlagen qualitatsvoll zu gestalten sind. Beziglich Eingliederung ist eine Auflistung von Elementen zu pri-
fen. Neben den Bauten und Anlagen ist auch betreffend Aussenraumgestaltung bei der Einreichung des
Baugesuchs ein Nachweis zu erbringen. Die Gemeinde kann eine Richtlinie zur Material- und Farbgestaltung
erlassen sowie bei Gestaltungsplinen und grésseren Uberbauungen eine Etappierung verlangen, vgl.

Art. 40 BZR Entwurf.

Fachpersonen und Fachgremium

Gemass Art. 42 (Qualitat) kann die Gemeinde fiir ortsbaulich wichtige oder quartierrelevante Projekte ein
qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren verlangen.

Die Gemeinde Reiden kann fiir die Beurteilung von Vorabklarungen, Baugesuchen, Gestaltungspldanen, etc.
neutrale Fachleute (z.B. aus den Bereichen Architektur, Landschaftsarchitektur, Raumplanung, Verkehrspla-
nung, etc.) beiziehen. Insbesondere bei der Beurteilung von Bebauungs- und Gestaltungspldnen, bauliche
Massnahmen in den Kern- und Dorfzonen und angrenzend an diese, bauliche Massnahmen an Objekten im
kantonalen Bauinventar, ortsbaulich wichtigen oder quartierrelevanten Projekten kann das Fachgremium
eingesetzt werden. Das Fachgremium wird von der Gemeinde bestimmt. Der Gemeinderat hat ein Pflich-
tenheft und ein Merkblatt erstellt. Darin werden die Rahmenbedingungen fiir den Einsatz dieses Gremiums
festgeschrieben (Zweck, Vorgehen, Zusammensetzung usw.).

Bei Bauvorhaben in der Kernzone (K) ist eine Stellungnahme zwingend. (vgl. Art. 3 BZR (Fachgremium))

Gebiete mit Gestaltungsplan-Pflicht

Uber gewisse Gebiete wird eine Gestaltungsplan-Pflicht festgelegt. Das heisst, dass dort nur im Rahmen ei-
nes Gestaltungsplans gebaut werden darf, vgl. Ausfliihrungen in Kap. 4.3. Ein Gestaltungsplan hat gemass
PGB erhohte Anforderungen an die Qualitat zu erfiillen, diese kdnnen in einer Richtlinie zur Beurteilung der
Gestaltungsplane prazisiert werden.

Qualitdtssichernde Verfahren

Eine Moglichkeit eine hohe Qualitat der Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung zu for-
dern ist mit qualitatssichernden Verfahren. Dies ist insbesondere bei grosseren Gebieten, komplexen Aus-
gangslagen (z.B. Objekte im Bauinventar, spezielle Lage etc.) mit einem 6ffentlichen Interesse und einem
hohen Bedarf an Koordination zweckmassig. Mit Hilfe eines qualitatssichernden Verfahrens soll ein Pla-
nungsresultat erzielt werden, welches ortsbaulich und architektonisch liberzeugt sowie wirtschaftlich, 6ko-
logisch und gesellschaftlich nahhaltig ist und einen Mehrwert fiir alle schafft.

Ein solches Verfahren dauert eine gewisse Zeit und ist auch mit Kosten fir die Gemeinde und die Grundei-
gentiimerschaft verbunden. Ein qualitdtssicherndes Verfahren kann aber auch eine Schliisselrolle iberneh-
men und zu einer erfolgreichen Projektentwicklung beitragen, indem es klare Zielformulierungen fordert
und ein ganzes Spektrum an Handlungsoptionen aufzeigen kann. Ein bewusst geféllter Entscheid fiir einen
Projektentwicklungsprozess bildet eine solide Basis fiir weitere Entwicklungen und Planungen. So kénnen
spatere Probleme in der Bewilligungsphase vermieden und Einsprachen verhindert werden.

Im BZR wird das qualitatssichernde Verfahren nicht festgelegt und es werden auch keine Aussagen ge-
macht, ob diese nach SIA-Normen durchzufiihren sind. Dadurch entstehen eine gewisse Flexibilitat und
Handlungsspielraum fiir die Gemeinde und die Grundeigentiimerschaft.
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Zu Beginn eines Planungsprozesses muss daher entschieden werden, welches Verfahren angewendet wird.
Dabei kann zwischen Konkurrenzverfahren (Wettbewerb) oder einem begleiteten Verfahren gewahlt wer-
den. Die beiden Verfahren unterscheiden sich grundlegend dadurch, dass Wettbewerbe anonym und be-
gleitete Verfahren im Dialog durchgefiihrt werden.

Wettbewerb- oder Konkurrenzverfahren / SIA 142

Der Wettbewerb ist ein Instrument, um ein optimiertes, qualitativ hochstehendes Projekt zu erhalten. Das
Verfahren wird anonym mit mehreren Planungsteams durchgefiihrt. Die Anonymitat dient einer maximalen
Chancengleichheit zwischen den teilnehmenden Planungsteams und ermdoglicht eine grosse Ideenvielfalt.
Der Auftraggeber formuliert zu Beginn das Wettbewerbsprogramm knapp und klar und verlangt von den
Teilnehmenden nur so viel Arbeit als zum Verstandnis des Wettbewerbsbeitrags notwendig. Der Wettbe-
werb kann in einem offenen Verfahren (iber eine 6ffentliche Ausschreibung, durch ein Qualifikationsverfah-
ren oder durch ein Einladungsverfahren erfolgen. Eine Jury (Preisgericht) beurteilt die Wettbewerbsbei-
trage, rangiert diese und gibt eine Empfehlung fiir das weitere Vorgehen ab. Sie ist verantwortlich fiir die
ordnungsgemasse Durchfiihrung des Wettbewerbs und kann zur Begutachtung von Spezialfragen Experten
beiziehen.

Studienauftrage und begleitetes Verfahren / SIA 143

Studienauftrage eignen sich fir Situationen, deren Rahmenbedingungen im Voraus nicht gentigend und ab-
schliessend bestimmt werden kénnen. Der Dialog zwischen den Teilnehmenden und dem Beurteilungsgre-
mium wahrend des Studienauftrags erlaubt es, die Rahmenbedingungen auf interaktive und flexible Art zu
prazisieren und zu vervollstandigen. Ziel dabei ist es Lésungen zu finden, welchen den konzeptionellen, ge-
stalterischen, gesellschaftlichen, 6kologischen, 6konomischen und technischen Anforderungen am besten
entspricht.

Der Auftraggeber wahlt eine beschrdnkte Zahl von Teilnehmern aus und erteilt ihnen einen Auftrag zur Aus-
arbeitung einer Studie. Das Ergebnis des Studienauftrags ist umso aussagekraftiger, je grosser die Vielfalt
der Beitrage der Teilnehmer ist und je besser die Zusammensetzung des Beurteilungsgremiums auf die An-
forderungen der Aufgabe und die Bediirfnisse des Auftraggebers abgestimmt ist. Die Durchflihrung eines
nicht anonymen Verfahrens stellt hohe Anforderungen an die Unabhédngigkeit und die Integritat aller Betei-
ligten. Die Grundsatze von Transparenz und Gleichbehandlung sind zu gewahrleisten. Das Beurteilungsgre-
mium moderiert den Studienauftrag, beurteilt die Vorschlage, halt die Ergebnisse des Dialogs fest und for-
muliert Schlussfolgerungen sowie eine Empfehlung fiir das weitere Vorgehen. Die Ergebnisse und die Beur-
teilungen des Studienauftrags werden veroffentlicht.

4 SONDERNUTZUNGSPLANUNGEN

4.1 Umgang mit altrechtlichen Sondernutzungsplanungen

In Reiden bestehen diverse Gestaltungspldane (GP) und ein Bebauungsplan (BP). Teilweise liegen sie gemass
Zonenplan innerhalb eines Perimeters mit GP-Pflicht. Aufgrund der erheblich veranderten Verhaltnisse sind
die Sondernutzungspldane gem. Art. 21 RPG und § 22 PBG zu priifen und nétigenfalls anzupassen. Die in den
Gestaltungsplanen mehrheitlich verwendeten Baubegriffe und -masse (z.B. AZ, Geschossigkeit) sind nicht
mehr PBG-konform.
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Nach 2023 (Wegfall des PBG-Anhangs) fehlen Definitionen im libergeordneten Recht fir in den GP verwen-
dete Nutzungsmasse. Damit entstehen Widerspriichlichkeiten und es besteht das Risiko einer Planungszo-
nenwirkung (neue Baugesuche kénnen nicht bewilligt werden). Der Kanton fordert daher eine Uberpriifung
und gegebenenfalls Aufhebung der GP im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung. Die Erfahrung
zeigt, dass sich eine proaktive Uberpriifung lohnt. Wird ein GP, welcher nicht mit dem neuen PBG konform
ist, nicht aufgehoben, so ist dieser nach 2023 durch die Grundeigentiimerschaft an PBG und BZR anzupas-
sen. Dabei werden voraussichtlich verschiedene Herausforderungen (z.B. Einigung lber die Anpassung des
GP und deren Finanzierung) auf die Grundeigentimerschaften zukommen (vgl. auch Infoblatt des BUWD
vom 5. Juli 2017: Link Infoblatt "Umgang mit altrechtlichen Sondernutzungsplanungen")

Gemass § 74 PBG ist es Sache der Grundeigentiimerschaft, Gestaltungsplane aufzustellen, zu andern und

aufzuheben. Gemass Infoblatt zum Umgang mit altrechtlichen Sondernutzungsplanungen des BUWD vom
5. Juli 2017 fordert jedoch die Rechtsordnung wie auch die Rechtsprechung, dass Gemeinden im Rahmen

der Ortsplanungsrevision die geltenden Sondernutzungsplanungen auf ihre Kompatibilitat mit dem neuen
Recht Giberprifen und gegebenenfalls anpassen oder aufheben.

Betreffend Umgang mit altrechtlichen Gestaltungsplanen gibt es grundsatzlich folgende Moglichkeiten:

=  Beibehaltung; bis Ende 2023 kann gemass § 224 Abs. 2 PBG ein GP noch nach den weiter geltenden
dlteren Bestimmungen gemadss Anhang 1 des PBG fertiggestellt werden. Anschliessend ist der GP, so-
lange ein Baugesuch nicht mehr geprift und bewilligt werden kann, aufgrund fehlender Definitionen
bzw. Widerspriichlichkeiten, an das neue PBG anzupassen.

=  Aufhebung; zusammen mit der Genehmigung der Gesamtrevision der Ortsplanung kann der GP aufge-
hoben werden. Dabei ist zu priifen, ob allfallige Inhalte des GP ins BZR oder in den Zonenplan tberfiihrt
werden sollen, beispielsweise die Dachgestaltung oder gemeinsame Spielflachen.

Flr die Beibehaltung eines GP spricht, dass damit die Einheitlichkeit eines Quartiers erhalten bleibt und die
Nachbarn ein grosseres Mitspracherecht haben. Insbesondere bei noch nicht lGiberbauten Grundstiicken ist
sichergestellt, dass dieselben Vorschriften gelten.

Flr die Aufhebung eines GP spricht, dass wenn dieser vollstandig realisiert bzw. bebaut wurde, oft viele de-
taillierte Vorschriften bestehen. Insbesondere bei dlteren GP sind diese teilweise nicht mehr zeitgemass
und zweckmassig. Die Aufhebung von altrechtlichen GP kann somit zu einer Reduktion der Vorschriften-
dichte fuhren, 16st Widerspriichlichkeiten zum neuen PBG und ermdglicht, dass die Grundeigentiimerschaf-
ten unabhangiger voneinander ihre Grundstiicke weiterentwickeln kénnen.

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung wurden alle bestehenden GP Uberprift, inwiefern sie dem
PBG entsprechen, ob die realisierte Bebauung in eine Regelbauzone liberfiihrt werden kann, ob erhaltens-
werte spezielle Bestimmungen enthalten sind und ob sie aufgehoben werden kénnen. Beurteilt wurde un-
ter anderem: PBG-Konformitat, Uberbauungsstand, Alter, Einheitlichkeit bzw. Besonderheit der GP-Vor-
schriften. Die Priifung ergab folgendes:

= Die meisten GP entsprechen nicht dem neuen PBG, sind bereits dlter und vollstandig realisiert. Zudem
weisen sie in den meisten Fallen Inhalte auf, welche nicht zwingend weiterhin gliltig sein missen. Sie
kénnen in die Regelbauweise gemass Zonenkonzept tiberfiihrt werden. Beim neuen Zonenkonzept
wurde insbesondere Riicksicht auf die realisierten Gesamthéhen genommen

=  Einige altrechtlichen Gestaltungsplane wurden noch nicht vollstdndig realisiert, diese werden beibehal-
ten, damit die Realisierung gemdss dem genehmigten Gestaltungsplan erfolgt. Diese Gestaltungspldne
werden nicht aufgehoben, das heisst je nach Baugesuch sind diese nach 2023 an die neuen Nutzungs-
masse anzupassen. Bei einigen, welche kurz vor der Realisierung stehen, wird wahrend dem Verfahren
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der Gesamtrevision laufend gepriift, ob ein umgesetzter Gestaltungsplan noch zur Aufhebung vorgese-
hen werden kann.

=  Zudem gibt es bereits einige jingere Gestaltungsplane, welche bereits mit dem neuen PBG zusammen-
stimmen und daher auch nach der Gesamtrevision der Ortsplanung ihre Glltigkeit beibehalten wer-
den.

Spezifische Bestimmungen, welche im Gestaltungsplan festgehalten wurden, z.B. zur Dach- oder Fassaden-
gestaltung, entfallen mit der Aufhebung der Gestaltungsplane. Gestiitzt auf Art. 42 BZR zur Qualitat kann
bei baulichen Verdanderungen, die sich nicht genligend gut in ein ehemaliges GP-Gebiet eingliedern und
deswegen nicht in einer qualitatsvollen Beziehung zur Umgebung stehen, die Baubewilligung verweigert
werden. Zur Sicherung von Gemeinschaftsanlagen, die im Rahmen einiger Gestaltungsplane erstellt wur-
den, wird fir diverse bestehende Spiel- und Griinflachen eine Griinzone bzw. Griinzone Uberlagert ausge-
schieden, vgl. Kap. 4.2.

Neben den Griinzonen sollen bei Aufhebung von Gestaltungsplanen gewisse Elemente, welche in Zusam-
menhang mit der Realisierung der Uberbauung gemass Gestaltungsplan entstanden sind, erhalten werden.
In den Diskussionen mit der OPK und der Gemeinde hat sich herausgestellt, dass besonders Baume und ge-
meinsam genutzte Entsorgungs- und Sammelstellen zu erhalten sind:
= |n Art. 51 BZR «Bepflanzung und Umgebungsgestaltung» wird in Abs. 8 festgehalten, dass die
Baume zu erhalten und zu pflegen sind. Bei natlirlichem Abgang hat eine Ersatzpflanzung durch den
Grundeigentimer zu erfolgen.
= In Art. 57 BZR «Bereitstellung von Siedlungsabfallen und Griingut» wird in Abs. 4 vorgeschrieben,
dass bestehende Sammelstellen insbesondere in Gebieten mit aufgehobenen Gestaltungsplanen zu
erhalten sind.

In der Ubersichtstabelle zum Umgang mit den Gestaltungsplanen sind beim jeweiligen Gestaltungsplan, die
Elemente aufgefiihrt, welche speziell zu erhalten sind.

Privatrechtliche Regelungen Privatrechtliche Regelungen wie Grenz- und Naherbaurechte, etc. wurden
nicht systematisch tGberprift. Infolge der Aufhebung der Gestaltungsplane sind allfallig fehlende nachbar-
rechtliche Regelungen bei Bedarf privatrechtlich und zu Lasten der betroffenen Grundeigentiimerschaften
zu regeln.

Nachfolgend wird die Absicht betreffend Umgang mit den bestehenden Gestaltungsplanen aufgezeigt.
A Der Gestaltungsplan wird aufgehoben.

B Der Gestaltungsplan wird beibehalten.
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4.1.1 Gestaltungspldane im Ortsteil Reiden
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Bestand Beurteilung o
©
Gestaltungs- Dat. Geneh- = GP- Umgang .. b k7]
B
plan GS-Nr. migung Pflicht z:rt‘gé’: & mit GP- V:egi::::::r:t/immun en § g qEJ
(letzte And.)  ZP Pflicht g S 3| E
O 2] (7]
Unterdorf 1250, 251, 5. November Nein Aufhe- - vollstandig realisiert, nicht X - X
1252,1253, | 2001 bung PBG-konform, Einheitlichkeit,
76 (20. Februar eher alter (> 15 Jahre)
2006) Sicherung Spielplatz mit
Griinzone und Sammelstelle
Briielmatte 73 14. Oktober  Ja Beibe- Beibe- in Realisierung, PBG-konform, | - -
Sad 2014 haltung haltung einheitlich, eher neu (< 5
Jahre)
Sicherung bestehendes Mobi-
litatskonzept mit spezieller
BZR-Bestimmung

L:\AUFTRAG\RAE\REIDEN\23502_GESAMTREVISION OP REIDEN\TECHNI\U_GEMEINDEVERSAMMLUNG\BE_PLANUNGSBERICHT_260821_GEMEINDEVERSAMMLUNG.DOCX 83 /116




KOST+PARTNER (3}
Ingenieure und Planer f
Bestand Beurteilung @
T
Gestaltungs- Dat. Geneh-  GP- Umgang .. e k7
()]
plan GS-Nr. migung Pflicht z':g;:g mit GP- \3\7;:2::::§t/immun en E qg’ £
(letzte And.)  ZP Pflicht 8 S| 3| E
(G] o (7]
Stumpen- 197, 862, 28. Novem- Nein Aufhe- - vollstandig realisiert, nicht X X -
weg 296, 201 ber 2005 bung PBG-konform, eher ilter (> 15
Jahre)
Sicherung Spielplatz mit
Griinzone und Baume
Sonnehof 1333-1335 19. Februar Ja Aufhe- Aufhe- vollstandig realisiert, nicht - - -
2007 bung bung PBG-konform, keine Einheit-
lichkeit, eher alter (> 15 Jahre)
Oberdorf Il 1371-1379,  9.Mai 2016 Ja Aufhe- Aufhe- nicht vollstdndig realisiert, X | x -
(Brunnen- 1362-1368 bung bung PBG-konform, teilweise ein-
matte Nord) heitlich und strukturierte An-
ordnung, erst kiirzlich geneh-
migt (< 10 Jahre)
Grundstiicke Nr. 1371-1379
(nordlicher Teil) neu in Erhal-
tungszone
Pendenz: Sicherung Fussweg
auf GS Nr. 1386 u. dahinterlie-
genden Grundstiicken in zu
erarbeitendem GMK / VRP
aufnehmen
Sicherung des Spielplatzes mit
Griinzone und Baume
Oberdorf 1240-1247  28. Novem- Nein Aufhe- - vollstandig realisiert, nicht - - -
(Brunnen- ber 2005 bung PBG-konform, keine Einheit-
matte Siid) lichkeit, eher dlter (> 15 Jahre)
Aufhebung GP-Pflicht (BZR-
Anhang)
Ober- 1294 2. Februar Nein Aufhe- - vollstandig realisiert, nicht - - -
dorfstrasse, 2009 bung PBG-konform und GP nur
Grundstiick Gber ein Grundstiick, (ca. 10
Nr. 1294 Jahre)
Oberdorf 266, 1101, 21. Juni Nein Aufhe- - GP-Unterlagen fehlen (nur - - X
(Oberfeld- 1098,1099 1995 bung Grundbuchanmerkung)
weg) Aufhebung sofern vorhanden:
vollstandig realisiert, nicht
PBG-konform, alter
Sicherung gemeinsame Sam-
melstelle
Ober- 898, 232, 10. Februar = Nein Beibe- - nicht vollstandig realisiert, - o x |-
dorfstrasse/ | 234 2020 haltung PBG-konform, keine Einheit,
Gassli- sehr neu (< 5 Jahre)
strasse keine Festlegung Griinzone,
weil Beibehaltung GP und vo-
raussichtlich durch hohe Uz
gesichert, Sicherung Baume
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Bestand Beurteilung @
(]
Gestaltungs- Dat. Geneh- GP- Umgang " e 5
plan GS-Nr. migung Pflicht Ur:ngang mit GP- Beg.rundung/. § qg’ QEJ
(letzte Aind.)  ZP mit GP Pflicht Weitere Bestimmungen S| 3 g
(G] o (7]
Ober- 905, 45, 44, | 23. August Nein Beibe- - nicht realisiert, PBG-konform, | - - -
dorfstrasse/ | 43 2021 haltung erst kiirzlich genehmigt (< 5
Wiesen- Jahre)
strasse
Bijou 1002,1032- : 9. Dezember = Nein Aufhe- - Vollstandig realisiert, nicht X | x X
1041, 1044, 1987 bung PBG-konform, dlterer GP
1073,1074 (1. Dezem- Neu in Erhaltungszone
ber 1593) Sicherung des Spielplatzes mit
Griinzone, Baume und Sam-
melstelle
Walke- 326,329 - Nein Beibe- - Noch keine Bewilligung vor- - - -
strasse 2 haltung handen
Unterwas- 576, 577, 28. Juni Nein Beibe- - noch nicht realisiert, PBG kon- | - X X
serstrasse 578 2021 haltung form, erst kiirzlich genehmigt
sowie Teile (< 5 Jahre)
von 568 und
575 Sicherung Baume, Sammel-
stelle
Sonnhalde/ | 1126-1132, | 10.Juli 1996, Nein Bereits - Bereits aufgehoben X - X
Hubelweid | 654 (26. April aufgeho- Sicherung Spielplatz mit
1999) ben Griinzone, Sammelstelle
Aufhebung
16. August
2010
Weiher- 685, 687, 27. Februar Ja Beibe- Beibe- nicht realisiert, nicht PBG- - X -
matte 1018,1022 ' 2012, haltung | haltung | konform, erst kiirzlich Ande-
(22. Juni rung genehmigt (< 5 Jahre)
2020)
Lusberg 501, 502, 16. Oktober = Nein Aufhe- Aufhe- Nicht vollstandig Uberbaut, X | x X
554,785, 2006 bung bung nicht PBG-konform, keine ein-
789, 1249} heitlichen Strukturen, eher &l-
12,50 sowie ter (> 15 Jahre)
Teile von
553, 555, Pflichtbdume und gemein-
788, 257 same Entsorgungsstelle Gber
und 258 Bestimmung in BZR sichern
Restaurant 458, 996 9. Marz Nein Aufhe- - Noch nicht vollstandig reali- X X X
Eisenbahn 2015 bung siert, nicht PBG-konform,
keine Einheitlichkeit, eher neu
(< 10 Jahre); Sicherung Quali-
taten neu mit Dorfzone
Sicherung Grinflache mit
Griinzone, Sicherung Baume
und Sammelstelle durch BZR-
Bestimmung
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4.1.2 Gestaltungspldne im Ortsteil Reiden (Chlampe, Reidermoos, Holzli)

Bildlegende:
A = Aufhebung
B = Beibehaltung

der Ledergasse =

"Ledergasse Nord"

- “|Gestaltungsplan
Klempen A
/zf = )

o, el /f
/| Gestaltungsplan
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T - Gestaltungsplan 9P
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Bestand Beurteilung °
[
- . . @ %
T | o o S | umeans U s weere s | £ | §
. mit GP . immungen S| S| €
(letzte And.)  ZP Pflicht S| @™ |
O o (7]
Klempen 726, 1397, 18. Juni Ja Aufhe- Aufhe- Vollstandig realisiert, nicht - - -
390,1391, | 2018 bung bung PBG konform, nicht einheit-
1392, 1393, lich, erst kirzlich genehmigt
1394, 1395, (5 Jahre)
1396,
Zonenrandgestaltung ist mit
neuer Zonenbestimmung ge-
|6st
An der Le- 1264, 1311, : 4. Septem- Nein Aufhe- Aufhe- Vollstandig realisiert, nicht - - -
dergasse 1265,1291,  per 2006 bung bung PBG konform, nicht einheit-
Ledergasse, | 1292,1086 | (11 Februar lich, schon élter (15 Jahre)
Teilgrund- 2008)
stiick Nr.
520.741
(Ledergasse
Nord)
Ledergasse - - - Bereits - - - - -
Siid aufgeho-
ben
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©

Bestand Beurteilung °
(]
o ; L o +
slt:‘taltungs GS-NT. ::;.uﬁ;neh gfr:icht Ur.ngang z?:gg:_g Pegrﬁndung / Weitere Best- é g g
(letzte And.) ~ ZP MitGP  phiche  'mmungen 2|3 §
Oberliweg 737, 1336, 26. Oktober = Nein Aufhe- Aufhe- noch nicht vollstandig reali- - - -
Nord (Par- 1337,1338, 2009 bung bung siert, 1 Grundstiick ist noch
zelle 737 1339, 1319 unliberbaut, PBG-Konform,
Reidermoos) Grundstiicke Nr. 1336-1339
sehr einheitlich Gberbaut,
eher éalter (15 Jahre)
Aufhebung, da nur noch un-
bebautes Grundstiick und GS
hat noch andere Erschliessung
Oberliweg 861, 1282, 2. April 2007 = Nein Aufhe- Aufhe- vollstandig realisiert, nicht - - -
(Siid) 1283 bung bung PBG-konform, eher einheitli-
(Reidermoos che Situation mit Garage und
Parz. 861) Sitzplatz, keine einheitliche
Firstrichtung, alter (> 15
Jahre)
Ahornweg 1345, 1416, @ 25. Mai Ja Aufhe- Aufhe- in Realisierung, nicht PBG- - - -
(Parzelle 1417,1418 2020 bung bung konform, erst kiirzlich geneh-
1345) migt (< 5 Jahre)
wurde auf 3 GP aufgeteilt,
nichts speziell Erhaltenswer-
tes
Holzlirain 1402, 403, 9. Oktober Ja Beibe- Beibe- noch nicht realisiert, nicht X - -
1404,405, 2017 haltung  haltung | PBG-konform, teilweise ein-
1406, 407, (10. Februar heitlich, erst kirzlich geneh-
1413,428,  5470) migt (< 5 Jahre)
1414, 415,
1380, 411,
1412, 801,
1429
Holzli 1321, 1322, | 8. Marz Nein Aufhe- Aufhe- vollstandig realisiert, nicht - - -
(Tannholz- 1323,1324, 2010 bung bung PBG-konform, keine Einheit-
weg) 1325 lichkeit, bereits alter (13
Jahre), Heckenabstand ist mit
neuem BZR geregelt
Chriesiweg 951 14. Marz Ja Aufhe- Aufhe- Aufhebung aufgrund Riickzo- - - X
2011 bung bung nung
Holzlistrasse | 842 20. Dezem- Nein Aufhe- Aufhe- vollstandig realisiert, nicht - - -
30 ber 2010 bung bung PBG-konform, nur 1 Grund-
stick, bereits dlter (13 Jahre)
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4.1.3 Gestaltungsplane im Ortsteil Langnau
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Bildlegende:
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Bestand Beurteilung
[}
o
Glestaltungs- Dat. Geneh- GP- Umean Umgang Begriindung / g %
P GS-Nr. migung Pflicht mitgGPg mit GP- Wegitere Beitimmun en < g 3
(letzte And.)  ZP Pflicht & 5| 3| E
(G (-] (7))
Froben 599, 851, 25. Januar Nein Beibe- - nicht vollstandig realisiert, X X | x
(Stamm-GS | 1991 haltung nicht PBG-konform, einheit-
121) lich, alt (> 30 Jahre)
Sicherung Spielplatz mit Fest-
legung Griinzone, Baume und
Sammelstelle sichern durch
BZR-Bestimmung
Falls keine Riickzonung des GS
Nr. 851, dann soll dort eine
GP-Pflicht gelten
Unterdorf 798-805 14. Oktober  Nein Aufhe- - vollstandig realisiert, nicht - - -
Langnau 2004 bung PBG-konform, keine Einheit-
lichkeit, eher alter (20 Jahre)
Chappeli- 615, 616, 6. Januar Nein Aufhe- - vollstandig realisiert, nicht X X | x
matte 617, 618, 1993 bung PBG-konform, keine Einheit-
213‘212 Zg (20.03.2006, lichkeit, eher &lter (30 Jahre)
768: 760 28.01.2008) Sicherung der Spielplatzfliche
als Griinzone, Bdume, Sam-
melstelle
Campo 15,16 und 9. Oktober Nein Beibe- - Neu, noch nicht realisiert, - X X
Cavallino Teile von 2023 haltung PBG-konform, Einheitlichkeit
17
Sicherung Baume und Sam-
melstelle
Oberdorf 775, 839, 7. November = Nein Aufhe- - vollstandig realisiert, nicht - - -
Langnau 840, 841, 1995 bung PBG-konform, keine Einheit-
842,6,774 (2. April lichkeit, eher dlter
2012)
Chlifeld 20 13.Juli 2020 = Nein Beibe- nicht vollstandig realisiert, - - X
haltung PBG-konform, Einheitlichkeit,
sehr neu (< 5 Jahre), Siche-
rung Sammelstelle
Lupfen 215 25. Septem-  Ja Beibe- Beibe- Sonderbauzone - - -
ber 2023 haltung haltung
Zelglimatte 785,843 17. Mai Ja Aufhe- Aufhe- vollstandig realisiert (inkl. Auf- | - - -
2010 bung bung stockung), PBG-konform,
(31.08.2020) keine Einheitlichkeit, Gestal-
tungsplananpassung eher neu
Bei Aufhebung: Beibehaltung
Randbepflanzung
Golfiibungs- | 370,382 21. Septem-  Ja Aufhe- Aufhe- ZuriickfUhrung in LW-Zone, da | - - -
platz ber 2004 bung bung nicht mehr als Golfplatz ge-
nutzt
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Bestand Beurteilung
2
o
Glestaltungs- Dat. Geneh- GP- Umean Umgang Begriindung / g %
P GS-Nr. migung Pflicht mitgGPg mit GP- Wegitere Beitimmun en < g 3
(letzte And.)  ZP Pflicht & 5| 3| E
(G (-] (7))
Am Miili- 808-820 16. Februar Nein Aufhe- - nicht vollsténdig realisiert (1 - - -
bach 2005 bung Parzelle unbebaut), PBG-kon-
form, keine Einheit, eher alter
(ca. 20 Jahre), letzte Parzelle
kann gemass Zonenkonzept
bebaut werden
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4.1.4 Gestaltungsplane im Ortsteil Richenthal
- : w0 RS .

Gestaltungsplan '
Kurhaus Richentl
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©

fj;f”.fs?’ A
Bestand Beurteilung o
(]
Gestaltungs- Dat. Geneh-  GP- Umgang . e 5
plan GS-Nr. migung Pflicht zrr:g::g mit GP- S:g.rundt;ng/_ § E g
(letzte And,)  ZP ' Pflicht eitere Bestimmungen 3| 2| E
(U] 2] (7))
Halde 323,325, | 9. Dezember = Nein Aufhe- - Aufhebung aufgrund Riick- - - -
326,327, | 1991 (rev. bung zonung
328,329, 26 Mirz
330,24, 1992, er-
366 ganzt 20.
April 1992)
Geissmatte 44,441, 19. Dezem- Nein Aufhe- - vollstandig realisiert, nicht X X -
442,443, | per 2005 bung PBG-konform, keine Einheit-
444, 445, lichkeit, eher alter (> 15
e e
451,452, Sicherung Griinzone (Bach-
453, 457 abstand), Baume
Kurhaus 460,461, | 18.Septem- Ja Beibehal- : Beibe- Aufhebung stidlicher Teil: X | x |-
462,463, | per.2015 tung haltung | vollstandig realisiert, Umzo-
182,183, (rev. Sep- nordli- nordli- nung in Erhaltungszone so-
233 tember cher Teil cher Teil | wie Erweiterung der
2017) Griinzone zur Freihaltung
der Umgebungsflachen
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4.2 Ausscheidung Griinzonen iiberlagert
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Ingenieure und Planer

Zur Sicherung von Gemeinschaftsanlagen in GP-Gebieten, fiir die im Rahmen der Gesamtrevision der Orts-
planung die Aufhebung des Gestaltungsplans vorgesehen ist, werden im Zonenplan neu Uberlagernde

Grinzonen ausgeschieden. Rechte und Lasten an diesen Flachen der Grundstiicke im bisherigen GP-Gebie-
ten sind teilweise im Grundbuch geregelt, wurden aber nicht Gberprift. Die Umzonung in eine Griinzone
bewirkt keine Anderungen der Eigentumsverhiltnisse, der Zuganglichkeit oder der Zustindigkeit betreffend
Unterhalt. Die iberlagerte Griinzone bewirkt, dass die Flache nicht mit Wohnbauten oder dhnlichem be-
baut werden darf, jedoch kann die Flache (im Gegensatz zur Grundnutzung Griinzone) bei der Berechnung
der anrechenbaren Grundsticksflache angerechnet werden. Bei der (iberlagerten Griinzone sind folgende

Nutzungen zulassig:

=  Spiel- und Freizeitanlagen

=  Fusswege

= Ver-und Entsorgungsanlagen

= Bestehende unterirdische Einstellhallen

In der folgenden Tabelle werden die neuen Griinzonen liberlagert dargestellt.

Neue Griinzone lberlagert auf GS
Nr. 1413 und 1380, GB Reiden aus
GP Holzlirain

Neue Griinzone Uberlagert auf GS
Nr. 76, 1250, 1251, 1252, GB Reiden
aus GP Unterdorf

Neue Griinzone Uberlagert auf GS
Nr. 197, 296, 862, GB Reiden aus GP
Stumpenweg

Neue Grinzone Uberlagert auf GS
Nr. 458 und 996, GB Reiden aus GP
Restaurant Eisenbahn

N
\
A\

Neue Griinzone Uberlagert auf GS
Nr. 256, GB Reiden aus GP Oberdorf
Il (Brunnenmatte Nord)

Neue Griinzone Uberlagert auf GS
Nr. 599, GB Langnau aus GP Froben

Neue Griinzone Uberlagert auf GS
Nr.145, GB Langnau aus GP Chap-
pelimatte
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4.3 Gebiete mit Gestaltungsplan-Pflicht
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©

Gemass § 75 PBG kann die Gemeinde im Zonenplan Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht festlegen. Dazu sind
zwingend Inhalte und Ziele zu definieren. In den GP-Pflichtgebieten ist eine Abweichung bei der Gesamt-

héhe um max. 3 m und bei der Uberbauungsziffer um max. 20 % zul3ssig.

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung wurden die bestehenden GP-Pflichten Gberprift und in

den meisten Fallen aufgehoben, wenn die Flache liberbaut ist und der Gestaltungsplan auch aufgehoben

wird, vgl. auch Hinweise in der Tabelle in den vorhergehenden Kapiteln.

Im neuen Zonenplanentwurf wird fiir diverse Gebiete eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt. Bei diesen Ge-

bieten handelt es sich um gréssere, zusammenhangende und teilweise unbebaute Flachen oder Flachen, in

welchen der bewilligte Gestaltungsplan noch nicht realisiert wurde. Bei GP-Pflichten in Gberbauten Gebie-

ten ist eine Verdichtung oder / und Neustrukturierung des Gebiets anzustreben.

Ortsteil Reiden

Ortsteil Langnau

Ortsteil Richenthal

Brielmatte Nord (bestehend, GP in Erarbei-
tung)

Brielmatte Sud (bestehend)

Friedmatte Nord (neu, GP nicht vorhanden)
Friedmatte Sud (neu, GP nicht vorhanden)
Grlene Stumpe Ost (neu, GP nicht vorhan-
den)

Griiene Stumpe West (neu, GP nicht vorhan-
den)

Holzlirain (bestehend, GP vorhanden)
Miuihlematt (neu, GP nicht vorhanden)

Miili Underwasser Teilgebiet 1 (neu, GP
nicht vorhanden)

Mili Underwasser Teilgebiet 2 (neu, GP
nicht vorhanden)

Parkweg (neu, GP nicht vorhanden)
Sonderbauzone Alte Spinnerei (neu, GP
nicht vorhanden)

Weihermatte (bestehend, GP vorhanden)
Lusberg (bestehend, GP vorhanden)
Unterdorf (bestehend, GP vorhanden)
Ahornweg (bestehend, GP vorhanden)
Unterwasserstrasse (neu, GP vorhanden)
Mitteldorf (neu, GP nicht vorhanden)
Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (neu, GP-
Entwurf vorhanden)

Walki (neu, GP nicht vorhanden)

Lupfen (bestehend, GP
vorhanden)

Spezielle Arbeitszone
Langnau Ost (neu, GP-Ent-
wurf nicht vorhanden)
Spezielle Arbeitszone
Langnau West (neu, GP-
Entwurf nicht vorhanden)
Sonderbauzone BiWo
Langnau (neu, GP-Entwurf
vorhanden)

= Kurhaus noérdlicher Teil
(bestehend, GP vorhan-
den)

Die Perimeter der neu festgelegten GP-Pflichtgebiete wurden bei der Friedmatte bereits im REK als Ge-

biete, geeignet fur die Siedlungsentwicklung nach innen, bezeichnet. Im Fall des Gebiets Mili/Underwasser

wurde die Gestaltungsplanpflicht im Rahmen der Erarbeitung des Masterplans festgelegt. Im Gebiet Griiene

Stumpe sollen die beiden Gestaltungsplanpflichtgebiete West und Ost fiir eine massvolle Verdichtung sor-

gen. Im Gebiet Parkweg der ehemaligen Kernzone wird ebenfalls eine neue Gestaltungsplanpflicht festge-

legt zur Sicherung einer qualitdtsvollen Entwicklung. Im Gebiet Unterwasserstrasse besteht bereits ein Ge-

staltungsplan. Trotzdem wird eine Gestaltungsplanpflicht zur Férderung einer qualitativ guten Wohniiber-

bauung mit einer Verdichtung in Bahnhofsnahe festgelegt. Nordlich davon im Gebiet Miihlematt wird eben-

falls eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt. Diese dient der Erstellung einer qualitativ guten Wohniiberbau-

ung mit Nachverdichtung in Bahnhofsnihe. Dem Ubergang zur benachbarten Zone ist besondere Beach-

tung zu schenken (bspw. in Bezug auf einen erhéhten Larmschutz).
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Bei der Speziellen Arbeitszone Langnau werden zwei Gestaltungsplanpflichtgebiete westlich und 6stlich des
Chlifeldwegs festgelegt.

Im Anhang 7 BZR werden der Zweck sowie spezielle Vorgaben fiir die einzelnen Gestaltungsplanpflicht-Ge-
biete festgehalten. Im BZR-Anhang wird zudem festgelegt, in welchem Umfang die Nutzungsmasse im GP
maximal von der Regelbauweise gemass BZR abweichen diirfen. In einigen Gebieten ist eine Abweichung in
der Gesamthohe gegeniiber der maximalen Gesamthohe der entsprechenden Zone nicht vertraglich mit
der Bebauung und Nutzung der umliegenden Quartiere und wird daher eingeschrankt.

In Gebieten mit Gestaltungsplan-Pflicht ist ein Gestaltungsplan zu erstellen, bevor ein Baugesuch bewilligt
werden kann. Ein Gestaltungsplan muss nicht zwingend die gesamte Pflicht-Flache umfassen, in den meis-
ten Fallen ist dies jedoch zweckmassig und ein Grund fir die Festlegung des Pflicht-Perimeters. In einigen
Fallen wurde im BZR-Anhang festgelegt, in wie viele Teilgestaltungsplane das Gebiet maximal aufgeteilt
werden darf.

Wo eine Gestaltungsplanpflicht besteht, kann der Gemeinderat gemass § 74 bei Uneinigkeit oder Untatig-
keit der Grundeigentiimer den Gestaltungsplan auf deren Kosten aufstellen oder andern.

5 WEITERE INSTRUMENTE

5.1 Plan der Gefahrengebiete

Die Gemeinde Reiden hat sich entschieden, zur Umsetzung der Naturgefahren in der Nutzungsplanung das
Gefahrenhinweismodell gemass kantonaler Wegleitung umzusetzen. Zu diesem Zweck werden in einem
separaten Plan der Gefahrengebiete die Gefahrenzonen der Gefahrenkarte dargestellt. Deswegen wird die
Bestimmung im rechtsguiltigen BZR durch einen neuen Artikel ersetzt.

5.2 Gesamtmobilitatskonzept (GMK) und Erschliessungsrichtplan (ERP)
Vorgehen

Die Gemeinde Reiden hat einen rechtsgiiltigen Erschliessungsrichtplan inkl. Fusswegnetz und Radwegver-
bindungen, Bericht mit Massnahmenkatalog sowie den rechtsgiltigen Richtplan Fusswegnetz- und Radweg-
verbindungen beide vom Gemeinderat beschlossen am 13. Januar 2014. Der Erschliessungsrichtplan bleibt
bestehen, da er gewisse Gebiete abbildet, welche noch nicht iiberbaut sind. Die Ubersicht tiber den Stand
der Erschliessung wird aktualisiert. Die Textteile zum Fusswegnetz und zu den Radwegverbindungen wer-
den im Erschliessungsrichtplan inkl. Fusswegnetz und Radwegverbindungen, Bericht mit Massnahmenkata-
log beschlossen vom Gemeinderat am 13. Januar 2014 geldscht. Das neu erarbeitete GMK ersetzt den bis-
her giiltigen Richtplan Fusswegnetz- und Radwegverbindungen der Gemeinde Reiden.

Das GMK wurde mit einer Arbeitsgruppe bestehend aus Vertretungen des Gemeinderats, der Gemeinde-
verwaltung, der OPK und dem Ortsplanungsbiiro vom Fachbiiro mrs erarbeitet und anschliessend von der
OPK und dem Gemeinderat diskutiert. Die 6ffentliche Mitwirkung zum GMK fand vom 22. Juni bis 20. Au-
gust 2024 statt. Die Eingaben wurden besprochen und wo notwendig Anpassungen vorgenommen.

Aufgrund der Eingaben im Rahmen der éffentlichen Mitwirkung wurden folgende Anderungen am GMK
vorgenommen:
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* |n Richenthal wurde die Signatur im Plan zur Prifung «Umgestaltung Strassenraum» zwischen
Schule und Kirche durchgezogen.

» Aufgrund der Sicherheitsdefizite fir den Velo- und Fussverkehr zwischen Langnau und Lupfen
wurde erganzt, dass kurzfristig eine Temporeduktion, mittelfristig die Instandstellung der Fussweg-
verbindung gepriift wird und langfristig eine Veloinfrastruktur erstellt werden soll.

* Um eine durchgehende Parallelverbindung zur Kantonsstrasse fir den Veloverkehr zu schaffen wer-
den der Abschnitt hinter der Kirche in Reiden und die Schliessung der Liicke vom Hausmattweg bis
zur Weihermattstrasse entlang des Siedlungsrands als Massnahmen aufgenommen.

» Die schematischen Darstellungen der Netzgliicken fiir den Fuss- und Veloverkehr werden in der
Lage angepasst. Absicht war und ist, dass fiir die Schliessung dieser Netzllicken wo moglich beste-
hende Strassen und Querungen genutzt werden.

Die Anpassungen am GMK und am ERP im Nachgang zur kantonalen Vorprifung sind im Kap. 2.5 dokumen-
tiert.

Weitere Erlduterungen vgl. Kap. 2.5.
Inhalt

Basierend auf den Leitsatzen aus dem REK, den libergeordneten Zielen der kantonalen und regionalen
Grundlagen sowie den Defiziten aus der Analyse wurde das Gesamtmobilitdtskonzept Reiden erarbeitet.

Das Konzept wird in folgende sechs Handlungsfelder gegliedert:
=  Fuss- und Veloverkehr

= Offentlicher Verkehr

=  Gestaltung und Betrieb von Strassen

= Verkehrslenkung MIV / Schwerverkehr

= Parkierung

=  Mobilitdtskonzept und Mobilitdtsmanagement

In diesen Handlungsfeldern werden Ziele und Massnahmen definiert.
Auswirkungen auf die Nutzungsplanung

Einzelne Massnahmen sind ins BZR eingeflossen oder wurden ab der Erarbeitung umgesetzt. Aktuell gibt es
in der Gemeinde Reiden einen Erschliessungsrichtplan inkl. Fusswegnetz und Radwegverbindungen. Die
Fussweg- und Radwegverbindungen wurden im GMK Uberprift und entsprechend dem heutigen Hand-
lungsbedarf ergénzt.

Verbindlichkeit — Kommunaler Richtplan

Das Gesamtmobilitatskonzept gilt als Richtplan im Sinn von § 9 Planungs- und Baugesetz (PBG), namentlich
als Verkehrsrichtplan inkl. Fusswegnetz.

Gemass § 10 PBG sollen Richtpldne aufzeigen,

=  wie die raumwirksamen Tatigkeiten im Hinblick auf die anzustrebende Entwicklung aufeinander abge-
stimmt werden,
= in welcher zeitlichen Folge und mit welchen Mitteln vorgesehen ist, die Aufgaben zu erfillen.

Richtpléne sind gemass § 11 PBG verbindlich fiir die Behérden. In der Erflllung ihrer Aufgaben haben sich
die Behdrden damit an den Richtplan zu halten. Dies gilt insbesondere beim Aufstellen verbindlicher Plane
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(z.B. Strassen- und Baulinienplane), bei der Genehmigung von Planen (Bauvorhaben), bei Stellungnahmen
zuhanden des Kantons usw. Das Grundeigentum wird hingegen nicht beschrankt.

Fir Verkehrsmassnahmen (inkl. Fusswegverbindungen) gilt der generelle Vorbehalt, dass bauliche Mass-
nahmen an Kantonsstrassen nur realisiert werden kdnnen, wenn sie im kantonalen Strassenbauprogramm
enthalten sind oder durch Gemeinde bzw. Dritte bezahlt werden.

Das vorliegende GMK ersetzt den bisher giiltigen Richtplan Fusswegnetz- und Radwegverbindungen der Ge-
meinde Reiden, welcher vom Gemeinderat am 13. Januar 2014 beschlossen wurde. Der Regierungsrat
stellte mit Entscheid Nr. 458 vom 15. April 2014 fest, dass die im vorliegenden Richtplan Fusswegnetz- und
Radwegverbindungen aufgezeigten Massnahmen weder Interessen des Kantons noch von Nachbargemein-
den betreffen, weshalb er keiner Genehmigung durch den Regierungsrat bedurfte.

5.3 Freiraumkonzept (FRK)

Vorgehen

Das Freiraumkonzept wurde mit einer Arbeitsgruppe bestehend aus Vertretungen des Gemeinderats, der
OPK und des Ortplanungsbiiros sowie lokalen Interessensvertretern von Naturthemen vom Fachbiiro LAND
SCHAFFT erarbeitet und anschliessend von der OPK und dem Gemeinderat diskutiert. Die 6ffentliche Mit-
wirkung fand vom 19. Oktober bis 30. November 2024 statt. Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung gab es
am 29. Oktober 2024 eine Informationsveranstaltung. Am FRK wurden aufgrund der 6ffentlichen Mitwir-
kung keine inhaltlichen Anpassungen vorgenommen. Allfallige Anpassungen am FRK im Nachgang zur kan-
tonalen Vorprifung sind im Kap. 2.5 dokumentiert.

Weitere Erlauterungen vgl. Kap. 2.5.

Inhalt

Das Freiraumkonzept setzt Entwicklungsziele fiir die siedlungsnahen Freirdume und die Freirdume in der
Siedlung. Es dient als Entscheidungsgrundlage fiir kiinftige Investitionen und Massnahmen der Gemeinde.
Als Freiraum wird in der Siedlungsplanung der unbebaute Raum zwischen der Bebauungsstruktur bezeich-
net. Die Ausprdgung der Freiraume ist dabei vielfaltig und reicht vom Platz liber Strassenraume bis Fried-
hofsanlagen. Einleitend wurde eine Bestandesanalyse durchgefiihrt, indem die bestehenden 6ffentlichen
Freirdume der Gemeinde planerisch erfasst und qualitativ beurteilt wurden. Die Freiraume wurden auf ihr
Freiraumangebot, die Erreichbarkeit & Zuginglichkeit, Freiraumqualitdt sowie Okologie & Siedlungsklima
untersucht.

Auswirkungen auf die Nutzungsplanung

Aus den Erkenntnissen des Freiraumkonzepts werden bei diversen Themen zur Férderung und Sicherung
von Freiraumqualitdten (Angebotsvielfalt, Aufenthaltsqualitat, klimaangepasste und wassersensible Aus-
senraumgestaltung, Biodiversitatsforderung im Siedlungsraum etc.) Inhalte in den Zonenplan und/oder das
Bau- und Zonenreglement integriert.

Folgende Prazisierungen wurden vorgenommen, vgl. Details im BZR:

* Qualitative Bestimmung bei den Griinzonen (Grundnutzung und Uberlagerung), dass diese Flachen
moglichst 6kologisch wertvoll zu gestalten sind und mehrheitlich als Griinflachen mit natiirlichem

L:\AUFTRAG\RAE\REIDEN\23502_GESAMTREVISION OP REIDEN\TECHNI\U_GEMEINDEVERSAMMLUNG\BE_PLANUNGSBERICHT_260821_GEMEINDEVERSAMMLUNG.DOCX 96 / 116



KOST+PARTNER ()

Ingenieure und Planer

Bodenaufbau auszubilden und mit strukturierenden, standortgerechten und vorzugsweise einheimi-

schen Gehdlzen auszustatten sind. Befestigte Flachen sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Ergdnzung bei Griinzone Gewdsserraum, dass diese der Langsvernetzung von aquatischen Lebensrau-

men dient und Uferbdschungen moglichst naturnah zu gestalten sind.

Der Muster-BZR Artikel zu Klimaschutz und Klimaadaption wurde um weitere Stichworte erganzt, um

die relevanten Themen aufzuzeigen.

Im Fall von PV-Anlagen auf Dachern sind diese Dacher mindestens extensiv zu begriinen. Eine 6kolo-

gisch wertvolle Gestaltung der Dachbegriinung ist zu bevorzugen.

Bei notwendigen Stlitzmauern am Siedlungsrand, hat die Materialisierung mit regionaltypischen Mate-

rialien und dem Ort angepasster Farbgebung zu erfolgen.

Der Artikel zur Bepflanzung und Umgebungsgestaltung wurde umstrukturiert und ergénzt. Die wesent-

lichen Anderungen umfassen:

= Zweck der Umgebungsgestaltung ist die Eingliederung von Bauten und Anlagen ins Orts- und Land-
schaftsbild, Schaffung von Aussenraumen mit hoher Lebens-, Wohn- und Aufenthaltsqualitat,
Schaffung von 6kologisch wertvollen Flachenmit hoher Biodiversitat und Verbesserung des Lokal-
und Mikroklimas.

= Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken, wo notwendig sind sickerfahige Belage
zu verwenden. Die Materialisierung von Verkehrsflachen, Platzen, Terrassen usw. sowie deren
Oberflachenbeschaffenheit und Einfarbung ist so zu wahlen, dass sie dem Hitzeinseleffekt entge-
genwirken.

= In den Arbeitszonen sowie den Arbeits- und Wohnzonen sind nach Méglichkeit im Aussenraum nut-
zergerechte Aufenthaltsmoglichkeiten fiir Mitarbeitende zu gestalten.

= Bdume dirfen den Abstand zu Strassen unter Einhaltung des Lichtraumprofils und der Sichtwinkel
unterschreiten.

Die Grinflachenziffer wird prazisiert:

=  Flachen auf Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten sind gegeniber § 18 PBV nur anrechen-
bar, wenn sie eine Uberdeckung von mindestens 70 cm aufweisen.

= Mindestens die Halfte der erforderlichen anrechenbaren Griinflache ist 6kologisch wertvoll zu ge-
stalten.

* Pro standortgerechten Baum kénnen 15 m? der anrechenbaren Griinfliche kompensiert werden.

= Die Gemeinde kann Einzelheiten in einer Richtlinie regeln.

Im Artikel zu Tierfallen und Tierschutz wird ein Absatz zum Umgang mit vorhandenen Lebensraumen

und Brutplatzen von geschiitzten Tieren bei baulichen Massnahmen erganzt.

Verbindlichkeit — Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept wurde im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung der Bevolkerung vorgestellt. Aufgrund

der Eingaben gab es keine inhaltlichen Anpassungen am Dokument. Das weitere Vorgehen aber der 6ffent-

lichen Mitwirkung und der kantonalen Vorpriifung sowie die Verbindlichkeit wurde ergdnzt. Das FRK liegt

mit der Gesamtrevision der Gesamtrevision o6ffentlich auf. Danach folgt die Verarbeitung allfalliger Mei-

nungsausserungen und die Verabschiedung durch den Gemeinderat. Das FRK dient der Gemeinde kiinftig

als behordenverbindliches Konzept.
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5.4 Pflichtenheft und Merkblatt Fachgremium

Vorgehen

Der Aufbau eines Fachgremiums wurde 2023 vom Gemeinderat beschlossen. Der Gemeinderat hat das wei-
tere Vorgehen verabschiedet. Darauf aufbauend wurden ein Pflichtenheft und ein Merkblatt erarbeitet.

Inhalt

Die beiden Dokumente dienen als Grundlage fiir die Arbeit des Fachgremiums und als Arbeitshilfe fur die-
Zusammenarbeit zwischen Bauwilligen, Architektinnen und Architekten, Planenden und Baubewilligungsbe-
horde mit dem Ziel, eine hohe Qualitat zu erreichen. Beim Fachgremium handelt sich um eine von mehre-
ren Massnahmen zur Erreichung von mehr Qualitdt im Siedlungsgebiet, was sich die Gemeinde zum Ziel ge-
setzt hat, vgl. Kap. 3.2.5 und 3.5.3.

Das Pflichtenheft gilt fir das Fachgremium. Das Merkblatt basiert auf den Bestimmungen des Pflichtenhefts
und zeigt die wichtigsten Schritte im Planungsprozess und das Vorgehen auf.

Auswirkungen auf die Nutzungsplanung
Bei Bauvorhaben in der Kernzone muss das Fachgremium eine Stellungnahme abgeben.
Das Fachgremium kann beigezogen werden zur Beurteilung von:

a. Bebauungs- und Gestaltungsplédnen,

b. baulichen Massnahmen in den Dorfzonen und angrenzend an die Kern- und Dorfzonen,
c. baulichen Massnahmen an Objekten im kantonalen Bauinventar und in der Weilerzone,
d. Eingliederung gem. Art. 42 Qualitat,

e. ortsbaulich wichtigen oder quartierrelevanten Projekten.

f. Uberbauungsziffern und Gesamthdhen sowie von baulichen Héchst- und Mindestmassen im Sied-
lungsgebiet, die in diesem Reglement nicht abschliessend geregelt sind.

Sofern die baulichen Massnahmen keine quartier- und ortsbildpragende Wirkung haben, kann die zustan-
dige Stelle auf die Stellungnahme des Fachgremiums verzichten vgl. Art. 3 Abs. 4 BZR.

Verbindlichkeit

Die beiden Dokumente «Fachgremium Bauberatung Pflichtenheft» und «Fachgremium Bauberatung Merk-
blatt» wurden vom Gemeinderat zur o6ffentlichen Auflage freigegeben und liegen im Rahmen der 6ffentli-
chen Auflage als orientierende Dokumente auf. Der Beschluss der beiden Dokumente erfolgt durch den Ge-
meinderat.
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6 ALLGEMEINE BEURTEILUNGSKRITERIEN

6.1 Erfiillung der Ziele und Grundsatze der Raumplanung

Die PBG-Umsetzung entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumplanung:

= Der haushalterische Umgang mit dem Boden und die Siedlungsentwicklung nach innen werden mit
dem Uberarbeiteten Zonenkonzept und dem neuen BZR unterstiitzt, da damit fiir viele Grundsttiicke
eine hohere bauliche Dichte als im Bestand verbunden mit einer qualitativen Umgebungsgestaltung-
moglich ist.

= Die Zonenplane und die BZR der Gemeinden werden durch die Harmonisierung dhnlicher, was die ge-
genseitige Abstimmung der raumwirksamen Tatigkeiten erleichtert.

6.2 Ergebnisse der Mitwirkung und deren Umsetzung
Vgl. Kapitel 2.3, 5.2 und 5.3.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage werden die Betroffenen nétigenfalls von ihrem Einspracherecht Ge-
brauch machen kénnen.

6.3 Ubereinstimmung mit dem kantonalen und dem regionalen Richtplan

Der Kantonale Richtplan 2009 und der teilrevidierte Kantonale Richtplan 2015 wie auch der regionale Ent-
wicklungsplan Willisau-Wiggertal enthalten keine Festlegungen, die offensichtlich gegen die vorliegenden
Anderungen der Planungsinstrumente sprechen. Die Anpassungen der aktuellen Nutzungsplanung stimmen
auch mit dem Regionalen Entwicklungskonzept von zofingenregio Gberein.

6.4 Vorhandene Nutzungsreserven im weitgehend liberbauten Gebiet

Die Auswertung des technisch und gemeindespezifisch bereinigten LUBAT 2.0 (Stand Januar 2023) zeigt,
dass gewisse Bauzonen- bzw. Nachverdichtungsreserven vorhanden sind.

7 KERNPUNKTE FUR DIE BEURTEILUNG DER ORTSPLANUNGSREVISION

7.1 Bisherige Entwicklung der Gemeinde

In den Jahren 2008 bis 2022 lag die durchschnittliche Einwohnerentwicklung pro Jahr bei + 90 Einwohnen-
den bzw. knapp + 1.3 %. Per Ende 2022 betrug die standige Wohnbevolkerung rund 7°400 Einwohnende.
Vgl. fir weitere Ausfiihrungen auch das entsprechende Kapitel im REK.
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7.2 Kunftige Entwicklung, ortsplanerische Zielsetzungen, Zielkonflikte / -konformitat

REK

Die vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung entspricht den Zielen des REK. Dieses entspricht seiner-
seits den aktuellen tibergeordneten Vorgaben und Rahmenbedingungen. Durch die vorliegende Gesamtre-
vision der Ortsplanung entstehen keine Zielkonflikte.

Die im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung zu erledigenden Massnahmen wurden umgesetzt,
bspw. wurde die Abgrenzung der inneren und dusseren Dorfkerne aus dem REK wurden in die Nutzungspla-
nung Gbernommen.

Einwohnerentwicklung

Die blaue Linie stellt die Fortschreibung des Trends der letzten Jahre dar. Zwischen 2008 und 2022 wuchs
die Einwohnerzahl um durchschnittlich + 90 Einwohnende / Jahr (oder +1.3%) pro Jahr, dargestellt durch
die blauen Balken. Hélt dieser Trend der letzten Jahre an, hat die Gemeinde im Jahr 2038 rund 8’600 Ein-
wohnende.

Die griine Linie kennzeichnet das prognostizierte Einwohnerwachstum gemass Kantonalem Richtplan 2015,
welches massgebend fiir die Beurteilung von Neueinzonungen ist. Hier liegt die Wachstumsprognose bei
+0.65 % pro Jahr. Ausgehend vom Bevdlkerungsstand im Jahr 2014 wiirde die Einwohnerzahl im Jahr 2038
bei knapp 7'900 liegen. Das Einwohnerwachstum kann innerhalb der Bauzonen durchaus héher sein als das
im kantonalen Richtplan prognostizierte.

Einwohnerentwicklung 2008 — 2022 / Prognose 2023 — 2035:
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7.3 Berechnung der Bauzonenkapazitaten

Die theoretische Bauzonenkapazitat (rote Linie) zeigt auf, wie viele Einwohnende in den Bauzonen Platz ha-
ben, wenn das Maximum, welches die Nutzungsmasse theoretisch zulassen, realisiert wird. Diese Kapazitat
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wird mit dem Luzerner-Bauzonen-Analyse-Tool (LUBAT) 2.0 berechnet und von der DS rawi geprift. Die
technische Bereinigung des LUBAT durch die Gemeinde und die DS rawi erfolgte im Januar 2023.

Gemass LUBAT 2.0 (Stand Januar 2023) bieten die aktuell geltenden Bauzonen in der Gemeinde theoretisch
Platz fiir ca. 9’050 Einwohnende. Im Vergleich zum Einwohnerstand von Ende 2022 mit Total ca. 7’455 Ein-
wohnenden, bieten die Bauzonen gemass aktuell geltendem Zonenplan bei voller Ausnutzung Platz fiir zu-
satzlich ca. 1’600 Einwohnende.

Aufgrund der zu hohen Bauzonenkapazitaten werden im Rahmen der Riickzonungsstrategie des Kantons Lu-
zern Rickzonungen vorgenommen. Durch die Riickzonungen kann die theoretische Bauzonenkapazitdt um
bis zu 250 Einwohner/-innen, d.h. auf neu total 8‘800 Einwohner/-innen gesenkt werden. Diese Reduktion
der Bauzonenkapazitat entspricht sowohl den Vorgaben des Kantons wie auch den Zielen der Gemeinde.
Allerdings wurden an der Gemeindeversammlung zu den Rickzonungen nicht alle Flachen, welche in der
kantonalen Riickzonungsstrategie vorgesehen waren, zuriickgezont.

Der Bedarfsnachweis fiir Einzonungen kann auch nach den Riickzonungen mit diesen Zahlen im Moment
noch nicht erbracht werden, da das prognostizierte Einwohnerwachstum gemass KRP LU immer noch deut-
lich unter demjenigen der Bauzonenkapazitaten liegt. Der Fokus der zukinftigen Entwicklung wird somit auf
der Siedlungsentwicklung nach innen und der Priifung der bestehenden Bauzonen liegen.

Aufgrund von technischen Problemen kann der Upload des Zonenplan-Entwurfs ins LUBAT im Moment nicht
vollzogen werden. Aus diesem Grund beschreibt das Kapitel nur die Entwicklungen aufgrund des rechtsgiilti-
gen Zonenplans.

7.4 Siedlungsentwicklung nach innen, Siedlungsqualitdt, Sondernutzungsplanungen

Die Siedlungsentwicklung nach innen stellt einen Schwerpunkt der zukiinftigen raumlichen Entwicklung dar.
Die bessere Nutzung der bestehenden Bauzonen fihrt zu einem haushalterischen Umgang mit dem Boden,
der Verminderung der Zersiedlung und dem Erhalt der Natur-, Erholungs- und Landwirtschaftsflachen. Wei-
tere Vorteile sind die Belebung des Dorfkerns, die Aufwertung der ortsbaulichen Qualitdten, die positive
Umweltbilanz, die verbesserte Infrastrukturnutzung und die positiven Auswirkungen auf den Gemeinde-
haushalt. Folgende Abbildung veranschaulicht verschiedene Verdichtungsstrategien an diversen Bautypolo-
gien.
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Bautypologien und Verdichtungsstrategien (Panorama AG), angepasst K+P

9 o

Typ 1: Einfamilienhaus

o =

Typ 2: Reihe/Zeile

Typ 3: Block

Verdichtungsstrategien llul|> Fall A: Entwickeln Fall B: Erganzen Fall C: Ersetzen

Im REK-Plan werden verschiedene Aspekte der Siedlungsentwicklung nach innen thematisiert. An geeigne-
ten Standorten werden fiir eine qualitative Siedlungsentwicklung nach innen Verdichtungs-Anreize gesetzt,
indem Teilen dieser Gebiete leicht h6here Nutzungsmasse zugewiesen werden als dies die aktuell gelten-
den Zonenplane tun. Einzelne uniiberbaute Flachen wurden als Grundstiicke zur Baulandmobilisierung ge-
kennzeichnet.

Insbesondere folgende weitere Inhalte der Gesamtrevision der Ortsplanung betreffen diese Themen:

= Stellenweise Aufzonungen bzw. Abzonungen zur besseren Abbildung des Gebdudebestands - Ein Neu-
bau muss nicht weniger dicht als davor gebaut werden. Zudem werden vereinzelt leichte, ortsbildver-
tragliche Nachverdichtungen ermaoglicht.

*  Mit den minimalen UZ fiir die dichteren Wohnzonen wird zusétzlich die Siedlungsentwicklung nach in-
nen gefordert.

7.5 Sondernutzungsplanungen

Zum Umgang mit den bestehenden Sondernutzungsplanungen sowie betreffend Gestaltungsplanpflicht im
neuen Zonenplan siehe Kap. 4.

7.6 Mehrwertausgleich

Seit 1. Januar 2018 ist ein Mehrwertausgleich durchzufiihren, wenn die Plandnderung zu einem Mehrwert
von mehr als 50°000 bei Einzonungen bzw. mehr als 100'000 Franken bei Um- und Aufzonungen in Gebie-
ten mit Bebauungs- und Gestaltungsplanpflicht fuhrt (§ 105ff PBG).

Die Falligkeit der Mehrwertabgabe wurde mit den Gesuchstellern von Einzonungen thematisiert.

Fir die Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht ist zu priifen, ob aufgrund einer Aufzonung und der GP-Pflicht
eine Mehrwertabgabe fallig wird.
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Die Hohe der Mehrwertabgabe wird im Hinblick auf die Eingabe zur Genehmigung durch den Regierungsrat
von einem flr Schatzungen spezialisierten Biro ermittelt und verbindlich in den Vereinbarungen mit den
betroffenen Grundeigentiimern festgehalten.

Flr die einzuzonende Flache (Buswendeschleife Kurhaus) auf dem Grundstiick Nr. 2, GB Richenthal ist zu
prifen, ob aufgrund der Einzonung in eine Verkehrszone eine Mehrwertabgabe fillig wird.

7.7 Rickzonungen

Die kantonale Riickzonungsstrategie wurde in einer vorgezogenen Teilrevision der Ortsplanung gemeinsam
mit der Gewdsserraumfestlegung umgesetzt. Die Umsetzung der kantonalen Riickzonungsstrategie und die
Gewasserraumfestlegung wurden an der Gemeindeversammlung vom 24. Mai 2023 beschlossen und vom
Regierungsrat am 14. Oktober 2025 mit Entscheid Nr. 1112 genehmigt.

7.8 Fruchtfolgeflachen

Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen

Flachen mit Fruchtfolgequalitat, welche von Einzonung betroffen sind, sind mit folgenden Massnahmen zu
kompensieren: Verzicht auf die geplante Einzonung, Riickzonung von nicht Gberbautem Land mit der Quali-
tdt von Fruchtfolgeflachen und/oder Terrainveranderung zum Zweck der Bodenverbesserung.

Die Einzonungsflache auf dem Grundstlck Nr. 2, GB Richenthal (Buswendeschleife Kurhaus) wurde von der
IPSO ECO AG untersucht und ein bodenkundliches Gutachten erstellt. Der gesamte Bauperimeter von

700 m? ist aufgrund der geringen pflanzennutzbaren Griindigkeit (pnG) von < 50 cm nicht als Fruchtfolgefla-
che einzustufen.

Bei der Einzonung in die Sonderbauzone BiWo Langnau (Grundstiicke Nr. 363 und 789, GB Langnau) wurde
die Neukartierung der Fruchtfolgeflachen vollzogen. Die einzuzonende Flache ist gemass Fruchtfolgefla-
chenkarte (Geoportal) zu 100% anrechenbar. Eine Bodenkartierung eribrigt sich darum. Fiir die bean-
spruchte Flache ist die Kompensation aufzuzeigen. Ein FFF- Kompensationsprojekt fiir die Sonderbauzone
BIWO wird nach einer positiven Vorprifung im Hinblick auf die Eingabe zur Genehmigung durch den Regie-
rungsrat vorgenommen.

Von den Einzonungen sind keine weiteren Flachen mit Fruchtfolgequalitat betroffen. Es handelt sich in allen
Fallen um bereits bebaute Grundstiicke, welche nicht landwirtschaftlich genutzt werden.

7.9 Stand der Erschliessung, Erschliessungsrichtplan

Die Gemeinde Reiden hat einen rechtsgiiltigen Erschliessungsrichtplan inkl. Fusswegnetz und Radwegver-
bindungen, Bericht mit Massnahmenkatalog sowie den rechtsgiiltigen Richtplan Fusswegnetz- und Radweg-
verbindungen beide vom Gemeinderat beschlossen am 13. Januar 2014. Der Erschliessungsrichtplan bleibt
bestehen, da er gewisse Gebiete abbildet, welche noch nicht iiberbaut sind. Die Ubersicht tiber den Stand
der Erschliessung wird aktualisiert. Die Textteile zum Fusswegnetz und zu den Radwegverbindungen wer-
den im Erschliessungsrichtplan inkl. Fusswegnetz und Radwegverbindungen, Bericht mit Massnahmenkata-
log beschlossen vom Gemeinderat am 13. Januar 2014 geldscht. Das neu erarbeitete GMK ersetzt den bis-
her giiltigen Richtplan Fusswegnetz- und Radwegverbindungen der Gemeinde Reiden.
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Die Anpassungen im Zonenplan und am BZR kénnen Auswirkungen auf die Siedlungsentwdasserung haben.
Die Generelle Entwasserungsplanung (GEP) ist nach der Genehmigung durch den Regierungsrat mit der
neuen Bau- und Zonenordnung abzustimmen.

7.10 Abstimmung von Siedlung und Verkehr

Um die Abstimmung von Siedlung und Verkehr zu gewahrleisten wurde ein Gesamtmobilitdtskonzept erar-
beitet, vgl. Kap. 2.5.

7.11 Weilerzonen

Vgl. Kap. 3.4.4

7.12 Reglementsdnderungen

vgl. Kap. 3.5

8 WEITERE THEMEN

8.1 Umweltvertraglichkeit

Keine Bemerkungen

8.2 Larmemissionen und -immissionen, Lirmempfindlichkeitsstufen, Lirmschutz

Der BZR-Artikel betreffend Baubewilligungen in [armbelasteten Gebieten wird durch die Bestimmung ge-
mass kantonalem Muster-BZR ersetzt.

8.2.1 Larm-Empfindlichkeit in den Kern- und Dorfzonen

In den Kern-, Dorf sowie Wohn- und Arbeitszonen sind in der ersten Bautiefe entlang der Hauptverkehrs-
achsen im Erdgeschoss fuir 50% der anrechenbaren Gebdudeflache auf der strassenzugewandten Seite nur
Gewerbenutzungen oder Nebennutzflachen zuldssig. Gemass PBG sind die Dorfzonen Mischzonen mit einer
Larm-Empfindlichkeitsstufe IIl. In Langnau gibt es keine Pflicht fiir Gewerbe. In der Kern-, Dorf- sowie
Wohn- und Arbeitszone ist bei der Erstellung reiner Wohnbauten ein gemdass dem Stand der Technik opti-
mierter Larmschutz umzusetzen. Fiir Schlafraume ist dabei die Einhaltung der Grenzwerte der ES Il anzu-
streben.

8.2.2 Aufstufung der Larm-Empfindlichkeitsstufe

Keine Anderungen gegeniiber bisherigem Zonenplan

8.3 Waldfeststellungsverfahren, statische Waldrander

Aufgrund der Ausscheidung von Verkehrszonen, die rechtlich als Bauzonen gelten, grenzen bestehende
Waldflachen neu direkt an Bauzonen. Fir diese Bereiche sind Waldfeststellungsverfahren durchzufiihren
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und statische Waldrander auszuscheiden. Die Waldfeststellungsverfahren wurden ausgel6st und von der
Dienststelle lawa geprift. Die entfallenden statischen Waldgrenzen (bspw. aufgrund Riickzonungen) beno-
tigen gemass kantonalem Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Statische Waldgrenzen vom 26. Juli 2023
keinen separaten Plan. Die Anderungen sind in den fiir die Ortsplanung iblichen Unterlagen (Bericht / Plan)
darzustellen. Der Nachflihrungsgeometer archiviert anstelle eines separaten Planes einen Auszug aus dem
Planungsbericht zur Ortsplanung bei der entsprechenden Waldfeststellung.

Folgende Abschnitte sind betroffen:

Langnau Oberdorf i
Infolge Riickzonung entfallt der statische Waldrand. Fiir die : E . <
Aufhebung der statischen Waldgrenze braucht es keinen Wald- ‘
feststellungsentscheid. =

Reiden Lusberg

Infolge Rickzonung (ehemalige Griinzone) entfallt der stati-
sche Waldrand. Fiir die Aufhebung der statischen Waldgrenze
braucht es keinen Waldfeststellungsentscheid.

Ehemalige Golfzone

Infolge Auszonung (ehemalige Golfzone) entfallt der statische
Waldrand. Fiir die Aufhebung der statischen Waldgrenze
braucht es keinen Waldfeststellungsentscheid.

Weilerzone Gishalde

Bei der Weilerzone Gishalde handelt es sich um eine Nicht-
bauzone. Trotzdem ist im Sinn eines Spezialfalls eine statische
Waldgrenze festzulegen. Ein Waldfeststellungsplan ist bereits
vorhanden.
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Lusberg

Pendenz Nachfihrungsgeometer aus Nachflihrung: Der Wald-
rand wurde ohne Waldfeststellungs-Verfahren im August / Sep-
tember 2008 neu eingemessen. In Zusammenhang mit der Ge-
samtrevision der Ortsplanung ist der Waldfeststellungsplan ge-
mass Erstvermessung 2008 zu erstellen und aufzulegen.

Der Waldfeststellungsplan wurde erstellt.

Rekultivierungszone Lochli (RK)

Pendenz Nachfliihrungsgeometer: Die Rekultivierungszone
Lochli (RK) wird beibehalten. Es ist ein Waldfeststellungsverfah-
ren durchzufiihren. Der Waldfeststellungsplan wurde erstellt.

Leimgrube

Infolge Rickzonung (ehemalige Zone fiir 6ffentliche Zwecke)
entfallt der statische Waldrand. Fir die Aufhebung der stati-
schen Waldgrenze braucht es keinen Waldfeststellungsent-
scheid.

Wigereblock
Infolge der Anpassung der Waldflache grenzt der Wald direkt
an die Bauzone. Der Waldfeststellungsplan wurde erstellt.

Halde

Infolge Rickzonung (ehemalige Wohnzone) entfallt der stati-
sche Waldrand. Fir die Aufhebung der statischen Waldgrenze
braucht es keinen Waldfeststellungsentscheid.
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8.4 Gewadsserraum-Freihaltung
Vgl. dazu Teilrevision der Ortsplanung Gewasserraumfestlegung

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung werden abgesehen von folgenden Fallen keine Anpassun-
gen an der Festlegung des Gewdsserraums vorgenommen.

Im Gebiet der ehemaligen Golfzone dandert sich der Typ des liberlagernden Gewasserraums aufgrund der
Auszonung von einer Bauzone in die Landwirtschaftszone. Die Griinzone Gewdasserraum wird zur Freihalte-
zone Gewasserraum.

>

T =

'/l/:/ C
Y,
/ ) Gewadsserraum (uberiagert)
- GG Griinzone Gewésserraum **
532; ¥ // | FG Freihaltezone Gewdasserraum **
Ausschnitt rechtsgtiltiger Zonenplan Ausschnitt Entwurf Zonenplan

(Stand Gemeindeversammlung)

Die Einzonung in die Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SEG) von der Landwirtschaftszone in die Bauzone
fiihrt zu einer Anderung des Typs des (iberlagernden Gewésserraums. Die Freihaltezone Gewésserraum
wird zur Griinzone Gewdsserraum.

2270

Ausschnitt Entwurf Zonenplan (Stand Mitwirkung) Ausschnitt Entwurf Zonenplan

(Stand Gemeindeversammlung)

Der Gewasserverlauf Abschnitt GS Nr. 69 / 2086, GB Reiden hat sich zwischen der 6ffentlichen Auflage und
der Gemeindeversammlung zur Teilrevision der Ortsplanung betreffend Gewasserraum-Festlegung gean-

dert. Diese Veranderung wurde bei der Gewasserraum-Festlegung nicht nachvollzogen, weshalb dieser Ge-
wasserraum nun angepasst wird.
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Ausschnitt Entwurf Zonenplan Ausschnitt Entwurf Zonenplan

(Stand offentliche Mitwirkung) (Stand Gemeindeversammlung)

Beim Grundstiick Nr. 10, GB Reiden wurde die Waldfldche neu festgelegt. Im Wald kann auf die Festlegung
des Gewadsseraumes verzichtet werden, weshalb der Gewasserraum aufgehoben wird.

1 ratmacner i - 1 ratacner \

Ausschnitt Entwurf Zonenplan Ausschnitt Entwurf Zonenplan

(Stand kantonale Vorprifung) (Stand Gemeindeversammlung)

8.5 Grundwasserschutz

Sowohl die vom Kanton grundeigentiimerverbindlich ausgeschiedenen als auch die provisorisch festgeleg-
ten Grundwasserschutzzonen und das Grundwasserschutzareal "Untere Wigere" werden im Zonenplan ori-
entierend dargestellt. Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung wurden die Daten aktualisiert.

Die Sonderbauzone BiWo liegt im Grundwasserschutzareal «Untere Wigere»

8.6 Naturgefahren und deren Umsetzung in die Nutzungsplanung

Vgl. Kap. 5.1

8.7 NIS-Verordnung (Mobilfunk und dergleichen)

Im aktuell geltenden BZR gab es bisher bereits einen Artikel zu Antennenanlagen. Dieser wird ersetzt durch
einen Artikel mit dem Kaskadenmodell, analog zu anderen Gemeinden.

8.8 Risikovorsorge

In Art. 54 BZR wird der Artikel aus dem Muster-BZR zu technischen Gefahren erganzt.
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Zu den wichtigsten storfallrelevanten Anlagen in der Gemeinde Reiden zdhlen die Bahnlinie, die Natio-
nalstrasse, die Gasleitung sowie die beiden Betriebe Strub & Co. AG und Miiller AG. Die Einzonung Under-
feldacher auf GS Nr. 26, GB Reiden befindet sich im Konsultationsbereich der Transit-Gasleitung. Die ge-
plante Anderung beeinflusst das Risiko nicht wesentlich. Es ist davon auszugehen, dass sich aufgrund der
Einzonung nicht mehr Personen am Standort aufhalten werden, weshalb keine weiteren Massnahmen er-
forderlich sind.

Fir das Gebiet Mili/Underwasser wird auf den Masterplan vom 7. Juli 2020 verwiesen, welcher die techni-
schen Risiken in Kap. 3.5 Umwelt behandelt. Die Gasleitung und die Bahnlinie sind in der weiteren Planung
zu bericksichtigen.

Die Umzonung im Gebiet Mihlematt Nord hat die Siedlungsentwicklung nach innen zum Ziel. Das Gebiet
liegt im Konsultationsbereich der Bahnlinie sowie des Betriebs Strub & Co. AG. Diese sind in der weiteren
Planung u.a. Gestaltungsplan zu beriicksichtigen.

8.9 Vorhandene oder vermutete Altlasten

Die Rekultivierungszone Loéchli (RK) mit vorhandenen Altlasten bleibt bestehen.

8.10 Landschafts- und Naturschutz sowie Geotopschutz, Aussichtspunkte, Siedlungs-
randgestaltung, Wildtierkorridor

8.10.1 Landschaftsschutzzone (Geotopschutz)

Gemass Muster-BZR wurde die Geotopschutzzone in die Landschaftsschutzzone Gberfihrt. In den vorlie-
genden Entwirfen der Planungsinstrumente wird der kantonale Datensatz abgebildet. Die geschiitzte Fla-
che wurde im gesamten Kanton auf die Kernbereiche der Geotope reduziert.

8.10.2 Naturschutzzonen

Gemass Natur- und Landschaftsschutzgesetz (NLG) hat die Gemeinde geniigend 6kologische Ausgleichsfla-
chen festzulegen. Dazu hat die Gemeinde ein Inventar mit Flachen und Objekten von lokalem Interesse zu
erlassen und mit Schutzzonen / -objekten im Zonenplan und / oder mit einer Schutzverordnung umzuset-
zen (§ 21 und § 22 NLG). Nationale und regionale Naturinventare sind zwingend im Zonenplan als Natur-
schutzzonen umzusetzen; dadurch werden sie grundeigentiimerverbindlich geschiitzt. Zudem werden in
der Regel auch Naturschutzzonen ausgeschieden, wo ein Bewirtschaftungsvertrag besteht.

Die Naturschutzzonen wurden von der Gemeinde mit der Unterstiitzung von NaturReiden iberprift und
entsprechend den aktuellen Gegebenheiten angepasst. Im BZR wurden fehlende Grundstiicke erganzt; auf
den Zonenplan hatte dies keine Anderungen zur Folge. Zudem wurden einige Naturschutzzonen erganzt,
vgl. folgende Tabelle:
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Nr. | Ausschnitt aktuell geltender Ausschnitt Zonenplan Entwurf Erlduterung
Zonenplan Landschaft

Im Gebiet Feldberg wird auf dem
Grundstiick Nr. 351, GB Langnau
eine neue Naturschutzzone aus-
geschieden.

Am Standort befindet sich ein
Stillgewdsser sowie Zwerg-
strauchheide, Halbtrockenrasen
und ein schitzenswerter struk-
turreicher Lebensraum fiir Am-
phibien und Reptilien.

16

Im Gebiet Chruterli wird auf den
Grundstiicken Nr.2599 und 2071,
GB Reiden eine neue Natur-
schutzzone ausgeschieden.

Am Standort befindet sich eine
Kulturenflache im NHG.

Im Gebiet Hasli wird auf dem
Grundstiick Nr. 200, GB Langnau
eine neue Naturschutzzone aus-
geschieden.

19

Am Standort befindet sich eine
Kulturenflache im NHG.

Im Gebiet Hasli wird auf dem
Grundstiick Nr. 201, GB Langnau
eine neue Naturschutzzone aus-
geschieden.

20

Am Standort befindet sich eine
Kulturenflache im NHG.

Im Gebiet Teuffetel wird auf dem
Grundstiick Nr.481, GB Langnau
eine neue Naturschutzzone aus-
geschieden. Am Standort befin-
det sich eine Kulturenflache im
NHG.

21

Im Gebiet Vorlinig/Hinderlinig
wird auf dem Grundstiick Nr. 215,
GB Richenthal eine neue Natur-
schutzzone ausgeschieden.

23

Am Standort befindet sich eine
Kulturenflache im NHG.

L:\AUFTRAG\RAE\REIDEN\23502_GESAMTREVISION OP REIDEN\TECHNI\U_GEMEINDEVERSAMMLUNG\BE_PLANUNGSBERICHT_260821_GEMEINDEVERSAMMLUNG.DOCX 110/ 116



KOST+PARTNER ()

Ingenieure und Planer

Die Naturschutzzone auf dem Grundstiick Nr. 10, GB Reiden wird aufgrund der Anpassung der Waldflache
im Norden erweitert und die Darstellung aufgrund der grésseren Waldflache angepasst.

Underfelddcher K i s I ramacner \

Ausschnitt Entwurf Zonenplan Ausschnitt Entwurf Zonenplan

(Stand kantonale Vorprifung) (Stand Gemeindeversammlung)

8.10.3 Naturobjekte: Markante Einzelbaume und Hecken

Die bestehenden markanten Einzelbdume (Naturobjekte) und deren Lage wurden anhand von Luftbildern
und vor Ort Gberprift und deshalb teilweise verschoben.

Folgende drei Objekte wurden aufgrund der Diskussion in der OPK erganzt:
= Nr. 10 Linde auf GS Nr. 773, GB Reiden
= Nr. 11 Linde auf GS Nr. 753, GB Reiden
= Nr. 20 markante Linde beim Schulhaus Mehlsecken auf GS Nr. 612, GB Langnau

Folgende Objekte wurden aufgrund des Expertenwissens der NaturReiden ergdnzt:
= Nr. 12 Stillgewasser (Timpel) im Tanzwinkel, GS Nr. 702, GB Reiden
= Nr. 21 Trockenstandort in der Steibille, GS Nr. 612, GB Reiden
= Nr. 28 Teich in der Munimatte, GS Nr. 2, GB Richenthal
= Nr. 29 Quellfluren im Pfrundwald, GS Nr. 93, GB Richenthal
= Nr. 30 Quellflur (Altholzgruppe) im Mdliwald, GS Nr. 401, GB Richenthal

Im Zonenplan wurden die dargestellten Hecken liberpriift und bei Bedarf an die aktuellen Gegebenheiten
angepasst. Unabhangig von der Darstellung im Zonenplan sind Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen
gemadss der kantonalen Schutzverordnung geschiitzt.

8.10.4 Siedlungsrandgestaltung

Der Artikel aus dem Muster-BZR betreffend Siedlungsrandgestaltung wird ins BZR aufgenommen und um
weitere Inhalte, vgl. Ausfiihrungen in Kap. 3.5 oder Erlduterungen im BZR erganzt.

8.10.5 Freihaltezone Wildtierkorridor

Gemass Muster-BZR und kantonaler Vorgaben ist der Wildtierkorridor als Freihaltezone im Zonenplan fest-
zulegen.
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FW Freihaltezone Wildtierkorridor

Ausschnitt Zonenplan fiir die Gemeindeversammlung, Freihaltezone Wildtierkorridor hellbraun hervorge-
hoben

Mit der 2. o6ffentlichen Auflage der Gesamtrevision der Ortsplanung wurde der BZR-Artikel zur Freihalte-
zone Wildtierkorridor angepasst. Aufgrund von fachlichen Abklarungen, Begehungen, Einspracheverhand-
lungen und Besprechungen in anderen Gemeinden wurde der Artikel in Absprache mit verschiedenen Be-
teiligten (Vertretungen Kanton, diverse betroffene Gemeinden, Bauernverband, etc.) prazisiert und er-
ganzt. Die neue Formulierung bildet die kantonale Praxis im Umgang mit Bauvorhaben in der Freihaltezone
Wildtierkorridor besser ab.

Aufgrund der ausstehenden Abstimmung mit der Gemeinde Dagmersellen betreffend Freihaltezone Wild-
tierkorridor wird dieser Planinhalt den Stimmberechtigten erst an einer spateren Gemeindeversammlung
zur Beschlussfassung vorgelegt. Deshalb bleibt die Planungszone betreffend Freihaltezone Wildtierkorridor
weiterhin bestehen, bis diese vom Regierungsrat genehmigt wird. Die Freihaltezone Wildtierkorridor wird
in den Zonenplanen und der Artikel 35 im Bau- und Zonenreglement gegentber der 2. 6ffentlichen Auflage
unverandert dargestellt. In der Planlegende wird jedoch der Vermerk «Planungszone» mit der entsprechen-
den Erlduterung angebracht. Im BZR wird der Artikel 35 «Freihaltezone Wildtierkorridor» mit dem gleichen
Vermerk versehen. Die Zonenplan- und BZR-Erganzung diesbezliglich hat orientierenden Charakter.
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©

Die Aussichtspunkte wurden (berprift. Es wurde ein neuer Aussichtspunkt im Gebiet Chatzhof GS Nr. 141,

GB Richenthal ergédnzt. Die Aussichtspunkte Nr. 8 im Gebiet Abnet Allmend und Nr. 9 im Gebiet Leimgrube

wurden verschoben.

Beschreibung

Ausschnitt aktuell geltender
Zonenplan Landschaft

Ausschnitt Zonenplan-Entwurf

Nr. 20

Neuer Aussichtspunkt im
Gebiet Chatzhof, GS Nr.
141, GB Richenthal

Nr. 8

Verschiebung Aussichts-
punkt im Gebiet Abnet All-
mend, GS Nr. 2216, GB
Reiden

Nr.9

Verschiebung Aussichts-
punkt im Gebiet Leim-
grube auf GS Nr. 560, GB
Langnau am Ende des We-
ges

8.11 Denkmalschutzobjekte

In Art. 37 werden die Kulturdenkmaler behandelt. Die Objekte gemass kantonalem Bauinventar (erhaltens-

werte Kulturdenkmaler, schiitzenswerte Kulturdenkmaler und Baugruppen) werden im BZR beschrieben

und im Zonenplan orientierend dargestellt.

8.12 Offentliche Bauten und Anlagen bzw. entsprechende Zonen

Die Zone fiir 6ffentliche Zwecke wird um drei Areale erweitert. Im Gebiet Chlampe wird die Kapelle

St. Anna von einer Griinzone in die Zone fir 6ffentliche Zwecke umgezont. In Langnau wird das Pfarrhaus
am Kirchweg von der Wohnzone in die Zone fiir 6ffentliche Zwecke umgezont. In Richenthal wird die Gut-

Hirt Kapelle von der Landwirtschaftszone in die Zone fiir 6ffentliche Zwecke eingezont vgl. Ausfithrungen in

Kap.3.3.
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8.13 Energieplanungen

Die Gemeinde Reiden stiitzt sich in ihrer Energieplanung auf die regionale Energieplanung von zofingenre-
gio («Energieplanung zofingenregio, Schlussbericht 26. Februar 2021»).

Der Regionalverband zofingenregio nimmt bei der Projektforderung «EnergieSchweiz fiir Gemeinden» 2023
als Energie-Region bei der Umsetzung 2024/2025 teil. Zofingenregio hat im Jahr 2021 eine regionale Ener-
gieplanung mit Einbezug von 15 Gemeinden und 8 Werken beschlossen. Die Region hat sich ambitionierte
Ziele gesetzt: Per 2030 sollen die CO,-Emissionen von Strom und Warme um 40 % gegenuber 2015 redu-
ziert werden, und per 2050 soll das Netto-Null-Ziel erreicht sein. Der Warmeverbrauch soll gegeniiber 2015
bis 2030 um 30 %, und bis 2050 um 60 % reduziert werden. Die regionale Energieplanung sieht den Ausbau
der Fernwarme vor. Das vorliegende Projekt dient der Umsetzung der regionalen Energieplanung. Die Re-
gion verfugt Uber grosse Abwarmepotenziale (KVA Oftringen, sowie 3 ARAs), und fiir Verbundlésungen ge-
eignete Siedlungsgebiete. Die Fernwarmeprojekte werden derzeit von diversen Akteuren entwickelt. Weil
vermehrt dezentrale Lésungen mit Warmepumpen gewahlt werden, wollen die Gemeinden und Versorger
Massnahmen treffen, um die mittel- und langfristige Wirtschaftlichkeit von Verbundldsungen sicherzustel-
len. Somit besteht auf regionaler Ebene ein dringlicher Koordinationsbedarf zwischen den Akteuren. Eine
durch EBP im Frihjahr 2023 durchgefiihrte Umfrage unter den Verbandsmitgliedern bestatigte diesen Be-
darf. Zofingenregio hat im Anschluss moégliche Aktivitaten diskutiert und priorisiert und darauf basierend
die inhaltliche Stossrichtung fiir den Projektantrag formuliert.

Die Gemeinden Wikon und Reiden erarbeiten eine (iberkommunale Energieplanung. Grundlage dafiir bil-
dete der Neubau des Warmeverbunds Wikon-Reiden der KGW Energie AG.

8.14 Verkehrsintensive Einrichtungen

Die Gemeinde Reiden sieht die Erweiterung des ESP im Gebiet Schirlimatte/Chriizmatte (zwischen Eisen-
bahn und Autobahn). Verkehrs- und wertschopfungsintensive Unternehmen sollen sich in der Ndhe des Au-
tobahnanschlusses ansiedeln. Die Ansiedlung von Logistikanbietern auf dem Gemeindegebiet soll vom Lo-
gistik-Cluster aus dem bestehenden ESP Reiden-Wikon an der Industriestrasse entfernt werden. So sollen
sich Logistikunternehmen nur im Gebiet zwischen Eisenbahn und der Autobahn nérdlich der Kantonstrasse
ansiedeln. Der Gemeinderat halt im Grundsatz am SAG in Reiden fest.

8.15 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Betriebsstrukturen, FAT Abstdnde

Anlagen der bauerlichen Tierhaltung und der Intensivtierhaltung missen die nach den anerkannten Regeln
der Tierhaltung erforderlichen Mindestabstande zu bewohnten Zonen einhalten (Anhang 2, Ziffer 512 Luft-
reinhalte-Verordnung (LRV)). Im Rahmen der entsprechenden Planungsinstrumente einer Ortsplanungsrevi-
sion ist das Thema daher zu behandeln. In diesem Zusammenhang wird auf das Merkblatt «Mindestab-
stande von Tierhaltungsanlagen» des Kantons Luzern verwiesen.

Die Berechnung der Mindestabstdnde erfolgt mit dem Berechnungsformular nach FAT-Bericht Nr. 476. Die
Mindestabstande gelten gegenliber reinen Wohnzonen, Zonengrenzen von gemischten Zonen mit Wohn-
nutzung und massig stérendem Gewerbe, und gegeniiber betriebsfremden Gebdauden mit Wohnnutzung
innerhalb von landwirtschaftlichen Zonen (je nach Kategorie zu anderen Prozentsatzen).

Bei der therapeutischen Wohngemeinschaft BiWo besteht bereits heute eine Wohnnutzung. Die Uberprii-
fung der FAT-Abstande bei der Sonderbauzone BIWO werden im Hinblick auf die Beschlussfassung und die
Genehmigung vorgenommen.
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Bei der Umzonung im Gebiet Underwasser, Teilgebiet 2 von der Wohn- und Arbeitszone in eine reine
Wohnzone werden die einzuhaltenden Mindestabstdnde grosser. Die vorgesehene Umzonung entspricht

dem Masterplan.

Umzonungen von Misch- zu reinen Wohnzonen am Siedlungsrand, welche relevant fir die Prifung der Min-

destabstdande von Tierhaltungsanlagen sind, gibt es keine.

8.16 Landumlegung

Keine Bemerkungen

8.17 Sonderzonen

Mit der Gesamtrevision der Ortsplanung entstehen folgende neue Sonderbauzonen; eine Sonderbauzone

wird angepasst:

Bezeichnung

Zonenplan rechtsgiiltig

Zonenplan-Entwurf

Sonderbauzone Alte Spinnerei (SAS), Ortsteil Reiden

Die Sonderbauzone Alte Spinnerei (SAS) wurde auf-
grund des Masterplans neu ausgeschieden. Die Zonen-
abgrenzung erfolgt in Absprache mit der Eigentlimer-
schaft und stimmt mit der Arealentwicklung gemadss
Masterplan tberein.

Spezielle Arbeitszone Langnau (SAL), Ortsteil Langnau

Die ehemalige Sonderbauzone Sédgerei Langnau wird in
eine Spezielle Arbeitszone Langnau umgezont.

Sonderbauzone Erwerbsgartenbau (SEG), Ortsteil Rei-
den

Das Grundstiick Nr. 2270, GB Reiden wird als neue
Sonderbauzone ausgeschieden.
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Sonderbauzone BiWo Langnau (SBWL)

Die beiden Grundstiicke Nr. 363, 789, GB Langnau
werden als neue Sonderbauzone ausgeschieden.

Sonderbauzone Kurhaus (SK), Ortsteil Richenthal

Die bereits bestehende Sonderbauzone Kurhaus (SK)
wurde an die aktuellen Gegebenheiten angepasst.

8.18 Abbau- und Deponieprojekte

An den Deponiezonen wird im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung keine Anpassung vorgenom-
men.

8.19 Stand der Daten der amtlichen Vermessung / Ubriges Gebiet A

Die Uberpriifung der Gewésser beziiglich Zuweisung zum Ubrigen Gebiet A ist erfolgt.
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