Gesamtrevision der Ortsplanung Reiden 2. offentliche Auflage

GEMEINDE REIDEN

Gesamtrevision der Ortsplanung

Botschaft fiir die 2. offentliche Auflage vom 11. Mai bis 9. Juni 2026

Die vorliegende Botschaft gibt eine Ubersicht iber die Anderungen in den Zonenplanen sowie im
Bau- und Zonenreglement gegentber der 1. 6ffentlichen Auflage.

Das Wichtigste in Kiirze

Mit der Ortsplanung wird die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Reiden festgelegt. Massgebend
sind dabei vor allem die Zonenplane sowie das Bau- und Zonenreglement. Aufgrund von Anderun-
gen der Ubergeordneten Gesetze und Planungen miissen die Ortsplanungsunterlagen der Ge-
meinde Reiden gesamthaft Gberarbeitet werden.

Fir die Uberarbeitung der Bau- und Zonenordnung hat der Gemeinderat eine Kommission einge-
setzt. Die Ortsplanungskommission hat zusammen mit dem Ortsplaner die Anderungen vorbereitet.
Die vom Gemeinderat verabschiedeten Entwurfe der Planungsinstrumente wurden der Bevoélkerung
im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung vorgestellt. Der Kanton hat die bereinigten Unterlagen an-
schliessend vorgepruft und punktuell Anpassungen beantragt.

Die 1. offentliche Auflage fand vom 18. August bis 16. September 2025 statt. Anschliessend wurden
die Einspracheverhandlungen gefihrt. Die Erledigung einzelner Einsprachen fihrt zu Anderungen,
welche nun o6ffentlich aufgelegt werden. Alle Gbrigen Inhalte der Zonenplane sowie des Bau- und
Zonenreglements bleiben gegenuber der 1. 6ffentlichen Auflage unverandert und sind darum nicht
Gegenstand dieses Auflageverfahrens.
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*Der Zeitstrahl zeigt die Abfolge, jedoch nicht die Dauer der einzelnen Meilensteine auf.



Die Unterlagen der Gesamtrevision der Ortsplanung kdnnen im Internet unter www.reiden.ch einge-
sehen werden und liegen in der Gemeindeverwaltung Reiden, Abteilung Bau, Grossmatte 1,
Postfach, 6260 Reiden 6ffentlich auf. Weitergehende Informationen kdnnen dem Planungsbericht
fur die 1. offentliche Auflage entnommen werden.

Im Sinn der §§ 6 Abs. 3 lit. b und 61 Planungs- und Baugesetz (PBG) sind folgende Anderungen in
den Zonenplanen sowie im Bau- und Zonenreglement gegenliber der 1. offentlichen Auflage
Gegenstand der 2. 6ffentlichen Auflage mit Einsprachemdglichkeit:

= Anderungen in den Zonenplanen gegeniiber der 1. éffentlichen Auflage
= Anderungen im Bau- und Zonenreglement (BZR) gegeniiber der 1. &éffentlichen Auflage

Alle Obrigen Inhalte der Zonenplane sowie des Bau- und Zonenreglements bleiben gegentber der
1. offentlichen Auflage unverandert und sind darum nicht Gegenstand dieses Auflageverfahrens.

Die Anderungen gegeniber der 1. 6ffentlichen Auflage werden in dieser Botschaft dokumentiert und
erlautert. Zudem stehen ein Plan mit den Anderungen des Zonenplans sowie ein Auszug des Bau-
und Zonenreglements mit den Anderungen gegeniiber der 1. éffentlichen Auflage zur Verfiigung.

Bisheriger Planungsverlauf

Die Umsetzung der kantonalen Rickzonungsstrategie und die Gewasserraumfestlegung wurden an
der Gemeindeversammlung vom 24. Mai 2023 beschlossen und inzwischen vom Regierungsrat ge-
nehmigt. Die beiden Themen sind entsprechend nicht Gegenstand der Gesamtrevision der Ortspla-
nung.

Das bestehende Siedlungsleitbild wurde Uberarbeitet und in das rdumliche Entwicklungskonzept
(REK) als Grundlage flir die Gesamtrevision der Ortsplanung Uberfihrt. Nach der 6ffentlichen Mit-
wirkung und der kantonalen Vorabklarung wurden die Eingaben aus der Bevolkerung und die Stel-
lungnahmen der kantonalen Dienststellen verarbeitet und das REK am 11. September 2023 vom
Gemeinderat beschlossen.

Aufgrund der 6ffentlichen Mitwirkung zum REK und der Diskussion in der Ortsplanungskommission
zeigte sich, dass zu den Themen Verkehr / Mobilitat und Umgang mit Freirdumen vertiefte Arbeiten
notwendig sind. Darum wurden im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung ein Gesamtmobili-
tatskonzept (GMK) und ein Freiraumkonzept (FRK) erarbeitet. Das GMK wurde der Bevolkerung im
Rahmen der &ffentlichen Mitwirkung vom 22. Juni bis 20. August 2024 vorgestellt. Zum FRK fand
vom 19. Oktober bis 30. November 2024 eine 6ffentliche Mitwirkung fUr die Bevoélkerung statt. Nach
den o6ffentlichen Mitwirkungen und der kantonalen Vorprifung wurden die Eingaben aus der Bevdl-
kerung und die Stellungnahmen der kantonalen Dienststellen besprochen und wo notwendig Anpas-
sungen vorgenommen.

Die 1. offentliche Auflage der Gesamtrevision der Ortsplanung fand vom 18. August bis 16. Septem-
ber 2025 statt. Wahrend der Einsprachefrist sind 32 Einsprachen — davon 4 Sammeleinsprachen -
und zwei Meinungsausserungen eingegangen. Eine Meinungsausserung betraf den Erschliessungs-
richtplan, die andere unterschiedliche Aspekte der Gesamtrevision der Ortsplanung. Gegen die
Plane der Waldfeststellung wurde keine Einsprache erhoben.

Die Umsetzung der kantonalen Rickzonungsstrategie und die Gewasserraumfestlegung wurden
vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 1112 vom 14. Oktober 2025 genehmigt. Das Bau- und Zonen-
reglement der Gesamtrevision der Ortsplanung wurde auf Basis des Regierungsratsentscheids
nachgefuhrt und angepasst.




Im Winter 2025 / 2026 wurden die Einspracheverhandlungen durchgefuhrt. Die Erledigung einzelner
Einsprachen filhrt zu Anderungen, fir welche eine 2. 6éffentliche Auflage durchzufiihren ist. Alle (ib-
rigen Inhalte der Zonenplane sowie des Bau- und Zonenreglements bleiben gegentber der 1. 6f-
fentlichen Auflage unverandert und sind darum nicht Gegenstand dieses Auflageverfahrens.

Gegenstand der 2. offentlichen Auflage

Gemass § 62 Abs. 2 PBG ist das Auflageverfahren flir betroffene Dritte zu wiederholen, wenn die
gutliche Erledigung der Einsprachen wesentliche Anderungen zur Folge hat. Gegenstand der 2. 6f-
fentlichen Auflage gemass § 6 Abs. 3 lit. b und § 61 PBG sind die Anderungen der Zonenplane sowie
des Bau- und Zonenreglements gegenuber der 1. 6ffentlichen Auflage.

Alle Gbrigen Inhalte der Zonenplane sowie des Bau- und Zonenreglements bleiben gegentiber der
1. 6ffentlichen Auflage unverandert und sind darum nicht Gegenstand dieses Auflageverfahrens.

Die Anderungen gegeniber der 1. 6ffentlichen Auflage werden in dieser Botschaft dokumentiert und
erlautert. Zudem stehen ein Plan mit den Anderungen des Zonenplans sowie ein Auszug des Bau-

und Zonenreglements mit den Anderungen gegeniiber der 1. éffentlichen Auflage zur Verfligung.

Anderungen im Zonenplan

Im Zonenplan werden einzelne Anderungen vorgenommen, vergleiche dazu den Plan «Anderungen
gegenuber der ersten offentlichen Auflage» in welchem die Differenzen dargestellt werden.

Ausschnitt Anderung im Zonenplan
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Anderung

-| Anderung von Wohnzone 9 (W-9) zu Wohnzone 11

dicht (W-11d)
Erlauterungen

Fir die erste Bautiefe entlang der Pfaffnauerstrasse
und der Industriestrasse wurde im Gebiet Briel die
Zone Wohnzone 11 dicht (W-11 d) festgelegt. Eine
Umzonung der Grundsticke Nr. 116 und 117, GB
Reiden von der Wohnzone 9 (W-9) in die Wohnzone
11 dicht (W-11 d) wird als zweckmassig erachtet,
wenn die Zufahrten zu diesen beiden Grundstlicken
von der Pfaffnauerstrasse und der Industriestrasse
Uber das Strassengrundstiick Nr. 115 nicht mehr
durchgehend befahrbar sind. Im Rahmen der Ein-
spracheverhandlungen konnte man sich mit der Ei-
gentumerschaft des Grundsticks Nr. 115, GB Reiden
einigen, dass die Zufahrten zu den Grundstiicken
Nr. 116 und Nr. 117, GB Reiden kuinftig nicht mehr in
beide Richtungen moglich sind. Entsprechend wer-
den im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auflage die Ver-
kehrszone auf Grundstlck Nr. 115, GB Reiden ange-
passt sowie die Grundstucke Nr. 115 (Teilflache), 116
und 117, GB Reiden in die Zone Wohnzone 11 dicht
(W-11 d) umgezont.




Ausschnitt Anderung im Zonenplan

G Gestaltungsplanpflicht

Anderung

Erganzung neue Gestaltungsplanpflicht Walki
(Grundstlcke Nr. 244 - 247, GB Reiden)
Erlauterungen

Die Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht auf den
Grundstiicken Nr. 244, 245, 246 und 247, GB Reiden
ist aufgrund der zentralen Lage (in der Nahe von
Schule, Bushaltestelle und Bahnhof) zweckmassig.
Im Rahmen eines Gestaltungsplanes kann die klein-
teilige Parzellierung Uberprift und eine qualitatsvolle
gemeinsame Uberbauung des Gebietes geplant wer-
den. Insbesondere Erschliessung, Parkierung, Uber-
bauung inkl. L&rmschutz und Ausserraumgestaltung
kdnnten gemeinsam entwickelt werden.

Die Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht bei be-
bauten Grundstiicken mit verschiedenen Eigentiimer-
schaften und Stockwerkeigentum ist anspruchsvoll.
Im vorliegenden Fall bestehen verschiedene Heraus-
forderungen (Sanierungsbedarf Hochbauten und Ein-
stellhalle, Aussenparkplatze, Aussenraumgestaltung,
Parzellierung etc.), welche ohnehin miteinander an-
gegangen werden muissen, um das Potenzial der
neuen Nutzungsmasse auszuschopfen. Das Gebiet
soll qualitatsvoll Gberbaut werden.

Die Anforderungen an die Gestaltungsplanpflicht sind
in Anhang 7 BZR festgelegt.

Ausschnitt Anderung im Zonenplan

i E;' ': Gestaltungsplanpflicht

Anderung

jj==| Aufteilung Gestaltungsplanpflicht-Gebiet Friedmatte

in die Gebiete Friedmatte Nord und Friedmatte Sid
Erlauterungen

Es handelt sich um ein grosses Gebiet. Die Ge-
sprache mit verschiedenen Eigentumerschaften in
diesem Gebiet haben gezeigt, dass eine gemeinsame
Planung Uber das ganze Gebiet nicht zweckmassig
ist. Die Aufteilung des Gestaltungsplanpflicht-Gebiets
Friedmatte in zwei Gebiete macht darum Sinn.
Themen wie Erschliessung, Parkierung und
Aussenraumgestaltung sind trotzdem unter den
beiden Gebieten aufeinander abzustimmen; eventuell
kann z.B. eine Einfahrt fir beide Gebiete genutzt
werden. Trotz  der  Aufteilung in zwei
Gestaltungsplanpflicht-Gebiete sind Synergien zu
nutzen.




Die Anforderungen an die Gestaltungsplanpflicht sind
in Anhang 7 BZR festgelegt.

Ausschnitt Anderung im Zonenplan

SRR

Anderung

Anderung von Wohn- und Arbeitszone 14 (WA-14) in
Wohn- und Arbeitszone 11 (WA-11) im Bereich des
Grundstiicks Nr. 598, GB Reiden

Erlauterungen

Aufgrund der Einspracheverhandlung wird der Be-

“| reich bei Grundstiick Nr. 598, GB Reiden (vgl.

Planausschnitt) von der Wohn- und Arbeitszone 14
(WA-14) in die Wohn- und Arbeitszone 11 (WA-11)
umgezont. Im Zonenplan (Stand 1. 6ffentliche Auf-
lage) war fur das Gebiet die Wohn- und Arbeitszone
14 (WA-14) vorgesehen. Fur diese Zone ist eine
minimale Gesamthdhe von 10 m vorgesehen. Mit der
Umzonung in eine Wohn- und Arbeitszone 11 (WA-
11) entfallt diese Mindesthéhe. Mit der geringeren
maximalen Gesamthéhe von 11 m kann optimal auf
das Schutzobjekt (schitzenswertes Gebaude) auf
Grundstick Nr. 598, GB Reiden Rucksicht
genommen werden.
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I:I LW Landwirtschaftszone

Anderung

Umzonung von der Reservezone in die Landwirt-
schaftszone

Erlauterungen

Die Umsetzung der kantonalen Ruckzonungsstra-
tegie wurde mit Entscheid Nr. 1112 vom 14. Oktober
2025 durch den Regierungsrat genehmigt. In diesem
Entscheid ordnet der Regierungsrat an, dass «das
Grundstlick Nr. 99, GB Langnau im Umfang der
offentlichen Auflage teilweise in die Grinzone und
teilweise in die Reservezone rickgezont wird.»

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung wird
auf die Ausscheidung von Reservezonen im
Zonenplan verzichtet. Aus diesem Grund ist die
Teilflache des Grundstlicks Nr. 99, GB Langnau nun
im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auflage der Ge-
samtrevision der Ortsplanung der Landwirtschafts-
zone zuzuweisen.




Ausschnitt Anderung im Zonenplan

Anderung

Aufhebung statischer Waldrand im Gebiet Halde,

<~ %| Richenthal

/2| Erlauterungen

\| Die Umsetzung der kantonalen Riickzonungsstra-
~| tegie wurde mit Entscheid Nr. 1112 vom 14. Okto-

B 5| ber 2025 durch den Regierungsrat genehmigt. In

*| diesem Entscheid ordnet der Regierungsrat an,

dass «die Grundsticke Nr. 468, 325, 326, 328,
329, 330 und 271, alle GB Richenthal, in die Land-

| wirtschaftszone zurtickgezont werden.». Zur damit

verbundenen Aufhebung der statischen Wald-
grenze aussert sich der Entscheid nicht.

Aus diesem Grund wird die statische Waldgrenze
aufgrund der Ruckzonung nun im Rahmen der
2. offentlichen Auflage der Gesamtrevision der
Ortsplanung aufgehoben.




Ausschnitt Anderung im Zonenplan

Anderung

Ausschnitt Zonenplan 2. offentliche Auf-
lage

GG Grunzone Gewasserraum

FG Freihaltezone Gewéasserraum

Umzonung Teilflache Grundstiick Nr. 87, GB Ri-
chenthal von Freihaltezone Gewasserraum (FG) in
Grunzone Gewasserraum (GG) und Erweiterung
Teilflache Grunzone Gewasserraum (GG) auf den
Grundstucken Nr. 285 und Nr. 392, beide GB Ri-
chenthal

Erlauterungen

Die Teilrevision der Ortsplanung zur Festlegung der
Gewasserraume wurde mit Entscheid Nr. 1112 vom
14. Oktober 2025 durch den Regierungsrat
genehmigt. Mit dem Entscheid verfugt der Regie-
rungsrat die Korrektur des Gewasserraumes des
Huebbaches auf den Grundstticken Nr. 79, 80, 82, 87,
285, 314, 319, 320 und 392, alle GB Richenthal. Der
Gewasserraum des Huebbaches (Gewasser ID
413015) ist im Bereich der Grundstlicke Nr. 87, 285
und 392, alle GB Richenthal wie in den oberhalb und
unterhalb verlaufenden Bachabschnitten, auf 14 m
statt 11 m festzulegen.

Diese Verbreiterung hat an diversen Stellen des
Gewasserraums Anderungen der Uberlagerungen
(Freihaltezone Gewasserraum und Grinzone Ge-
wasserraum) zur Folge.

Es handelt sich um eine Anpassung infolge der
Verfugung des Regierungsrates im Rahmen der
Genehmigung der Gewasserraumfestlegung.




Ausschnitt Anderung im Zonenplan

Anderung

Ausschnitt Zonenplan 2. 6ffentliche Auflage

Grinzone Gewasserraum

FG Freihaltezone Gewésserraum

Umzonung Teilflache Grundstick Nr. 87,
GB Richenthal von der Freihaltezone Ge-
wasserraum (FG) in Grinzone Gewasser-
raum (GG)

Erlauterungen

Die Teilrevision der Ortsplanung zur Fest-
legung der Gewasserrdume wurde mit
Entscheid Nr. 1112 vom 14. Oktober 2025
durch den Regierungsrat genehmigt. Mit
dem Entscheid verfugt der Regierungsrat
die Korrektur des Gewasserraumes des
Huebbaches auf den Grundstlicken
Nr. 79, 80, 82, 87, 285, 314, 319, 320 und
392, alle GB Richenthal. Der Gewasser-
raum des Huebbaches (Gewasser ID
413015) ist im Bereich des Grundstucks
Nr. 87, GB Richenthal wie in den oberhalb
und unterhalb verlaufenden Bachab-
schnitten, auf 14 m statt 11 m festzulegen.

Diese Verbreiterung hat an diversen Stel-
len des Gewasserraums Anderungen der
Uberlagerungen (Freihaltezone Gewas-
serraum und Grinzone Gewasserraum)
zur Folge.

Es handelt sich um eine Anpassung in-
folge der Verfigung des Regierungsrates
im Rahmen der Genehmigung der Gewas-
serraumfestlegung.

Ausschnitt Anderung im Zonenplan

Anderung

Ausschnitt Zonenplan 2. 6ffentliche Auflage
o T ;

Umzonung Teilflache Grundstiick Nr. 209,
GB Langnau von Arbeitszone Il 14 (A - 11l
14) in Verkehrszone

Erlauterungen

Aufgrund der Nachfiuihrung der amtlichen
Vermessung (AV-Daten) wird die Trot-
toirflache im Bereich des Grundstiicks
Nr. 209, GB Langnau vollstandig der Ver-
kehrszone zugewiesen.




Anderungen im Bau- und Zonenreglement

Neben den nachfolgend aufgefiihrten Anderungen wurden einige Rechtschreibfehler, Kommas oder
eine falsche Grundstiicksnummern korrigiert.

Darstellung der Anderungen in roter Schriftfarbe

Art. 4 Kernzone (K)
4.0

°In der ersten Bautiefe entlang der Hauptverkehrsachsen sind im Erdgeschoss 50% der anre-
chenbaren Gebaudeflache (aGbF) auf der strassenzugewandten Seite nur Gewerbenutzungen
oder Nebennutzflachen zulassig. Im Rahmen eines freiwilligen Gestaltungsplanes oder bei klei-
neren Flachen aufgrund der Beurteilung des Projekts durch das Fachgremium kénnen die Gewer-
benutzungen anders angeordnet und reduziert werden. Im Ortsteil Langnau gibt es keine Pflicht
fur Gewerbenutzungen oder Nebennutzflachen.

61...]
Erlauterungen

Art. 4 Abs. 5 BZR regelt die Gewerbenutzung mit 50 % des Erdgeschosses entlang der strassen-
zugewandten Seite. Absatz 5 wird prazisiert, sodass das Fachgremium die Mdglichkeit hat, eine
Beurteilung der Gewerbenutzung vorzunehmen, insbesondere bei kleineren Flachen oder im Rah-
men eines freiwilligen Gestaltungsplans. Dadurch ist es auch bei kleineren Projekten mdglich, die
Gewerbenutzung zu reduzieren oder abweichend anzuordnen.

Art. 12 Spezielle Arbeitszone Langnau (SAL)

' Die spezielle Arbeitszone Langnau bezweckt eine qualitatsvolle Weiterentwicklung des heutigen
Sagerei-Areals mit gewerblicher Nutzung und einer Warmeerzeugungs-/Energiezentrale. Es sind
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig. Auf den Grundstiicken Nr. 25 und 26 Ssudlich
des Chlifeldwegs sind zusatzlich Produktionsbetriebe und zugehorige Lagergebaude zulassig.

20 I 13 indnict soia
2.
Erlauterungen

Die Bezeichnung «sldlich des Chlifeldwegs» in Art. 12 Abs. 1 BZR wird prazisiert. Im Sinn der
Gleichbehandlung aller Arbeitszonen in Reiden wird Abs. 2 geldscht. Aufgrund der Léschung von
Absatz 2 wird die Absatznummerierung verandert.




Art. 29 Rekultivierungszone Lochli (RK)

' Die Grube auf Grundstiick Nr. 173, GB Richenthal soll unter Bericksichtigung aller Schutz- und
Nutzungsanliegen rekultiviert werden. Dabei ist die spezielle Eignung (z.B. als Ablagerungsstelle
fur Aushubmaterial) zu prufen. Die detaillierte Rekultivierung wird in einem Sondernutzungsplan
geregelt. Der Sondernutzungsplan ist innerhalb von 155 Jahren nach Genehmigung der Ortspla-
nung zu erarbeiten.

2 Nach dem Abschluss der Rekultivierung ist das Areal in einem ordentlichen Verfahren unter
Anbetracht aller Nutzungsanliegen einer geeigneten Nachnutzung zuzufihren.

31...]
Erlauterungen

Aufgrund der Einspracheverhandlung werden Prazisierungen vorgenommen. Die Frist fir die Er-
stellung des Sondernutzungsplans wird auf 15 Jahren erhéht. Zudem wird Abs. 2 prazisiert.

Art. 35 Freihaltezone Wildtierkorridor (FW)

' Die Freihaltezone Wildtierkorridor ist eine tiberlagernde Zone. Sie bezweckt die Durchgéngigkeit
der Landschaft fur Wildtiere zu erhalten oder gegebenenfalls wiederherzustellen.

2 Die Nutzung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen der iberlagerten Zone. Die land-
und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist zuldssig, soweit die Durchgangigkeit der Landschaft
fur Wildtiere gewahrleistet ist.

3 Die Errichtung von neuen, die Durchwanderbarkeit beeintrachtigenden Bauten und Anlagen ist
nicht zulassig. Als Bauten und Anlagen innerhalb der Freihaltezone Wildtierkorridor gelten insbe-
sondere auch wildtierundurchlassige Zaunungen Schutznetze Schutzfollen Emfnedungen und
Mauern. sew :

beeintrachtigen:

4 Ausnahmen zu Abs. 3 kénnen bewilligt werden, wenn die konkrete Beeintrachtigung durch Mas-
snhahmen kompenS|ert werden kann um die Funktlonalltat der Frelhaltezone Wlldtlerkorrldor zu

5 Es gilt das Prinzip der Einzelfallbeurteilung, wobei neben anderen die Standortgebundenheit
sowie die Lage neuer Bauten und Anlagen Kriterien sind.

Aufgrund von fachlichen Abkldrungen, Begehungen sowie einer Einspracheverhandlung wurde der BZR-Musterartikel
in Absprache mit verschiedenen Beteiligten préazisiert und ergénzt. Das Ziel des Erhalts und der Wiederherstellung sind
tibergeordnet geméss Absatz 1. Die Beurteilung der Kriterien von Absatz 5 sind in Kombination mit Absatz 3 oder
Absatz 4 vorzunehmen. Die «konkrete Beeintréchtigung» im Absatz 4 bezieht sich auf die Auswirkungen der Beein-
trachtigung durch neue Bauten und Anlagen auf die Durchwanderbarkeit; Ausnahmen sind zuldssig, wenn geeignete
Massnahmen die Funktionalitét der Freihaltezone erhalten und verbessern.

Erlauterungen

Der Artikel wurde aufgrund der Einspracheverhandlung inkl. Begehung, umfangreichen Abklarun-
gen und verschiedenen Gesprachen mit Interessenvertretungen angepasst. Der Zweck und die




Abgrenzung der Freihaltezone Wildtierkorridor bleiben erhalten. Die Prazisierungen entsprechen
der Vollzugspraxis und schmalern die Wirkung der Freihaltezone Wildtierkorridor nicht. Sie bieten
jedoch mehr Klarheit und Planungssicherheit fir die Betroffenen. Die Erlduterungen zum Artikel
wurden ebenfalls an die neuesten Erkenntnisse angepasst.

Art. 49 Terrainveranderungen

3 Stitzmauern und Mauern ab einer sichtbaren Hohe von 1.5 m sind zu staffeln und mit standort-
gerechten vorzugsweise einheimischen Arten zu bepflanzen. Ausgenommen sind Stitzmauern

bei Elnfahrten von Elnstellhallen/Garagen sowie Eingange. Ausnahmen—éa#en—&nd—m—begmnde—

“.]

Erlauterungen

Im Rahmen der Anwendung dieses BZR-Artikels stellte die zustandige Stelle der Gemeinde fest,
dass Art. 49 Abs. 3 BZR nicht verstandlich ist. Aus diesem Grund wurde die Bestimmung tberprift
und bereinigt; Doppelspurigkeiten wurden korrigiert.

Art. 52 Griinflachenziffer

' Als anrechenbare Griinflache gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines Grund-
stucks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen. Gegenlber § 18 PBV
kénnen Flachen auf Unterniveaubauten oder unterirdischen Bauten nur angerechnet werden,
wenn sie eine Uberdeckung von mindestens 70 cm aufweisen.

2 Mindestens 1/2 der erforderlichen anrechenbaren Griinflache ist 6kologisch wertvoll zu gestal-
ten.

% Pro standortgerechtem Baum kénnen 15 m? der anrechenbaren Griinflaiche kompensiert wer-
den.

“2 In den Arbeitszonen Ill und IV kénnen die 6kologisch wertvoll begriinten Dachflachen zur Halfte
als anrechenbare Grunflache angerechnet werden. Maximal 50% der geforderten Grunflachenzif-
fer kann auf der Dachflache realisiert werden. Als 6kologisch wertvoll gelten die nicht als begeh-
bare Terrasse genutzten Bereiche von Flachdachern, welche mit einer wasserspeichernden Sub-
stratschicht von mind. 30 cm begrint sind.

5> Die Gemeinde kann die Einzelheiten der Anrechnung in einer Richtlinie regein.
Erlauterungen

Art. 52 Abs. 4 BZR wird prazisiert. Die Erstellung von PV-Anlagen sind im kantonalen Energie-
gesetz geregelt. Zusatzlich konnen Dacher begrunt werden; PV-Anlagen und Begriunung sollen
nebeneinander maglich sein.

Die Reihenfolge der Absatze von Art. 52 BZR wird angepasst.




°[]

(1 = hochste Prioritat)

Prioritat 1:

Prioritat 2:

Prioritat 3:
Prioritat 4:
Prioritat 5:

Erlauterungen

Art. 55 Antennenanlagen

Griinzonen, Zone flur Schrebergarten

4 Fur die Standortevaluation visuell wahrnehmbarer Antennenanlagen gelten folgende Prioritaten

Arbeitszonen, Arbeits- und Wohnzonen, Sonderbauzonen, Verkehrsfla-

chen—tbrige-Gebiete

Zone fur offentliche Zwecke (ohne Kirchen, ausser integrierbar in Kirch-
turm), Zone fur Sport- und Freizeitanlagen

Wohn- und Arbeitszone / Kern- und Dorfzonen (Vorbehalt Ortsbild)

Wohnzonen, Erhaltungs- und Erneuerungszone Wohnnutzung

Der Standort einer visuell wahrnehmbaren Antenne in einem Gebiet untergeordneter Prioritat ist
nur dann zulassig, wenn sie sich nicht in einem Gebiet Ubergeordneter Prioritat aufstellen Iasst.
In jedem Fall ist eine Koordination mit bestehenden Antennenanlagen zu prifen. Falls die Pri-
fung ergibt, dass eine Koordination aufgrund der anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist die
neue Anlage am bestehenden Standort zu erstellen.

Aufgrund einer Einsprache im Rahmen der o6ffentlichen Auflage wurde der Art. 55 BZR zu den
Antennenanlagen und insbesondere die Priorisierung der Zonen nochmals Uberpruft. Zudem wur-
den bei der Priorisierung die fehlenden Zonen erganzt.

ANHANG 7: GEBIETE MIT GESTALTUNGSPLANPFLICHT

Vgl. Art. 40

Die Gestaltungsplanpflicht-Gebiete werden in den Ortsteilen neu jeweils alphabetisch geordnet.

Sicherstellung Langsamver-
kehrsverbindung entlang Ge-
leise

Gebietsbezeichnung GS-Nr. Ziele und Inhalt Ausmass der Abwei-
chungen vgl. § 75 Abs.
1 PBG und Kriterien
fur Abweichung vgl. §
75 Abs. 3 PBG und all-
fallige Richtlinien ge-
mass Art. 42 (Gestal-
tungsplane)
Ortsteil Reiden (GB 520):
Friedmatte Nord 337, 338, Erstellung qualitativ gute UZ max.: + 20%
339:433; | Wohniberbauung mit Nach- | Gesamthéhe max.:
434-1346; | verdichtung in Bahnhofs- +3m
1844 nahe




Gebietsbezeichnung

GS-Nr.

Ziele und Inhalt

Ausmass der Abwei-
chungen vgl. § 75 Abs.
1 PBG und Kriterien
fir Abweichung vgl. §
75 Abs. 3 PBG und all-
fallige Richtlinien ge-
mass Art. 42 (Gestal-
tungsplane)

Planerische Abstimmung
insbesondere Erschliessung,
Parkierung und Aussen-
raumgestaltung mit Gestal-
tungsplanpflicht-Gebiet
Friedmatte Sud

Friedmatte Std

433, 434,
1346, 1347

Erstellung qualitativ gute
Wohnuberbauung mit Nach-
verdichtung in Bahnhofs-
nahe

Sicherstellung Langsamver-
kehrsverbindung entlang Ge-
leise

Planerische Abstimmung
insbesondere Erschliessung,
Parkierung und Aussen-
raumgestaltung mit Gestal-
tungsplanpflicht-Gebiet
Friedmatte Nord

UZ max.: + 20%

Gesamthohe max.:
+3m

Erlauterungen

Das Gestaltungsplanpflicht-Gebiet Friedmatte wird in zwei Gestaltungsplanpflicht-Gebiete unter-
teilt, da eine Gestaltungsplanpflicht Gber das grosse Gebiet nicht zweckmassig ist. Trotz der Auf-
teilung in zwei Gebiete soll eine planerische Abstimmung der beiden Gebiete hinsichtlich Er-
schliessung, Parkierung und Aussenraumgestaltung erfolgen.

Walki 244-247 Erstellung qualitative Wohn- | UZ max.: + 20%
dichtung +3m
Erlauterungen

Fir das Gebiet Walki (Grundsticke Nr. 244 - 247, GB Reiden) wird neu eine Gestaltungsplan-
pflicht festgelegt. Ziel ist es, gemeinsam eine qualitative WohnUberbauung zu realisieren.




2. offentliche Auflage — Formelles und Termine
Vom 11. Mai bis 9. Juni 2026 findet die 2. 6ffentliche Auflage statt.

Die Unterlagen der Gesamtrevision der Ortsplanung kdnnen im Internet unter www.reiden.ch einge-
sehen werden. Weitergehende Informationen kdnnen der Botschaft fir die 2. 6ffentliche Auflage und
dem Planungsbericht fiir die 1. éffentliche Auflage entnommen werden. Die Anderungen in den Zo-
nenplanen sowie im Bau- und Zonenreglement gegenuber der 1. &ffentlichen Auflage werden im
Sinn der §§ 6 Abs. 3 lit. b und 61 PBG in der Gemeindeverwaltung Reiden, Abteilung Bau, Gross-
matte 1, Postfach, 6260 Reiden 6ffentlich aufgelegt.

Gegenstand der 2. 6ffentlichen Auflage (Einspracheberechtigt)

= Anderungen in den Zonenplanen gegeniiber der 1. éffentlichen Auflage

= Anderungen im Bau- und Zonenreglement (BZR) gegeniiber der 1. éffentlichen Auflage

Einspracheberechtigung

Personen, kantonale Behoérden und Organisationen, die gemass § 207 PBG ein schutzwirdiges
Interesse an einer Anderung der vorliegenden Planungsentwiirfe haben, kénnen bis spatestens
9. Juni 2026, (Datum des Poststempels) von ihrem Einspracherecht Gebrauch machen.
Einsprachen sind schriftlich mit Antrag und dessen Begriindung im Doppel an den Gemeinderat
Reiden zu richten.

Planungszone

Neue Nutzungsplane sowie neue Bau- und Nutzungsvorschriften gelten gemass § 85 PBG ab dem
Zeitpunkt ihrer 6ffentlichen Auflage als Planungszone. Somit missen Bauvorhaben sowohl die ak-
tuell glltigen als auch die kinftigen Vorschriften erfillen; in der Regel gilt jeweils die strengere Vor-
schrift. Diese Ubergangsbestimmung gilt bis zur Genehmigung der Gesamtrevision der Ortsplanung
durch den Regierungsrat.

Weiteres Vorgehen

Der Gemeinderat priift allfallige Einsprachen zu den Anderungen in den Zonenplanen sowie im Bau-
und Zonenreglement gegenulber der 1. 6ffentlichen Auflage und versucht, sich mit den Einsprechen-
den zu verstandigen. Kann eine Einsprache nicht gitlich erledigt werden, so teilt der Gemeinderat
gemass § 62 Abs. 3 PBG den Einsprechenden mit, warum er den Stimmberechtigten beantragen
wird, die Einsprache abzuweisen oder darauf nicht einzutreten.

Der Gemeinderat beabsichtigt, die Gesamtrevision der Ortsplanung sobald als mdéglich an einer
ausserordentlichen Gemeindeversammlung den Stimmberechtigten zur Beschlussfassung vorzule-
gen. Die behdrdenverbindlichen Instrumente wie der Erschliessungsrichtplan, das Gesamtmobili-
tatskonzept und das Freiraumkonzept werden im Anschluss an die ausserordentlichen Gemeinde-
versammlung durch den Gemeinderat beschlossen.

Anschliessend reicht der Gemeinderat gemass § 20 PBG die die von den Stimmberechtigten be-
schlossene Gesamtrevision der Ortsplanung mit den erforderlichen Unterlagen dem Regierungsrat
des Kantons Luzern zur Genehmigung ein.
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